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OPERACAO MAUA: UMA LUTA SOCIAL

RESUMO:

O presente artigo abordar4 uma andlise da regido central na cidade de S&o Paulo,
especificamente no Bairro Bom Retiro. Visto que, a area possui uma infraestrutura capaz de
suprir as necessidades do ser humano, com relacdo a parte comercial, hospitalar, educacional,
habitacional, cultural e ainda facilitar a mobilidade urbana. Porém, a area possui prédios que
ndo cumprem a sua funcdo social fazendo com que seja pouco ocupada enquanto a cidade
apresenta um déficit de moradia. Sendo assim, o objetivo do artigo é avaliar a Ocupagdo Maug,
edificio ocupado por familias que ndo tinham condi¢des de pagar precos altos de aluguel,
apontar a sua precariedade com relacédo a patologias estruturais, infiltracbes, mofos e resgatar a

cidadania das familias que ocupam o local.

Palavras-chave: Funcdo Social. Déficit de moradia. Ocupacéo.

ST — 5: Outras Préaticas Sociais em Favelas, Bairros e Assentamentos.

ABSTRACT:

This article will focus on an analysis of the central region in the city of Sdo Paulo, specifically
in the Bom Retiro neighborhood. Since the area has an infrastructure capable of meeting the
needs of the human being, with regard to commercial, hospital, educational, housing, cultural
and also facilitate urban mobility. However, the area has buildings that do not fulfill their social
function making it little occupied while the city has a housing deficit. Thus, the objective of the
article is to evaluate the Ocupagédo Maud, a building occupied by families who were unable to
pay high rental prices, to point out their precariousness in relation to structural pathologies,
infiltrations, molds and to rescue the citizenship of families occupying the local.

Key words: Social role. Housing deficit. Occupation.
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1 INTRODUCAO

A ocupacao da populacdo de baixa renda na regido central de Sdo Paulo tem como objetivo
aproveitar a infraestrutura existente. De modo que propicia o comeércio local, o transporte
publico e sua facilidade no que tange ao deslocamento e com isso encurtando as longas
distancias para o trabalho. Além disso, a area dispde de Unidade Bésica de Salde,

supermercado e escola.

Uma moradora da Ocupacdo Maud, antigo Hotel Santos Dummont, localizado no Bairro
Bom Retiro, em S&o Paulo, relata que agora ela tem mais tempo de voltar para a casa na hora
do almocgo, levar o filho para a escola e depois estar de volta ao trabalho (MMLJ, 2017). Ou
seja, a estratégia da area facilita os acessos e faz com que os moradores usufruam da
infraestrutura do entorno. Porque, além de facilitar a mobilidade a regido central propicia uma

intensa vida cultural.

As pessoas que moram nessa regido, além da infraestrutura também foram em busca de
melhores precos. Pois, trata-se de uma parcela da populacao que precisava escolher entre pagar
o0 aluguel ou dar comida para seus filhos (FLM, 2017). Isso acontece porque o valor cobrado
ndo estava acessivel as pessoas de baixa renda e a necessidade de morar em um lugar mais
barato fez com que um grupo se unisse para ocupar 0s prédios que ndo estavam cumprindo sua

funcdo social, estabelecido na Constituicdo Federal/88.

Com isso, “a causa das ocupagdes tem sido, como nas favelas, a impossibilidade de pagar
o preco da casa/terra pelos baixos salarios” (RODRIGUES, 2017 p. 46). Dessa forma as
ocupacdes indicam a situacdo de vulnerabilidade que algumas familias brasileiras presenciam
pela falta de moradia digna, evidenciada pela desigualdade social e caréncia de politicas

publicas.

Pois, quando uma pessoa ndo tem um pedaco de terra ela ndo tem endereco, localizacéo,
identidade (CLEMENTINO, 2018). A ocupagdo seria uma maneira de restituir a dignidade
dessa pessoa para que ela seja reconhecida na sociedade.

Il UrbFavelas 2
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Figura 1: Construir criativamente um fogao implica em ter um pedago de terra.

Fonte: Rodrigues (2017)

Ou seja, € necessario um pedaco de terra até mesmo para construir um fogdo que esta entre
as necessidades basicas do ser humano. Sendo assim, “as ocupac¢des demonstram mais uma vez
gue buscam de onde e do como morar implica a luta pela sobrevivéncia, pela cidadania, uma
capacidade de resisténcia, que desmistifica o mito da apatia dos trabalhadores” (RODRIGUES,
2017, p. 46).

O resultado desse tipo de ocupagdo acontece em decorréncia do déficit de moradia na regido
central. As necessidades habitacionais das familias de menor poder aquisitivo tém gerado

diversos tipos de ocupacgdo e um dos exemplos como estudo de caso é a Ocupagdo Maua.

Com isso, a falta de politica habitacional que ndo atende as classes mais favorecidas gerou
diversos tipos de ocupacdes no centro, sdo elas: a Ocupagdo Maua, Prestes Maia, Rio Branco,
Helvética, Dino Bueno, Casardo da Quintino Bocaiuva, José Boniféacio, Ipiranga, Hotel Lord,
Hotel Central, Hotel Columbia Palace, Sdo Jodo Ill, Hotel Cambridge, Asdrabal do
Nascimento, Caetano Pinto e a Ocupagdo Nove de Julho (FUKASAWA, 2013). Essas formas
de ocupac&o se originam por movimentos sociais e lutas de moradia em assentamentos que no

fundo nada mais é do que luta de classe.

Il UrbFavelas 3
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Dessa forma, a luta dos movimentos sociais visa atenuar a financeirizacdo da propriedade
desenvolvida por governos insensiveis as necessidades basicas da populacdo de baixa renda.
Segundo Rolnik (2012) as opcdes sao se sujeitar a alugueis totalmente desregulados, ocupar um
assentamento informal ou comprar a casa propria oferecida pelas construtoras, com a
intermediacdo de bancos ou terceiros. Elas aceitam esta opgdo porque ndo existem politicas
publicas de habitacdo que oferecam outras opc¢des de acesso a moradia.

Além do mais, existe uma diferenca de politica habitacional para tender as pessoas carentes
e financeirizacdo que atende os grandes grupos imobiliarios. Ou seja, a Caixa empresta dinheiro
para o grande grupo das imobiliarias, mas sua finalidade seria somente para o social e ndo para
gerar lucro. lIsso significa um desvirtuamento do processo habitacional do pais e

consequentemente ela deixa de investir em habitag&o.

Segundo Bonduki (2018) a auséncia ou insuficiéncia da acdo do estado na provisdo de
habitacdo social geram acdes espontaneas ou movimentos organizados para suprir, ainda que
precariamente, a falta de moradia. Além disso, o autor denota que no Brasil existem
assentamentos precarios (loteamentos clandestinos, favelas, ocupacdes, alagados, areas de
risco, etc) se proliferam em todas as cidades. Nelas as familias autoempreendem a construgdo
de alojamentos sem condi¢des de habitabilidade, convivendo com a cohabitagdo, o

superadensamento, auséncia de saneamento, etc, problemas que afetam milhGes de brasileiros.

Il UrbFavelas 4
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1.1 Justificativa

Dentre os movimentos sociais do centro, a Ocupacdo Maua caracteriza melhor a questdo de
bairros e assentamentos. O que mais chamou a atencdo para desenvolver o artigo foi o titulo
sugerido pelo 111 Seminario Nacional de Urbanizagdo de Favela, pois sugere um problema
social existente no Brasil, se tratando de politicas habitacionais.

De acordo com Pereira (2016) a cidade de Sao Paulo tinha dois milhGes de im6veis sem uso e
apresentava edificios vazios que ndo cumpriam a sua funcdo social. Desse modo, para
caracterizar a falta de moradia no centro, afirma a Unido Nacional por Moradia Popular, 2009:
a cidade apresenta um déficit habitacional e principalmente um déficit de cidade, pois ela

deixou de atender algumas necessidades dos moradores com relacdo ao planejamento urbano.

N&o que ndo exista o déficit de moradia, mas o déficit de cidade € maior, porque, no
Brasil, vai além da questdo de moradia, pois existe a falta de espaco e de uma politica para o
desenvolvimento urbano (ROLNIK, 2009, n.p.).

Além disso, com a fatalidade do incéndio no Edificio Wilton Paes, Largo do Paissandu,
despertou o descontentamento das pessoas que ndo tem uma moradia digna e ficaram sem-teto

e por necessidade ocupam os edificios que ndo cumprem sua funcéo social.

Visto que, a inexisténcia de normas de combate contra incéndio, a manutencdo dos
elevadores e a falta de acessibilidade faz com que esses edificios precisem ser fiscalizados e

vistoriados pela prefeitura da cidade de Sdo Paulo, além de outros 6rgdos publicos.

Ainda, o problema referente ao rentismo e a financeirizagéo faz com que os banqueiros e as
imobiliarias visam sempre o lucro e ndo atendam a classe menos favorecidas. De modo com
que o pais esteja priorizando a aplicacao de capital ao invés do investimento social, isso trava

o crescimento do Brasil e traz prejuizo para grande parte da populagéo.

Il UrbFavelas 5
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1.2 Objetivos

O estudo tem por objetivo analisar a infraestrutura da Ocupacdo Maua e as familias que
residem no local, de modo a caracterizar o edificio através de visita técnica. Assim, estudar a
reorganizacdo da propriedade como resgate de cidadania, para que a terra possa cumprir sua
funcdo social. Além disso, avaliar o resgate das familias e restituicdo a cidadania na Ocupacéo

Maua, localizada no centro da cidade de S&o Paulo.

1.3 Metodologia

O presente artigo foi elaborado por meio de pesquisa aplicada e bibliografica, sendo
motivada pela instabilidade da ocupagdo do Edificio Maué e pelo agravamento do déficit

habitacional no centro de S&o Paulo.

Além disso, possui uma abordagem qualitativa e pretende discutir o que foi observado ao
longo do levantamento da area por meio de uma pesquisa exploratoria.

2 OCUPACAO MAUA

A Ocupacao Maua localiza- se na regido central de Sdo Paulo, Rua Maué, 340, no Bairro
Bom Retiro. O edificio era o antigo Hotel Santos Dumont, ndo cumpria sua funcdo social a
mais de 20 anos e ndo estava em dia com o pagamento do (IPTU) Imposto Predial e Territorial
Urbano (MMLJ, 2017).

Sendo assim, a populacédo de baixa renda se reuniu para ocupar o edificio que encontrava-
se abandonado. Pela necessidade de moradia 0 movimento Frente de Luta por moradia (FLM)
fez a ocupacao em 25 de margo de 2007 (MMLJ, 2017) e atualmente residem 237 familias. Para
expressar a definicdo de ocupacao, temos que “as ocupagdes ocorrem em bloco, ou seja, um
certo numero de familias procura juntamente uma area para instalar-se. Esta ocupacao da area
ocorre no mesmo dia para todo o grupo” (RODRIGUES, 2017, p. 43).

Il UrbFavelas 6
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Dentre todas as ocupagdes da regido central de Sdo Paulo, a Ocupagdo Maua caracteriza
melhor a questdo de bairro e assentamento, pois sua localizagdo geografica predominante na
area comercial colabora para melhores questdes em mobilidade urbana e polo artistico cultural.
Devido a presenca de estacBes proximas como a Julio Prestes e também a Estacdo da Luz. Além

disso, a Pinacoteca, 0 Museu de Arte Sacra, une 0s servicos basicos do local com arte e cultura.

A Ocupacdo Maua é bem organizada, eles contam com um coordenador por andar. Sendo
que o prédio possui seis andares (MMLJ, 2017). Os banheiros e a lavanderia sdo compartilhados
e existe uma tabela de limpeza geral e também mutirdes. Mas, a insalubridade, os mofos,
infiltracBes, as precariedades elétricas e hidraulicas fazem com que a ocupacdo assemelha se a

corticos e favelas.

Segundo Rodrigues (2017) “considera-se que as primeiras favelas surgiram no Rio de
Janeiro logo ap6s a Guerra de Canudos e em S&o Paulo por volta da segunda Guerra Mundial”.
Mas, ao longo dos anos elas comecaram a ser denominada como problemas: como local de
marginais, local onde se conseguem votos e como processo de migracdo (RODRIGUES, 2017,
p.37).

Na (Figura 2) é possivel observar a fachada do hotel que foi ocupado pelas familias e
readequado para que elas pudessem se abrigar de maneira que atendessem as necessidades
basicas do momento. Sendo que os quartos de hotel foram adaptados para acomodacdo das
familias.

Il UrbFavelas 7
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Figura 2: Ocupagao Mauad, antigo Hotel Santos Dummont

Fonte: Carta Capital (2013)

3 LUTA PELA MORADIA

Os movimentos sociais se articulam juridicamente a fim de atender o que determina a
Constituicdo Federal/88. Portanto, nada é evasivo nos movimentos. Assim, o artigo 5° da CF

da sustentacdo juridica aos movimentos:

Art. 5° Todos sdo iguais perante a lei, sem distin¢cdo de qualquer natureza,
garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes no Pais a
inviolabilidade do direito & vida, a liberdade, a igualdade, a seguranca e a
propriedade, nos termos seguintes: [...]

X1 — a casa é asilo inviolavel do individuo, ninguém nela podendo penetrar
sem consentimento do morador, salvo em caso de flagrante delito ou desastre,
Oou para prestar socorro, ou, durante o dia por determinag&o judicial; (Vide Lei
n°® 13.105, de 2015); [...]

XXII — é garantido o direito de propriedade; [...] (BRASIL, 1988, n.p.).

Dessa forma, a Constituicdo regulamenta os direitos sobre a questdo da habitacdo. Pois,
assegurar esses direitos as pessoas que ndo possuem uma moradia € uma responsabilidade social
do poder publico, e neste contexto, é possivel observar que, nos diferentes periodos da gestao
municipal de S&o Paulo, houve investimentos, como politica, no quesito Habitacdo de Interesse
Social (HIS) mas, ainda ndo foram suficientes para resolver a problematica sobre a falta de

Il UrbFavelas 8
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Assim, cada gestdo procurou investir de uma forma mais igualitaria e acessivel, o direito a
moradia, por meio de programas subsidiados pelo governo. Sendo que, as situagcOes de
precariedade, insalubridade, de adensamento excessivo, como nos cortigos e barracos, e de
pessoas marginalizadas geraram a excluséo.

Na ocupacdo Maua ela esta evidenciada pela falta de vistoria dos 6rgdos publicos que
deveriam avaliar periodicamente a questdo da infraestrutura, insalubridade e periculosidade
presentes pelas infiltracdes, problemas hidraulicos e elétricos (Figura 3 e 4).

Figura 3: Fios expostos nos corredores da ocupacdo

Fonte: Elaborada pelos autores (2018)

Il UrbFavelas 9
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Figura 4: Area molha sem revestimento e com mofo

Fonte: Elaborada pelos autores (2018)

4 MOVIMENTOS SOCIAIS

O termo movimento social surgiu, pela primeira vez, por Lorenz VVon Stein, em 1840,
que buscava englobar a unido de individuos de “forma a comporem um sé corpo que lutam

constantemente para solucionar uma problematica comum” (RODRIGUES; ALMEIDA, 2008).

A expressdo vai ganhar forca e maior significado no século XIX, principalmente, para
a Sociologia, a Antropologia e o Direito e assim definida:

Il UrbFavelas 10
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Como sendo aquelas organizacfes que possuem uma identidade, tem
um opositor e articulam ou se fundamentam num projeto de vida e
sociedade. Historicamente se observa que eles tém contribuido para
organizar e conscientizar a sociedade, apresenta conjuntos de
demandas, via préticas de pressdo e mobilizacdo e tém certa
continuidade e permanéncia (GOHN?, 2004, apud RODRIGUES;
ALMEIDA, 2008, n.p.).

Neste sentido, existem grupos na sociedade que se organizam para dar continuidade a
uma insatisfacéo fundamentada por uma necessidade e um carater de luta (MMLJ, 2017). Sendo
que a caracteristica dos movimentos sociais se associa a ideia de esperanca como forma de
modificar a realidade e logo, os individuos serdo ligados por lacos que demonstram a igualdade,
solidariedade e humanizacdo (RODRIGUES; ALMEIDA, 2008).

Segundo Rodrigues e Almeida (2008, n.p,) na histéria brasileira 0s movimentos
surgiram apos o regime militar, quando “foram caracterizados pelas reivindicacdes de terras
urbanas e rurais, dando direito as elites e excluindo outra parcela da populacdo com relacao ao

direito de habitacao™.

Depois dessa divisdo na forma urbana, as familias que se sentiram contrariadas e na
desvantagem pela atitude das elites, uniram suas forcas e se organizaram para reverter a
situacdo, pois, entendiam que precisava- se do minimo para terem uma vida digna e humana
(RODRIGUES; ALMEIDA, 2008).

Em contato com o Movimento de Moradia na Luta por Justica (MMLJ) foi possivel
descobrir o funcionamento e seus objetivos desse grupo de pessoas que buscam uma moradia
popular voltada para a populacdo de baixa renda que sofreram agdes de despejo, aquelas que
ndo possuem lugar para morar, que ndo podem pagar pelo preco alto de aluguel ou, também,

para os moradores de areas de risco ou irregular (MMLJ, 2017).

1 GOHN, Maria da Gloria, ONGs e movimentos sociais em S&o Paulo. Setor 3, Séo Paulo, 20 jan 2004.
Disponivel em: acesso em 29 abr. 2008.

Il UrbFavelas 11
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Eles buscam prédios que ndo cumprem sua fungdo social e encontram-se vazios, seja
por abandono, ou pela falta de pagamento Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU). E ainda,
segundo (MMLJ, 2017) o movimento busca desenvolver projetos de moradia popular de
maneira com que os moradores das ocupacdes e 0s associados do grupo de base firmem

parcerias com os 6rgaos Publicos Municipais, Estaduais e Federais.

A exemplo de convénios cita-se: a Companhia de Desenvolvimento Habitacional e
Urbano do Estado de Sdo Paulo (CDHU), empresa do Governo Estadual vinculada a secretaria
de habitacdo; a Companhia de Habitacdo Popular (COHAB) e também a iniciativa privada
(MMLJ, 2017).

Dessa forma, nasceu o0 Movimento de Moradia na Luta por Justica, o qual é filiado a

Frente de Luta por Moradia (FLM) e a Central de Movimentos Populares (CMP).

Com relacdo ao Grupo de Base, temos que a organizacao define como uma terminologia
utilizada para definir o comego da luta, ou entdo “o primeiro contato” que as pessoas tém com
0 movimento. Sua organizagdo funciona de maneira com que 0s encontros acontecem a cada

15 dias e sdo realizados pelos coordenadores (MMLJ, 2017).

Todas as pessoas que participam recebem a formacao dos direitos e, ainda, sobre a acao
politica. De certa maneira, todos que participam das ocupacdes e de projetos habitacionais ja
passaram pelo Grupo de Base (MMLJ, 2017). Depois que as familias passam a ocupar 0s
prédios, elas permanecem organizadas por meio de formagdo e “conscientizacdo, como passo

para a realizagdo da reforma urbana”, afirma Ivaneti (MMLJ, 2017).

Sobre a abordagem dos direitos previstos a qualquer ser humano, MMLJ busca passar a

formacao para as familias que procuram o Grupo de Base, para informéa-los que:

Il UrbFavelas 12
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O MMLJ busca reunir a forga da classe trabalhadora e mais carente e
marginalizada deste pais no intuito de lutar por um futuro digno e de
direito e fazer valer a Constituicdo Federal o Artigo 6° em especial o
direito a moradia, pois ao lado da alimentacéo, a habitacdo figura no rol
das necessidades mais basicas do ser humano e, é também, um direito
fundamental desde 1948, com a Declaragdo Universal dos Direitos
Humanos, tornando-se um direito humano universal, aceito e aplicavel
em todas as partes do mundo como um dos direitos fundamentais para
a vida das pessoas. Contudo, é necessario a moradia digna (MMLJ,
2017).

Assim, as familias passam a ter conhecimento do porqué estdo lutando por uma moradia,

sendo que existem artigos que exemplificam essas necessidades. Elas se juntam para unirem as

forcas e resolverem um problema do cotidiano.

Il UrbFavelas 13
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2 CONSIDERACOES FINAIS

A regido central de Sdo Paulo apresenta mais edificios vazios do que um déeficit
habitacional. Sendo assim, se houvesse a implementacéo de politicas habitacionais para habitar
a regiao central, a questdo da moradia poderia ser sanada. Visto que os prédios que ndo
cumprem a sua funcao social, estdo abandonados e poderiam ser ocupados por pessoas que ndo
possuem condic¢des de pagar um valor alto de aluguel.

A exemplo disso, temos que apds a tragédia do Prédio Wilton Paes, as pessoas ficam a
mercé do auxilio moradia que equivale a R$400,00. Um valor baixo para as familias procurarem
um local para morar, sendo assim o orcamento que cabe nesse valor é 0 pago para uma ocupacao
(ROLNIK, 2018, Palestra Oral IAU- USP).

Il UrbFavelas 14
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