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ACESSO A CIDADE: AVALIACAO DA INSERCAO URBANA DE DOIS
EMPREENDIMENTOS NO SETOR SUL DE UBERLANDIA

RESUMO

A dinamica atual das cidades propde uma dicotomia em que a periferia
vira morada, ao mesmo tempo, das populacdes de baixa e alta renda. Esses dois
processos de segregacdo (um imposto e outro voluntario) culminam em uma
vivéncia da cidade diferente para cada grupo. O objetivo do trabalho é avaliar a
insercdo urbana de dois empreendimentos periféricos do Setor Sul de
Uberlandia, sendo um condominio de alto padrdo e um loteamento do PMCMV.
Para isso, aplicou-se a Ferramenta de Avaliacdo da Insercdo Urbana, além de
um sistema de pontuacdo definido pela autora, em uma analise através do
Google Earth e Maps. Ambos empreendimentos foram considerados
“‘insuficientes” por ndo contemplarem todos usos obrigatorios estabelecidos pela
ferramenta. Ja no sistema de pontuacédo, o loteamento PMCMYV pontuou 6,25/10
contra 0/10 do condominio, apontando-o como consideravelmente “mais
inserido” apesar de sua insuficiéncia. Questiona-se se esse resultado mostra
uma insercdo urbana real ou apenas uma capacidade de producéo da cidade
em ambientes de acessibilidade reduzida, visto que o loteamento continua
separado da malha urbana por descontinuidades. Levanta-se ainda questdes
sobre o isolamento de ambas as classes (alta e baixa) em bolhas sociais.

Palavras-chave: Insercdo Urbana, Acesso a cidade, Segregacao Social,
Ferramenta de Avaliacdo da Insercdo Urbana.

INTRODUCAO

O modo de producdo das cidades brasileiras passou por algumas
mudancas a partir dos anos 80. A légica tradicional de um centro ocupado pelas
classes mais altas em detrimento da segregacédo da comunidade mais pobre nas
periferias ndo pode mais ser tratada como a dinamica atual da cidade
(CALDEIRA, 2000). Isso acontece devido a um fenbmeno denominado
“autossegregacao”, que consiste em um movimento de migracdo da populagéo
mais rica para condominios de alto padrdo localizados em regifes afastadas dos
centros urbanos, historicamente ocupadas por empreendimentos de habitacéo
social (HIS) (CORREA, 1995). Nesse sentido, ricos e pobres passam a ocupar
lugares de caracteristicas semelhantes na cidade no que diz respeito a baixa
inser¢cao urbana e integragdo com o0s entornos. Por outro lado, experienciam
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esse fendbmeno de segregacéao de formas diferentes pela diferenca na disposigcéo
de infraestrutura e recursos (CALDEIRA, 2000; PEQUENO; ROSA, 2015).

Tendo em vista esses dois padrbes de ocupacéo da periferia, o objetivo
do presente estudo é avaliar a insercao urbana de dois empreendimentos do
Setor Sul de Uberlandia, sendo um condominio horizontal de alto padréo e um
loteamento do Programa Minha Casa Minha Vida.

REFERENCIAL BIBLIOGRAFICO

Nos ultimos anos, 0s paises em desenvolvimento passaram por uma
intensa troca de populacao rural pela urbana (UNITED NATIONS, 2019), o que,
somado a falta de politicas publicas eficientes e a especulacdo imobiliaria,
culminou no crescimento caotico e desordenado das cidades (LIMA, 1998). Um
dos fenbmenos resultantes desse complexo jogo de interesses entre os agentes
sociais € 0 espraiamento, que acontece majoritariamente por duas vias,
aparentemente contraditérias (LIMA, 2017). A primeira consiste na
implementacdo de habitacdes de interesse social (HIS), principalmente do
programa Minha Casa Minha Vida (PMCMV), nas franjas da cidade. O baixo
preco da terra nessas regides atrai as empreiteiras, fazendo com que muitas
vezes 0s empreendimentos tenham localizacbes afastadas dos centros e
separadas do entorno por descontinuidades (PEQUENO; ROSA, 2015).

Essa segregacdo social é histérica e consolidou uma légica de cidade
dividida em centro -onde moravam as classes mais altas- e periferia -areas que
restavam a populacdo mais pobre-. No entanto, a partir dos anos 80, um novo
fendmeno conhecido como autossegregacao (aqui tratado como a segunda via
do espraiamento) comecou a transformar a cidade. A autossegregacao se da
pela consolidacdo de areas também periféricas como atrativas a condominios de
alto padrao, que, na necessidade de grandes lotes e na fuga da deterioracdo dos
centros, formam blocos de classe homogénea nos suburbios da cidade. Agora,
dois grupos sociais de tamanha distincdo passam a ocupar lugares de
caracteristicas semelhantes na cidade, mas a recusa da aproximacao espacial
entre eles motiva a imposicao de barreiras fisicas como os extensos muros dos
condominios fechados (CALDEIRA, 2000; LIMA, L. S., 2017; VASCONCELOS;
CORREA; PINTAUDI, 2013).

Apesar de ambos empreendimentos serem unidos pela baixa insercéo
urbana, os residentes dessas areas sdo separados por inumeras diferencas
sociais que fazem com que os impactos dessa falta de integracdo sejam sentidos
de forma diferente. Em primeiro lugar, os condominios afastados de alto padréo
estdo caminhando cada dia mais no sentido da autossuficiéncia, sendo dotados
de varias instalagcdes de uso coletivo que suprem as mais diversas necessidades
do usuério. Versdes mais recentes trabalham ainda o conceito de moradia,
trabalho, estudo e lazer em um unico lugar, formando regifes inteiras
independentes do entorno e reforcando a autossegregacdo socioespacial
(CALDEIRA, 2000). Ao mesmo tempo, os empreendimentos de HIS, além de
afastados dos centros urbanos, ndo trabalham essa capacidade de producao da
cidade. O que acaba sendo disponibilizado aos usuarios € um conjunto
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habitacional monofuncional, com deficiéncia de espacos publicos, equipamentos
sociais, empregos, servicos e comeércio (LINKE et al., 2016; PEQUENO; ROSA,
2015; PEREIRA, 2013; ROLNIK; NAKANO, 2009).

Em segundo lugar, quando surge a necessidade de sair do conjunto
pertencente, os moradores dos condominios de alto padrdo acessam a cidade
por meio de carros, enquanto os habitantes das HIS sdo muito mais dependentes
dos limitados modos ativos (a pé e bicicleta) e do deficiente transporte publico
(EWING, 1997; PEQUENO; ROSA, 2015; SHIM et al., 2006; ZHANG; ZHAO,
2017). Oswald, Owen e Steinberger (2020) mostram essa desigualdade ao
estimarem que os 10% mais ricos populacdo consomem quase metade de toda
energia gasta no transporte. Portanto, apesar de ambos empreendimentos
serem de baixa insercdo social, a segregacdo socioespacial é muito mais
incidente sobre um grupo -que é submetido a uma segregacédo imposta- do que
sobre outro, em que a segregacao € voluntaria e acompanhada de ferramentas
de acesso (VASCONCELOS, CORREA; PINTAUDI, 2013; VILLACA, 1998).

O contexto da segregacao imposta resulta em um ambiente carente de
vitalidade urbana, acessibilidade, mobilidade e, por fim, qualidade de vida, visto
que a civilidade do convivio urbano é destituida (AGUIAR; NETTO, 2012; LINKE
et al.,, 2016; SANTOS; JORGE, 2014) Ja na autossegregacao, as longas
distancias viajadas de carro muitas vezes ndo sdo um problema percebido ao
usuario em si, mas carregam consigo um grande impacto em termos de gasto
energético, emissao de gases estufa e poluentes (KALENOJA, 1996; KOSAI;
YUASA; YAMASUE, 2020), principalmente quando agravados pela formacgéo de
congestionamentos induzida pelo padrdo de ocupacédo espraiado (EWING;
CERVERO, 2001; ROGERS; GUMUCHDJIAN, 2001). O impacto comum aos
dois grupos diz respeito ao fato de que o isolamento em blocos tdo homogéneos
conduz a uma sociedade artificial, alheia a realidade externa e participacdo na
vida publica (RODRIGUES, 2009).

METODOLOGIA

FERRAMENTAS DE AVALIACAO DA INSERCAO URBANA

A Ferramenta de Avaliagdo da Insercdo Urbana (FAIURB) consiste em
uma metodologia proposta pelo LabCidade e ITDP que busca avaliar esse
parametro em empreendimentos do Programa Minha Casa Minha Vida. O
objetivo da FAIURB é oferecer parametros para a avaliagcdo da localizacao,
integragdo com o entorno e desenho urbano de tais empreendimentos, bem
como subsidios para que eles garantam espacos publicos que promovam
sociabilidade, circulacdo confortavel de pedestres e acesso a equipamentos,
COmeércio, servigos e a outras atividades essenciais a vida urbana.

Nessa metodologia propde-se uma selecdo de usos (equipamentos,
COmMeércios ou servigos), classificado como cotidianos, eventuais e esporadicos,
sendo que, para fins de avaliagdo, cada grupo ainda é subdividido entre
obrigatorio e complementar. A partir da avaliacdo da distancia desses usos a um
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ponto da gleba, classifica-se a inser¢gdo urbana como “‘bom”, “aceitavel” e
“insuficiente”.

No presente trabalho sera avaliada apenas a categoria “cotidiano” e seus
dois subgrupos. Os usos estdo detalhados na Tabela 1. As adaptacdes feitas
foram a retirada dos itens “Assisténcia técnica e reparagédo” e “Lojas de material
de construgdo” da categoria “cotidiano complementar” e adicdo dos usos

“Escolas publicas de Ensino Fundamental”, “Escolas publicas de Ensino Médio
e/ou Técnico” e “Unidades de saude com pronto atendimento” na mesma
categoria. No caso do condominio de alto padrdo considerou-se também as
creches e instituices de educacéao publicas ou privadas.

Tabela 1: Equipamento, comércio ou servi¢o segundo a necessidade do uso
Usos Equipamentos, comércios e servicos
Creches publicas
Escolas publicas de Ensino Infantil
Areas livres para lazer e recreagéo
Mercados, quitandas, hortifrutis ou feiras livres
Agougues
Padarias
Farmacias
Restaurantes e lanchonetes
Saldo de beleza
Academia
Lotéricas ou caixas eletrdnicos
Escolas publicas de Ensino Fundamental
Escolas publicas de Ensino Médio e/ou Técnico
Unidades de sadde com pronto atendimento
Fonte: FAIURB, 2017 (adaptado)

Obrigatorios

Complementares

A avaliacédo pelo método FAIURB é feita segundo os critérios e métricas
da Tabela 2.

Tabela 2: Critérios para a avaliacao da insercdo urbana por categoria

Distancia e tempo

Avaliacéo Condicéo .
maximos
Todos os usos obrigatorios estdo Os usos devem estar em
Bom disponiveis e existem todos os usos um raio de 1 km para
complementares serem considerados
Todos o0s usos obrigatérios estdo existentes e a uma
Aceitavel disponiveis e existem pelo menos 4 distancia real percorrida
dos usos complementares a pé de no maximo 1 km
N&o ha oferta de todos os usos ou 15 minutos para
Insuficiente obrigatérios E/OU ha menos de 4 dos serem considerados
usos complementares disponiveis

Fonte: FAIURB, 2017 (adaptado)

Além da avaliagdo segundo a Tabela 2, também foi feita uma avaliagdo
por pontuacao, definida pela autora. Esta visa trazer um carater mais mensuravel
e comparativo a analise, uma vez que o enquadramento em 3 grandes grupos -
apesar de ser um bom indicador da qualidade da insercdo- ndo permite uma
comparacao eficaz, visto que dois empreendimentos compreendidos em uma
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mesma avaliagdo ainda podem diferir muito na insergdo. Pensando nisso,
estabeleceu-se um sistema de pontuacédo de acordo com a Tabela 3, em que a
menor pontuagéo possivel é 0, quando nenhum dos usos se encontra ao menos
existente no raio de 1 km, e a maxima € 32, quando todos 0s usos se encontram
disponiveis a uma distancia real de 1 km. Nos casos em que 0s usos estiverem
existentes e disponiveis, sera considerada apenas a maior pontuacao.

Tabela 3: Critérios para a avaliacdo da insercédo urbana por pontuagéo

Uso Categoria Pontuacéao
D Existente 2
Obrigatoério Disponivel 3
Complementar Existente L
Disponivel 2

Fonte: Autora

IDENTIFICACAO DOS USOS

A verificacdo da existéncia do equipamento, comércio ou servico foi feita
pela base de dados do Google Maps, bem como a medi¢ao da distancia e tempo
percorridos. Para isso, foi fixado um ponto no mapa e utilizou-se a ferramenta
“proximo”, destacada na Figura 1. No campo de pesquisa foram colocadas varias
palavras chave para um mesmo uso, afim de identificar o mais proximo possivel
(ex: escola, colégio, educacdo, ensino, centro educacional, EM, etc.). Além
disso, em alguns casos em que a palavra-chave era menos identificavel pelo site
(como o uso “Areas livres para lazer e recreacdo”) a busca foi feita também no
Google, sites da prefeitura e localizacdo manual no mapa. Visando minimizar
erros, informacdes adicionais sobre os estabelecimentos foram buscadas nas
plataformas Google e Instagram, visando entender, por exemplo, quais faixas
etarias a escola em questéo atendia, se 0 mercado possuia agougue e padaria
préprios e até mesmo se o estabelecimento buscado ainda existia.

Figura 1: Ferramenta de pesquisa dos usos e calculo das distancias
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No caso do condominio Spléndido (empreendimento de alto padréo), as
distancias foram contadas da entrada do empreendimento (visto que este €&
cercado), enquanto

no caso do Residencial
(empreendimento MCMV), foi computada do centro da gleba, no endereco Awv.

Park dos Jacarandéas
Sen. Eliseu Rezende, 429 - Shopping Park (por tratar-se de uma regiao aberta).
As rotas foram calculadas para o trajeto a pé, como prevé o método.

CARACTERIZACAO DOS EMPREENDIMENTOS

Os empreendimentos sdo unidos pela sua localizacdo espacial, area
ocupada e data de aprovacao proximas (Tabela 4), de forma que ambos tiveram
aproximadamente o0 mesmo tempo para se consolidar.

Tabela 4: Caracteristicas gerais dos empreendimentos
Distancia
Empreendimento

Area Distéancia entre os
do centro Zona Aprovacao (m?) empreendimentos
(km) (km)
Condominio 77 sul 2011  404.379
Spléndido 3
Residencial Park
. 8,0 Sul 2009 437.842
dos Jacarandas | e Il

Fonte: GOOGLE, 2021a

CONDOMINIO SPLENDIDO
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O Condominio Spléndido € um loteamento fechado localizado na antiga
fazenda Campo Alegre (hoje parte do Bairro Laranjeiras) entre a Avenida
Vereador Carlito Cordeiro e o Anel Viario Sul. A regido onde se encontra é de
baixa densidade e uso do solo predominantemente residencial, visto que é
circundado por outros empreendimentos residenciais e vazios urbanos. No fundo
do condominio destaca-se a presenca de uma &rea de protecdo permanente
(APP) e da nascente do corrego Campo Alegre (Figura 2).

O loteamento foi aprovado em 2011 e executado pela GPS loteadora,
constituindo parte do movimento de fuga da classe alta do centro e seu
espraiamento pelo setor sul. Possui aproximadamente 404.000 m? e, segundo a
Lei Complementar N° 624/2017, o valor do m2 do terreno na regido é R$ 100,29.
Buscas em sites de venda de imdveis mostraram que a area das residéncias &
comumente maior que 210 m2 e os valores giram em torno de R$1.300.000
(FERNANDES, 2011; GOOGLE, 2021b; SEPLAN, 2019; UBERLANDIA, 2017;
VIVA REAL, 2021).

Figura 2: Condominio Spléndido

Condominio Spléndido L Legenda
3 (/) Area: 404.379 m?
¥ Entrada do Empreendimento

- i s 400m
Fonte: GOOGLE, 2021a

RESIDENCIAL PARK DOS JACARANDAS | E Il

O setor sul de Uberlandia também apresenta como parte importante da
sua consolidacdo os loteamentos populares destinados as classes C, D e E
(YOSHIMOTO, 2010 APUD SILVA, 2012). O Residencial Park dos Jacarandas |
e Il aprovado em 2009 constitui a parte mais recente do loteamento Shopping
Park, financiado pelo projeto Minha Casa Minha Vida. O empreendimento
constitui um bom exemplo de projeto destinado a suprir o déficit habitacional da
cidade, alocado na regiao periférica de Uberlandia devido ao baixo valor da terra.
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O loteamento esta situado entre a Avenida Sul Americana e a Rua Ari de Souza
Neves, também circundado por resquicios de APP (Figura 3).

Apesar de tratar-se de um loteamento residencial, € possivel notar a
presenca de varios estabelecimentos comerciais no bairro. Nas avenidas
principais estdo alocados comércios de maior porte, como supermercados e
academias, enquanto no interior do bairro € comum encontrar comércios de
carater informal, como saldo de beleza, bares, moto taxis, lanchonetes e
mercearias (MARQUES, 2017; SEPLAN, 2019; SILVA, 2012).

Residencial Park dos ) ¢ _
Jacarandas | e Il 7\ . A ' Legenda
v <3 \ 5 ; A () Area 437 842 m2
' Empreendimento  §

4000

Fonte: GOOGLE, 2021a

RESULTADOS

CONDOMINIO SPLENDIDO

As distancias obtidas da entrada do condominio até o uso em questao estéo
dispostas na Tabela 5 e a localizacdo destes na Figura 4.

Tabela 5: Usos e distancias para o condominio Spléndido
Condominio Spléndido

Distancia  Tempo

Uso Nome (km) (min)
Creches SMART [3qby Ber(;_arlo € 2,7 34
L Colégio Infantil
Obrigatorio Escolas de Ensino
EM Prof. Olga Del Favero 2,4 32

Infantil
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CEU - Centro de Artes e
Esportes Unificados 3 36
Leandro Carvalho

Areas livres para
lazer e recreagéo

Mercados, quitandas,

hortifrutis ou feiras Mini Mercado Progresso 1,6 20
livres
Acougues Casa de Carnes Pimentel 2,2 29
Padarias Panificadora da Familia 1,8 25
Farméacias Drogana~ Compre Certo 24 32
Séao Jorge
Restaurantes e Manda Bem jantinha 2 25
lanchonetes
Saldo de beleza Studio Alessandra Nunes 1,8 22
Academia Academia F5 2 25
Complementar  Lotéricas ou caixas Loteria A Cagulinha 25 33
eletrénicos
Escolas de Ensino £\ b6t 6154 Del Favero 2,4 32
Fundamental
Escolas de Ensino Escola Estadual 26 30

Médio e/ou Técnico Felisberto Alves Carrejo
Unidades de saude
com pronto UPA Sul (UAI S&o Jorge) 2,4 32
atendimento
Fonte: Google Maps, 2021

dimento

Figura 4: Localizacdo dos usos em rela

! Insergdo Urbana do 3 § 3 Legenda
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Mércado Réstéura:lnte' =
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..’l

‘ cola delEnsino Medio

>

Fonte: GOOGLE, 2021a

Como mostram a Tabela 5 e Figura 4, o Condominio Spléndido né&o
engloba nenhum dos usos em um raio de 1 km, estando estes, portanto,
inexistentes e indisponiveis. O condominio provavelmente possui academia e
areas de lazer proéprias, no entanto, considerando que a avaliagdo trata da
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insercado urbana e nao da disponibilidade em si, estas instalagbes nao foram
consideradas.

RESIDENCIAL PARK DOS JACARANDAS | E ||

As distancias obtidas do meio do residencial até o uso em questéao estédo
dispostas na Tabela 6 e a localizagdo dos usos na Figura 5.

Tabela 6: Usos e distancias para o Residencial Park dos Jacarandas | e I
Residencial Park dos Jacarandas l e ll

Distancia  Tempo
Uso Nome (km) (mir?)
Centro Educacional
Creches Carlos Cesar da Silveira 0,9 12
Nunes
Escolas de Ensino Infantil EM do Ballar;(r)kShopplng 15 20
cbrigatcrio Areas livres para lazer e CEU - Centr(_) _de Artes e
~ Esportes Unificados Pai 1.8 22
recreacao NG
go
hMe.rca_dos, qulltand_as, Super Maxi 0.4 5
ortifrutis ou feiras livres
Acougues Acougue Super Maxi 0,4
Padarias Padaria Super Maxi 0,4
Earmacias Drogaria Cpmpre Certo 08 10
Shopping Park
Restaurantes e lanchonetes S6 Pizza 0,5 7
Saldo de beleza Estludio Ester Rodrigues 0,35 4
Academia Up Fitness Academia 0,65 8
Complementar LoterlcasAog caixas Loterias Grande Lance 0,55 7
eletrdnicos
Escolas de Ensino EM do Bairro Shopping 15 20
Fundamental Park '
Escolas de Ensino Médio Escola Estadual 16 21
e/ou Técnico Felisberto Alves Carrejo '
Unidades de saude com UPA Sul (UAI Sdo 58 75

pronto atendimento

Jorge)

Fonte: Google Maps, 2021

Figura 5: Localizacdo dos Usos em relacdo ao empreendimento
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imag

Como mostram a Tabela 6 e Figura 5, o empreendimento engloba em seu
raio de 1 km alguns dos usos mencionados pelo método, sendo que mesmo 0s
nao englobados estdo a uma distancia razoavelmente pequena da borda (em
média 188 m em linha reta). A Unica excecdo € a Unidade de Pronto
Atendimento, que por ser tao distante (5,8 km), ndo apareceu na imagem.

A avaliacdo dos empreendimentos por categorias esta contida na Tabela
7 e a avaliagdo por pontuagdo na Tabela 8.

Tabela 7: Avaliacdo da insercdo urbana dos empreendimentos segundo o método FAIURB

Empreendimento Uso Existentes Disponiveis Avaliacdo

Condominio Obrigatorios 0/4 0/4 Insuficiente
Spléndido Complementares 0/10 0/10

Residencial Park dos Obrigatorios 2/4 2/4 Insuficiente
Jacarandas Complementares 7/10 7/10

Fonte: Autor

Tabela 8: Avaliacdo da insercdo urbana dos empreendimentos por pontuacéo

Empreendimento Uso Existentes Disponiveis Pontuacéo
Condominio Obrigatdrios 0 0 0
Spléndido Complementares 0 0
Residencial Park dos Obrigatorios - 6 20
Jacarandas Complementares - 14

Fonte: Autor

Ambos empreendimentos foram avaliados como “insuficientes” pelo
método FAIURB. O Condominio Spléndido n&o possui nenhum dos usos
apontados pelo método existentes ou disponiveis, enquanto o Residencial Park
dos Jacarandas possui 9 dos 14 usos existentes e disponiveis, sendo colocado
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na categoria “insuficiente” porque 2 dos usos obrigatérios ndo se encontravam
dentro do raio estabelecido. Portanto, apesar de ambos ocuparem a mesma
categoria, pode-se dizer que a inser¢cao urbana destes é diferente, por isso, o
meétodo de pontuacéo foi utilizado para mensurar essa discrepancia.

Segundo o método por pontuacdo, o Condominio Spléndido pontuou 0
pontos e o Residencial Park dos Jacarandas pontuou 20 pontos de 32, 0 que
corresponderia a uma nota de 0 e 6,25 em uma escala de 10 pontos,
respectivamente. Nao € possivel dizer que o Residencial Park dos Jacarandas
possui uma boa insercdo urbana, visto que, como estabeleceu o método
FAIURB, ele falha em prover usos basicos para que uma familia tenha qualidade
de vida. No entanto, é possivel afirmar que, apesar de ambos serem avaliados
como insuficientes, o Residencial Park dos Jacarandas pode ser considerado
muito mais inserido do que o Condominio Spléndido, visto que ainda prové certa
acessibilidade aos moradores mesmo em sua insuficiéncia.

E interessante notar ainda que ambos empreendimentos possuem um uso
que implica na travessia de uma rodovia para acesso. E mais interessante ainda
perceber que os empreendimentos s&o tdo unidos pela sua localizacao que se o
anico critério de escolha dos usos fosse a distancia, a populacdo de ambos faria
uso da mesma escola de ensino médio.

DISCUSSAO

Os empreendimentos escolhidos ocupam 0 mesmo espago e época na
cidade, estando separados por apenas 3 km de distancia e 2 anos de fundacao.
Apesar disso, existem muitas diferencas no padréo de ocupacgéo dos arredores
destes. O Spléndido é um bom representante do tipico condominio horizontal de
alto padrdo em Uberlandia, afastado do centro e desintegrado da malha da
urbana, sendo separado da cidade por uma extenséo de vazios (Figura 4).

Se considerarmos que os moradores do Spléndido suprirdo suas
demandas diarias recorrendo ao local mais préximo possivel, estes seriam os
bairros anexos Laranjeiras e Sdo Jorge, ha distdncias comumente superiores a
2 km. Cerca de 50% das residéncias dos bairros Laranjeiras e Sao Jorge
possuem rendimento domiciliar mensal entre 2 — 5 saldrios minimos, sendo que
a grande faixa de %2 - 5 salarios compreende em torno de 85% dos domicilios do
bairro (IBGE, 2010). Portanto, considera-se que 0s bairros proximos ao
Spléndido séo de classe C e D, o que é conflituoso com o alto padrdo do
Condominio e levanta duvidas quanto a procura desses locais de classe mais
baixa para atendimento das demandas diarias dos residentes.

Uma viagem da portaria do condominio ao centro utilizando transporte
publico demoraria em torno de 1h, sendo que o usuario teria de pegar 2 6nibus
e andar 1,6 km a pé para transbordos. De carro, a mesma viagem seria feita em
13 minutos (GOOGLE, 2021b). As dificuldades do transporte publico somado ao
alto poder aquisitivo dos moradores e as longas distancias a serem vencidas
diariamente fazem com quem o carro provavelmente seja o meio de transporte
mais usado pelos moradores do condominio. Por um lado, os carros garantem a
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essa parte da populagdo o acesso a cidade, por outro, contribuem com a
emissao de CO:2 e outros poluentes, com 0 gasto energético e com a demanda
por infraestrutura viaria em regiées cada vez mais periféricas (KALENOJA, 1996;
KOSAI, YUASA e YAMASUE, 2020).

No Brasil, a renda esta diretamente ligada a posse do automovel, sendo
gue esta posse significa uma maior mobilidade e acesso a cidade devido a
realidade das cidades brasileiras (FERNANDES, 2011). A facilidade do carro,
portanto, € provavelmente menos comum no Residencial Park dos Jacarandas,
que foi construido para abrigar a populacéo das classes C e D (YOSHIMOTO,
2010 APUD SILVA, 2012). Por outro lado, o acesso a cidade por transporte
publico na regido, apesar de ainda dificultado, é mais facil do que no condominio
Spléndido, sendo que do residencial ao centro sdo gastos em torno de 35
minutos entre a tomada de 1 Onibus e os 550m de transbordo a serem feitos a
pé (GOOGLE, 2021b). As grandes distancias que separam o loteamento do
centro por descontinuidades (Figura 5), somadas ao baixo poder aquisitivo dos
residentes possivelmente explicam a maior oferta de comércios e servicos na
regido, dado que, na dificuldade de acessar a cidade, os moradores do bairro
Shopping Park comecaram a produzi-la.

Na metodologia de avaliagdo aplicada, apesar de ambos serem
classificados como insuficientes, o Residencial Park dos Jacarandas foi
diagnosticado como consideravelmente mais inserido do que o Condominio
Spléndido, no entanto, vale questionar se esta populacdo realmente esta
inserida no contexto da cidade ou esta apenas munida de recursos fornecidos
por uma cidade autoproduzida, segregada e carente de diversidade. Ao mesmo
tempo, a autossegregacao dos residentes do condominio parece ndo se pér de
forma tdo imponente, ao passo que estes ndo produziram a cidade no seu
entorno, e, portanto, desfrutam desta através da acessibilidade fornecida pelos
carros.

Nesse sentido, pode-se dizer que os moradores do Condominio Spléndido
e do Residencial Park dos Jacarandas, apesar de dividirem o mesmo espaco na
cidade, estdo cercados por entornos imediatos diferentes e acessam a vida
urbana de forma diferente, mas estdo igualmente segregados em suas bolhas
sociais. Isso acontece porque, seja pela falta ou alta acessibilidade, ambos
grupos acabam por acessar apenas 0s espacos que refletem suas préprias
caracteristicas sociais.

Questiona-se ainda se a FAIURB analisa uma insergdo urbana real ou
apenas a disponibilidade de certos equipamentos urbanos de necessidade
primaria. A presencga desses equipamentos nado reflete necessariamente uma
insercéo na dinamica da cidade, visto que ambas regifes analisadas continuam
separadas da malha urbana por descontinuidades e os moradores reféns de seu
entorno imediato.

Os resultados atestam também a falha do poder publico em conter o
espraiamento da cidade, que ocorre tanto por parte dos empreendimentos de
cunho social como pelas empreiteiras dos condominios de alto padréo.

CONCLUSAO
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Na analise da insercédo urbana de dois empreendimentos do setor sul de
Uberlandia, sendo um condominio de alto padrao e um do PMCMV, verificou-se
que ambos dividem o mesmo espaco na cidade, mas possuem entornos
imediatos diferentes. Ambos foram avaliados como “insuficientes” segundo a
metodologia FAIURB, mas na aplicacdo da metodologia por pontuacdo o
residencial MCMV mostrou uma insergao consideravelmente maior, pontuando
6,25/10 contra 0/10 do condominio.

Os dois loteamentos possuem certa semelhanca no que diz respeito a
separacdo da malha urbana por descontinuidades e na distancia do centro,
porém a populagdo do condominio possui muito mais recursos para acessar a
cidade. Nesse sentido, a presenca de comércio e servi¢cos no residencial MCMV
mostra a capacidade de producao da cidade quando a mobilidade é restrita aos
modos ativos e ao transporte publico. E questionado ainda se o empreendimento
MCMYV realmente esté inserido na cidade ou se produziu sua prépria cidade de
caracteristicas sociais homogéneas, o que levanta preocupacdes a respeito da
segregacao imposta a essa parte da populacao.

Por fim, recomenda-se que mais estudos sejam feitos a respeito de como
os residentes desses empreendimentos se locomovem, a fim de fazer uma
avaliacdo mais assertiva do paradigma segregacao versus autossegregacao.

REFERENCIAS

AGUIAR, D.; NETTO, V. M. Urbanidades. Rio de Janeiro: Letra e Imagem, 2012.
CALDEIRA, T. P. DO R. Cidade de muros: crime, segregacéao e cidadaniaem
Sédo Paulo. Sdo Paulo: Editora 34/ Edusp, 2000.

CORREA, R. L. O espago urbano. S&o Paulo: Atica, 1995.

EWING, R. Is Los Angeles-Style Sprawl Desirable? Journal of the American
Planning Association, v. 63, p. 107-126, 1997.

EWING, R.; CERVERO, R. Travel and the Built Environment - A Synthesis.
Transportation Research Record, 2001.

FERNANDES, J. C. Os Condominios Horizontais Fechados E a Perspectiva
De Mobilidade Urbana Sustentavel E Inclusiva Em Uberlandia-Mg. [s.l.]
Universidade Federal de Uberlandia, 2011.

GOOGLE. Google Earth, 2021a.

GOOGLE. Google Maps. Disponivel em:
<https://www.google.com.br/maps/preview>. Acesso em: 6 jul. 2021b.

IBGE. Censo Demografico. [s.I: s.n.].

KALENOJA, H. Energy consumption and environmental effects of
passenger transport modes - a life cycle study on passenger transport
modes. Annual Transport Conference at Aalborg University. Anais...1996
KOSAI S.; YUASA, M.; YAMASUE, E. Chronological Transition of Relationship
between Intracity Lifecycle Transport Energy Efficiency and Population Density.
Energies, v. 13, p. 2094, 2020.

LIMA, L. S. Espraiamento urbano por autossegregacao e seus impactos na
acessibilidade urbana de fortaleza. [s.l.] Universidade Federal do Cear4, 2017.



XN ENANPUR

15

LIMA, R. D. S. Expansao urbana e acessibilidade — o caso das cidades
médias brasileiras. [s.l.] Universidade de Sao Paulo, 1998.

LINKE, C. et al. Insercdo urbana de habitagcao de interesse social: um olhar
sobre mobilidade cotidiana e uso do solo. Rio de Janeiro: [s.n.]. Disponivel
em: <http://repositorio.ipea.gov.br/bitstream/11058/6592/1/td_2176.pdf>.
MARQUES, L. S. A metodologia da autogestdo em contextos de
segregacao socioespacial: complexo social para o bairro shopping park
em uberlandia - MG. [s.l.] Universidade Federal de Uberlandia, 2017.
OSWALD, Y.; OWEN, A.; STEINBERGER, J. K. Large inequality in international
and intranational energy footprints between income groups and across
consumption categories. Nature Energy, v. 5, p. 231-239, 2020.

PEQUENO, R.; ROSA, S. V. Insercéo urbana e segregacao espacial: analise
do Programa Minha Casa Minha Vida em Fortaleza. XVI ENANPUR. Espaco,
planejamento e insurgéncias. Anais...Belo Horizonte: 2015

PEREIRA, E. M. No Planejamento urbano no Brasil: conceitos, didlogos e
préaticas. Chapeco: Argos, 2013.

RODRIGUES, S. F. A casa dos sentidos. Cronicas de arquitectura. Lisboa:
ARQCOOP, 2009.

ROGERS, R.; GUMUCHDJIAN, P. Cidades para um pequeno planeta.
Barcelona: Gustavo Gili, 2001.

ROLNIK, R.; NAKANO, K. As armadilhas do pacote habitacional. Le Monde
Diplomatique Brasil, n. 20, p. 4-5, 2009.

SANTOS, C. M. L.; JORGE, L. DE O. Método de avaliacdo da qualidade da
insercao urbana aplicado a um empreendimento residencial do programa Minha
Casa Minha Vida. Arq.Urb, v. 12, p. 95-111, 2014.

SEPLAN. Bairros integrados com seus respectivos loteamentos e
reloteamentos do distrito sede bairro. Uberlandia: [s.n.].

SHIM, G.-E. et al. The relationship between the characteristics of transportation
energy consumption and urban form. The Annals of Regional Science, v. 40,
p. 351-367, 2006.

SILVA, K. N. Expansé&o urbana do setor sul da cidade de Uberlandia-MG: um
estudo dos processos de exclusdo e segregacao socioespacial. [s.l.]
Universidade Federal de Uberlandia, 2012.

UBERLANDIA. Lei complementar n° 624 de 16 de agosto de 2017.
Uberlandia, 2017.

UNITED NATIONS. World Urbanization Prospects. New York: [s.n.].
VASCONCELOS, P. DE A.; CORREA, R. L.; PINTAUDI, S. M. A cidade
contemporéanea: segregacao espacial. Sdo Paulo: Contexto, 2013.

VILLACA, F. Espaco intra-urbano no Brasil. S&o Paulo: Studio
Nobel/FAPESP, 1998.

VIVA REAL. Casas de Condominio a venda em Uberlandia - Splendido.
Disponivel em: <https://www.vivareal.com.br/venda/minas-
gerais/uberlandia/bairros/splendido/condominio_residencial/?gclid=CjwKCAjw_
0-HBhASEIWANQY hpzIFjsEllbVvhy-
7es5yTCAx9JAXT_FmDJ_JRQ9TfizBzvplGnjD7xoCVN8QAvVD_BwE&utm_referr
er=https%3A%2F%2Fwww.google.com%2F>.

YOSHIMOTO, R. Area urbana deve ser ocupada até 2023 Uberlandia-MG.
Correio de Uberlandia, 2010.



XN ENANPUR

16

ZHANG, M.; ZHAO, P. The impact of land-use mix on residents’ travel energy
consumption: New evidence from Beijing. Transportation Research Part D, v.
57, p. 224-236, 2017.



