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Habitabilidade em contexto de transformacéo
Os atributos residenciais percebidos pelos antigos moradores nas

fronteiras de valorizag&o imobiliaria.

INTRODUGCAO

As areas da cidade que passam por processos relativamente repentinos
de valorizacdo imobiliaria tém, nos seus residentes tradicionais, testemunhas do
processo de transformacdo da cidade. Esse trabalho tem como objetivo
apresentar os resultados de uma investigagdo sobre como os antigos residentes
de uma area com relativa estabilidade no seu padrdo morfotipégico passam a
perceber os atributos e as qualidades habitacionais no seu entorno inserido em
uma area de dinamizacdo imobilidria recente, com promocdo de diversos
empreendimentos residenciais e empresariais verticalizados.

Situado na area central de uma metrdpole brasileira, o bairro de Santo
Amaro, no Recife, € composto por setores com padrdes de ocupacao distintos,
sendo possivel identificar uma (i) Area com presenca predominante de galpées,
em lotes quadrangulares/retangulares grandes, uma (i) Area com
predominancia de lotes quadrangulares/retangulares muito pequenos, com
casas em até dois pavimentos e recuo frontal e/ou lateral; uma (iii) Area sem
parcelamento formal de lotes, com casas colada em todos os lados de trés a
quatro pavimentos, todas essas apresentando baixo nivel de transformacéao
imobiliaria ao longo dos anos, e (iv) duas Area com edificios habitacionais de até
vinte pavimentos em lotes quadrangulares/retangulares pequenos e medios.
Nesse bairro, sdo expressos 0s contrastes entre areas de permanéncia e areas
de transformac¢ao dos usos do solo e dos padrdes de ocupacao.

Situado na frente d’agua de uma das mais emblematicas ruas do centro
do Recife, a Rua do Aurora, e com uma estrutura fundiaria e de parcelamento do
solo de grandes terrenos remanescentes dos galpdes, o bairro de Santo Amaro
apresenta algumas areas com alto potencial de transformacao imobiliaria, em
uma localizacéo privilegiada e irreprodutivel que, a partir do final da década de
2000, tem se apresentado como uma nova fronteira para a valorizagcéo
imobiliaria. As ultimas edificac6es habitacionais verticalizadas que haviam sido
produzidas nesse bairro remontam a década de 1950 e, a partir de 2000, sete
novas edificacdes surgiram em um intervalo de trés anos, oferecendo 1.110
novas unidades habitacionais que variam desde 57 m2 a 208 m2. Além disso,
outras onze edificacdes estdo aprovadas para construcdo nessa regiao.

As novas edificagOes, verticalizadas, de alto e médio padréo, situadas na
frente d’agua, foram responsaveis por uma alteragdo na paisagem que chegou
a ser anunciado na imprensa como o “boom imobiliario de Santo Amaro”. Esse
processo pode ser parcialmente tributado & mudanca da legislagéo urbanistica
para um recorte especifico do bairro, o “quadrilatero de Santo Amaro”, que, a
partir do no ano de 2008, passou a ter coeficiente de aproveitamento de 5,5, sem
limite de gabarito. O potencial construtivo dessa area passa a contrastar com os
potenciais das outras duas principais areas de valorizacdo consolidada na
cidade, o bairro de Boa Viagem, na orla da zona sul da cidade, com coeficiente
maximo de 4, e o “setor dos 12 bairros”, que havia tido o seu gabarito e os
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coeficientes de aproveitamento limitados a partir de uma nova legislacdo
promulgada em 2001 (OCULTO, 2018).

Os coeficientes de aproveitamento convidativos nesse setor do Bairro de
Santo Amaro e a politica de estimulo a industria da construcéao civil para a
producdo de novos imo@veis residenciais a partir da década de 2000 e, em
especial, a partir de 2009, com o lancamento do Programa Minha Casa Minha
Vida, associados, foram responséaveis pela redefinicdo das fronteiras da atuacao
imobiliaria no Recife.

Nesse contexto, entre 2006, ano da concluséo do primeiro imovel vertical
desse “novo ciclo”, até 2021, os residentes tradicionais de Santo Amaro, situados
na porcdo oeste do bairro, se depararam com novas dindmicas no territério. A
investigacdo sobre a percepcao dos atributos habitacionais do bairro de Santo
Amaro por parte dos seus “residentes tradicionais” se dedicou a investigar como
os individuos estabelecidos no bairro ha no minimo uma década passaram a
perceber o entorno das suas residéncias a partir da nova dindmica imobiliaria.
Esses residentes tem os seus locais de moradia na porcdo sudoeste do bairro,
tanto nas areas cuja ocupacado original remonta as vilas estatais produzidas a
partir da década de 1930 quanto em edificacdes relativamente mais recentes,
em uma condi¢do de contiguidade espacial a area de dinamizacgéao recente.

Figura 1. Mapa de localizacdo da RPA1.
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Fonte: Prefeitura do Recife, elaborado pela autora.

Figura 2: Hierarquia das vias.
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Fonte: Prefeitura do Recife, elaborado pela autora.

Esse trabalho teve como hipétese inicial a existéncia de uma insatisfagédo
generalizada dentre os residentes tradicionais em relacédo a chegada dos novos
padrées edificados, que teriam promovido uma alteragdo na paisagem e nas
dindmicas de uso no entorno das residéncias. No sentido de investigar a
percepc¢ao desses atores foi realizada uma pesquisa qualitativa com a aplicacao
de questionarios semiestruturados que permitiram a expressao dos
contentamentos e dos descontentamentos em relagdo a dindmica imobiliaria
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recente, bem como as expectativas e “previsdes” em relacdo ao destino das
areas por parte dos entrevistados.

Esse trabalho apresenta uma primeira se¢ao de caracterizagéo do bairro
de Santo Amaro, na éarea central do Recife a partir das suas areas de
permanéncia e de transformacdo dos padrbes de ocupacado; caracteriza a
conjuntura que viabilizou a valorizacdo imobiliaria e a atracdo de novos
empreendimentos para a é&rea e, em seguida, apresenta os resultados
reveladores da percepcdo dos moradores tradicionais em relacdo a
habitabilidade.

Ao contrario do que se pressupunha inicialmente, ndo ha consenso
negativo sobre a percepc¢do da nova dindmica imobiliaria e dos novos padrdes
construtivos e de uso do solo por parte dos antigos residentes, que apresentar
expectativas diversificadas em relagéo a dindmica urbana da area.

SANTO AMARO — PERMANENCIAS E TRANSFORMACOES

O bairro se Santo Amaro esta localizado na regido central da cidade do
Recife, fazendo fronteira com a cidade de Olinda e com importantes bairros como
Boa vista, e Bairro do Recife. Integrando a RPA 1 (figura 1), o bairro conta com
uma area de 380 ha e populacdo, que até o ano de 2010, era de 27.939
habitantes e 9.358 domicilios (Habitat, 2018). Cerca de 35% dessa populagédo
esta localizada nas areas de ZEIS (Zona Especial de Interesse Social), que
ocupa 11% desse territorio.

Compreendendo principais eixos viarios (figura 2) da cidade como a Awv.
Norte, Av. Cruz Cabuga e Av. Agamenon Magalhédes, o bairro também possui
diversos equipamentos publicos, de educacdo, saude, lazer, religiosos e
comunicacao.

O bairro de Santo Amaro € ligado historicamente e geograficamente a
expanséao da cidade do Recife, abrigando suas primeiras industrias.

Na cidade do Recife, considera-se o intenso crescimento populacional
relacionado ao crescimento dos mocambos (figura 03), principalmente, nas
areas centrais da cidade, onde se concentravam maior parte das industrias,
comeércios e servigcos, esses mocambos eram construidos pelos trabalhadores
dessas industrias que necessitavam de moradia préxima ao local de trabalho.
Por volta dos anos 1930, era possivel encontrar cerca de 45.581 mocambos na
cidade, essas ocupacdes geravam incobmodo na burguesia, pois contrastava
com os anseios da sociedade moderna, que almejava 0 crescimento e a
modernizacdo da cidade com ordenamento pautado no sanitarismo, e se
tornando também um empecilho ao desenvolvimento econdmico, pelo fato de
estarem localizados na regiao mais valorizada da cidade e ndo seguiam o0 novo
modelo de produgéo habitacional da classe dominante, que pressionava o
Estado para a erradicacéo desse tipo de moradia.

Figura 3: Mocambo construido a margem do Capibaribe, na Rua da
Aurora, antes do processo de urbanizacdo do Recife, que teve inicio nos
anos 40.
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Fonte: Arquivo Diario de Pernambuco/ D.A.Press

Fundada em 1939, a Liga Social Contra os Mocambos surge “com carater
humanitario, destinada a promover a extingdo desse tipo de moradia e incentivar
a construcdo de casas populares, dotadas de condicBes higiénicas de facil
aquisicao” (PERNAMBUCO, 1940, p.02), foi a primeira institui¢do publica voltada
para a construcdo de casas populares criada durante a Era Vargas. O trabalho
da LSCM estava diretamente relacionado com a politica social, saneadora,
urbana e de articulacdo institucional implementada por Agamenon Magalhdes
(Bonduki, 2014).

Era possivel perceber, de maneira implicita, uma estratégia urbana que
facilitava a expansdo do mercado imobiliario formal, indo além das areas de
mangue que poderiam ser aterradas. Em Santo Amaro, até principios dos anos
1940, o quantitativo de aterros realizados chega ao total aproximado de 70
hectares, o0 que representava aproximadamente 19% do total do bairro na época
(SANTANA, 2019). Esses aterros eram realizados afim de ampliar as areas no
solo valorizado do bairro para a construcdo das vilas populares.

Seguindo as diretrizes da LSCM, e de acordo com os dados levantados,
foram construidas trés vilas populares destinadas as mulheres chefes de familia,
denominadas de vila das lavadeiras (1940), em Areias; vila das cozinheiras
(figura 5) e das costureiras (1941) (figura 6), em Santo Amaro, respectivamente,
item 8 e item 15 localizados na figura 4. Na implantacéo dessas vilas, é possivel
perceber que a intervencdo foi pautada no trabalho social e assistencial,
objetivando a geracdo de renda e qualificacéo profissional. E por isso, essas
vilas se tornaram referéncia nas propagandas de combate aos mocambos
divulgadas pelo Estado.

A iniciativa visava amparar mulheres chefes de familia que auferiram
renda para alugar uma casa adequada. Embora a LSCM, ao contrério
dos IAPs, atuasse na perspectiva de um atendimento de carater
universal para eliminar mocambos, ndo restrito a categorias
profissionais, ela reproduziu, nessas trés vilas destinadas a
trabalhadoras informais, uma visdo corporativa e segmentada
(BONDUKI, 2013, p. 294 apud SANTANA, p. 53).

Figura 4: Mapa de localizagcéo das vilas populares em Santo Amaro.
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Fonte: PERNAMBUCO, 1948, elaborado por Santana, 2019 e
reproduzido pela autora.

Figura 5: Comparacao do desenho original do projeto da Vila das
Cozinheiras (8), em Santo Amaro, implanta pela LSCM com o desenho
urbano atual.
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Fonte: Bonduki, 2014. p. 363 e Google Earth, editado pela autora.

Figura 6: Comparagéo do desenho original da do projeto da Vila das
Costureiras (15) implanta pela LSCM com o desenho urbano atual.
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Fonte: Bonduki, 2014. p. 364 Google Earth, editado pela autora.

Durante um periodo de atuacdo da LSCM em Recife, houve uma grande
contribuicdo no processo de urbanizagdo e transformacdo da paisagem na
cidade implantando as vilas populares em diversos bairros.

Durante o processo de urbanizacdo do bairro de Santo Amaro, foram
construidos por volta de 60 loteamentos, até os anos 1950. As vilas populares
se diferenciavam pelos tamanhos, forma e localizagdo. Pouco mais de 15% (52,5
ha) do solo do bairro foi destinado a populacdo de baixa renda através das vilas
populares.

De acordo com Santana (2019), a legislagdo urbanistica de 1936 néo
possuia parametros especificos para aprovacdo dos loteamentos das vilas
populares. Dessa forma, o tamanho e forma das quadras ndo seguiam um
padrédo (figura 6), porém havia uma predominancia de quadras longilineas, com
lotes compridos, estreitos, com uma meédia de 6m de largura, sendo grande parte
das casas geminadas seguindo as tipologias da LSCM.

Figura 7: Comparacdo do desenho original da do projeto da Vila
Popular da macaxeira, Vila Popular dos Usineiros e Vila 13 de Maio implanta
pela LSCM com o desenho urbano atual.
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A LSCM atuou até 1945, e logo perdeu seu carater de entidade de
sociedade civil e passou a ser uma autarquia do governo do Estado, denominada
como Servico Social Contra 0 Mocambo (SSCM), conhecida também como
Servico Agamenon Magalhaes, construindo no bairro de Santo Amaro dezesseis
vilas populares e dois grupos de casas, localizados na figura 7.

A politica habitacional da LSCM foi importante para a diversidade do solo
de Santo Amaro, onde as areas de borda do bairro passaram a se caracterizar
pela diversidade de equipamentos e usos, enquanto 0s antigos alagados eram
caracterizados pelas vilas populares (figura 8), que apesar desses espacgos se
encontrarem interligados por eixos viarios, ndo sao integrados.

Figura 8: Localizacdo das vilas populares em relacdo aos grandes
eguipamentos.
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A conformacdo e estruturacdo do bairro decorre da mudanca dos
mecanismos das producles capitalistas, consolidando espacos e relacées
sociais. Dessa forma, quando ocorre a adoc¢éo de regimes urbanos em diferentes
temporalidades, nesse caso sendo a LSCM, interfere na conformacdo do
espaco, contribuindo, no caso de bairro de Santo Amaro, para um processo tanto
de estruturacdo, quanto de fragmentacdo e desigualdade espacial (SANTANA,
2019).

Com base nisso, foi possivel perceber uma mudanca na percepgéo da
populacdo do modelo de moradia ideal, priorizando certos atributos na
edificacdo, bem como a importancia da sua localizacdo na cidade. Essa
percepc¢éao varia de acordo com o tempo e espaco, anteriormente, buscava-se 0
desenvolvimento econémico e uma cidade “higienizada”, no contexto da
sociedade capitalista contemporanea, essa percepcao esta relacionada a outros
atributos, mas de uma forma geral, os dois momentos tém em comum, a
percepc¢ao popular moldada de acordo com a imposicéo dos agentes produtores
de espaco.
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Para a andlise e caracterizacao atual do bairro de Santo Amaro, optou-se
pelo levantamento de determinados dados censitarios, como a renda média
domiciliar e densidade demogréfica, que analisados junto a uma leitura urbana
da sua morfologia das quadras e dos lotes e tipologias, que possibilitam uma
leitura e associacao entre eles.

Ao observar a localizacdo da concentracdo da densidade populacional do
bairro, verifica-se que esta, faz face a regido de mais baixa renda média
domiciliar. Entende-se que esse aspecto ocorre devido a presenca de uma
grande quantidade de familias de baixa renda no bairro, que por receber de 0 a
2 salarios minimos, ndo possuem poder aquisitivo para comprar ou alugar, e com
iSso passam a ocupar areas nao valorizadas, de baixo custo e sem parcelamento
formal de lotes, e a produzir sua propria moradia.

Relacionado a isso, a populagdo que consome 0s espacos valorizados na
cidade pela presenca de amenidades, a exemplo da frente d’agua da Rua da
Aurora, é aquela com poder aquisitivo maior.

Outro aspecto importante a citar, é a relacdo da morfologia dos lotes com
as tipologias que neles estdo inseridas, por exemplo, onde ha uma maior
concentracdo dos lotes quadrangular/retangular/trapezoidal muito pequeno €&
onde se encontra a predominancia do uso residencial. Nesse sentido, onde ha a
predominéancia dos lotes quadrangular/retangular/trapezoidal grande sdo onde
se situam os edificios comerciais e os galpdes. A justificativa para isso é a
conformacao do bairro, que inicialmente foi setorizado e loteado de acordo com
0S USOS, ou seja, da maneira que as bordas do bairro foram destinadas a grandes
equipamentos, outras regides foram destinadas as producdes das vilas.

E interessante ressaltar que, mesmo apos oito décadas e apesar de tantas
mudancgas no espaco urbano, essa setorizacdo que foi implementada pela
LSCM, ja abordada anteriormente, se mantém em alguns aspectos, como 0 uso,
morfologia das quadras, dos lotes e tracado viario. Entretanto, com a retomada
do interesse no Centro Expandido, em especial no bairro de Santo Amaro, essa
dindmica vem se transformando.

Buscando compreender as relagbes desses espacos, que ao longo do
tempo foi produzido por diversos agentes, optou-se por elaborar um mapa de
setorizacao (figura 8), que se baseia em uma apreensdo empirica que ocorreu a
partir dessas analises e da experiéncia pessoais da autora.

Figura 9: Mapa de setorizagdo do bairro de Santo Amaro.
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Os trechos foram denominados de acordo com uma caracteristica
especifica de cada area, como por exemplo, o Trecho Institucional é a regido sul
ao bairro, que faz fronteira com os bairros da Boa Vista e Soledade e
compreende uma grande quantidade de instituicdes ou equipamentos especiais,
como a Universidade Catélica de Pernambuco, o conjunto de escolas do IEP, o
Cemitério de Santo Amaro, o Hospital Oswaldo Cruz, o campus € a reitoria da
UPE, entre outros. O Trecho Jaime da Fonte é onde se concentra a Comunidade
de Interesse Social (CIS) Santo Amaro, que concentra diversas comunidades do
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bairro e leva esse nhome devido a avenida que corta a regido. O Trecho Vila é a
regido predominantemente horizontal e de uso residencial, onde foram
implantadas a maioria das vilas populares pela LSCM. O Trecho Joao de Barros
€ onde se encontra a Zona Especial de Interesse Social (ZEIS) Jo&do de Barros.
O Trecho Aurora é onde se localizam a maioria das edificagBes residenciais
verticalizadas do bairro e as industrias e galpdes. Por fim, o Trecho Cabuga, que
concentra alguns grandes equipamentos em relacéo a cidade, como o Shopping
Tacaruna, a Escola de Aprendizes de Marinheiros, Hospital do Cancer, entre
outros.

No que diz respeito a génese da habitacdo no bairro, se faz importante
destacar o Trecho Aurora e o Trecho Vila, pois como visto anteriormente, foram
nessas localidades que se produziram as primeiras ocupacdes, primeiro na
producdo dos mocambos a partir da autoconstrugdo e posteriormente na
producdo das vilas populares pelo Estado, respectivamente. Se por um lado, a
ambiéncia e, parcialmente, a tipologia das vilas permaneceram, do outro o
cenario se transformou consideravelmente.

Figura 10: EdificacGes remanescentes as vilas populares.

Fonte: MENDES, 2019

A figura 10 apresenta uma casa remanescente a implantacdo das vilas,
que segundo Mendes (2019), apesar das alteracdes, a volumetria e as
caracteristicas principais como, a coberta de telha ceramica e recuo frontal,
permaneceram. Entretanto, embora essas tipologias estejam descaracterizadas,
elas favorecem as relagcdes do morador com a rua e com a vizinhanga, através
do facil acesso, permeabilidade visual, entre outros aspectos.

Em contra partida, na ATI-Aurora, que corresponde a Rua da Aurora e
proximidades, ocorre a implantacdo do que se corresponde aos condominios
clubs, com tipologias egocéntricas e que nao dialogam com o entorno, que busca
se diferenciar no contexto socioespacial, oferecendo diversos servigos, como
areas de lazer, e se apropriando das amenidades daquele espaco, nesse caso
a frente d’agua do Rio Capibaribe.

Dessa maneira, pode-se considerar que as areas estudadas, de
permanéncia e de transformacao, apesar se proximas fisicamente e terem feito
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parte da conformacdo do bairro, atualmente, pertencem a contextos distintos
como é possivel observar nas figuras 11 e 12.

Figura 11: Contraste nos padrbes de ocupacao do bairro de Santo
Amaro.

g iy

Fonte: MENDES, 2019.

Figura 12: ATI-Aurora vista pela 6tica da Rua Tupiniquins, na area de
permanéncia.
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Fonte: Acervo pessoal.

Nesse contexto, entende-se que o solo do Bairro de Santo Amaro desde
sua conformacdo até os dias atuais, passa por um processo de jogo de
interesses entre o Estado e a inciativa privada, e em poucos momentos 0S
moradores tradicionais foram incluidos ou escutados sobre as transformacodes.
Entende-se que apesar dos estudos realizados por técnicos da area sobre o
espaco urbano, alegando que o adensamento construtivo no espacgo urbano
pode gerar diversos impactos, sejam fisicos, ambientais, climaticos ou
socioespaciais, se fez pertinente outra andlise desse processo, buscando
compreender a percepcdo dos moradores tradicionais das areas de
permanéncia a partir da nova dindmica imobiliaria no bairro.

CONJUTURA QUE VIABILIZOU O BOOM IMOBILIARIO

No bairro de Santo Amaro, a atuagdo do mercado imobiliario se destacou
pelo intenso adensamento construtivo de edificagdes residenciais verticalizadas
nas proximidades da Rua da Aurora, especialmente na frente d’agua. Esse
adensamento foi possibilitado gracas a liberacéo de crédito pelo governo federal
e aos generosos coeficientes implementados pelo poder municipal, que passou
por diversas alteracbes na Ultima década, atuando em uma regido com
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concentracdo de grandes terrenos ociosos, oriundos das industrias que ali
existiam.

No ano de 1996, a Lei n. 16.176/1996 (LUOS) definiu parte do centro do
Recife como Zona Especial de Centro Principal (ZECP), conforme a figura 11, a
qual possuia potenciais construtivos que o coeficiente maximo era 7,0, enquanto
em outras areas da cidade esse coeficiente era 4,0 (tabela 01). Mais tarde, a
partir da Lei n. 17.489/2008, esse zoneamento incorpora parte do bairro de Santo
Amaro, a regido denominada Quadrilatero, e diminui o coeficiente para 5,5.
Pouco tempo depois, com a revisdo do Plano Diretor do Recife em 2008 (Lei n.

17.511/2008) a forma de calculo foi alterada, considerando apenas a area
privativa.

Figura 13: Zoneamento da regido central do Recife de acordo com o
tempo.
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Fonte: ICPS, 2018, reproduzido pela autora.

Tabela 1: Parametros de acordo com a LUOS/96.
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PARAMETROS URBANISTICOS
ZaNA AFASTAMENTO INICIAL MiNIMO REQUISITOS
TSN u FRGNTAL LATERAL E FUNDOS ESPECIAIS
EDIF <2 PAV EDIF > 2 PAV
ZONAS DE URBANIZACAO
ZUP 1 25 4 5 NULO/1,5 3 A,B,C,D
ZUP 2 50 3 7 NULO/1,5 3 ACE
ZUM 20 2 5 NULO/1,5 3 A,B,C,D
ZUR 70 0,5 5 NULO/1,5 3 A,B,C,D
ZONAS ESPECIAIS DE CENTRO
ZECP 20 7 nulo NULO/1,5 A, B,CD,F
ZECS 20 5,5 nulo NULO/1,5 A B,C,D,F
ZECM 20 5,5 5 NULO/1,5 A B,C, D

Fonte: Anexo 10 da Lei n. 16.176/1996, reproduzido pela autora.

Segundo o Instituto da Cidade Pelopidas Silveira (ICPS), houve um
“‘aumento expressivo do adensamento populacional sem as necessarias
contrapartidas em infraestrutura, em especial a de mobilidade”, gerando impacto
também na “paisagem devido ao novo padrao de verticalizagéo, principalmente
nas areas proximas a Rua da Aurora e Avenida Norte Miguel Arraes de Alencar”.
De acordo com a tabela abaixo, elaborada pelo 6rgdo, além do estoque ja
edificado, os empreendimentos aprovados, mas que ainda nao foram
construidos, somam o total de 170.720,51m? de &rea construida, o equivalente
a uma densidade de 384 Hab/ha, ocasionando no aumento de aproximadamente
23,1 % da populacdo do bairro. O que chamou a atencéo da sociedade e da
midia, que percebeu uma nova dinamica imobiliaria se materializando naquela
regido (figura 14).

Tabela 2: Novos empreendimentos no bairro de Santo Amaro.

Empreendimento | Empresa Enderego ped el Area total da CA | UH | Hab | Hab/ha
torres pvtos construgdo

CONCLUIDOS
Cais da Aurora CONIC R. da Aurora, 1295 1 36 18.391,98 545| 66 | 185 356
Jardins da Aurora MD R. da Aurora, 1531 2 48 53.873,88 9,25 168 | 470 525
Arcos da Aurora | PE Const. R. da Aurora, 1301 1 40 19.197,87 5,2 | 108 | 302 532
Aurora Trend MD R. Dois de Julho,251 3 37 78.679,33 7,89| 768 | 2150 1403

APROVADOS
Aurora Il PE Const. | R.da Aurora, 1485 2 40 45.062,28 7,65| 210 | 588 649
Torres Cabugd MD Av. Cruz Cabugs, 315 2 40 42.118,83 7,75| 350 | 980 1172
Torres Veiga MD R. do Veiga, 254 2 16 95.90,46 5,95| 104 | 291 1174
Aurora lll PE Const. R. da Aurora, 1443 1 40 17.027,50 541| 70 | 196 404
JCPM JCPM Pga Gal C. Pinto, S/N 3 20 42.032,92 5,43 | 283 | 792 665
Araripina Lote B CONIC Rua Araripina, 331 1 28 14.888,52 6,29 | 184 | 515 1414

Fonte: ICPS, 2018, reproduzido pela autora.

Figura 14: Manchetes de jornais percebendo uma nova dinamica
imobiliaria em Santo Amaro.
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No ano de 2015, foram adotadas algumas medidas no que dizem respeito
a esses parametros. O Decreto n. 28.841/2015, prorrogado pelo Decreto n.
30.034/2016 estabeleceu a suspensao das andlises de projetos no Setor de
Requalificacdo do Centro 1 (SRC1) e Setor de Preservacdo Morfolégica da
ZECP a partir de 1000m2 e parcelamentos do solo, afim de resguardar a area
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até a conclusdo de estudos para revisdo parametros adequados com a
infraestrutura do local. Essa suspenséo se manteve até dezembro de 2017.

No ano de 2018, é criado o Plano de Ordenamento Territorial

(POT), que tinha como objetivo revisar a legislacédo urbanistica. A partir disso, €
elaborado um projeto de lei (tabela 3), que tinha como objetivo alterar os
parametros do Anexo 10 da Lei n. 16.176/1996 visando diminuir os potenciais
construtivos da ZECP, porém néo foi aprovado.

E necesséario resguardar o territorio da ZECP para impedir a
especulacao causada por potenciais construtivos excessivos e permitir
a discussao sobre a cidade de maneira equilibrada. Coeficientes de
construgdo compativeis com o resto da cidade reduzem a presséo
sobre o territério sem necessidade de suspender andlise de projetos.
(ICPS, 2018).

Tabela 3: Proposta de lei que altera parametros do Anexo 10 da Lei N°
16.176, de 09 de abril de 1996.

PARAMETROS URBANISTICOS
I e
FRONTAL
EDIF <2 PAV EDIF >2 PAV
ZECP Scc 20 3 NULO NULO/1,5 NULO/3 AB,C,D
ZECP SRC1 25 3 NULO NULO/1,5 NULO/3 A,B,C,D,G,H
ZECP SPM 20 2 - - = ALK

Fonte: ICPS, 2018, reproduzido pela autora.

Essas ac¢des, por parte do Estado, surgem como forma de reparar danos,
que indiretamente ou diretamente, ja que o Estado também é um agente
promotor de espaco, foram causados por ele mesmo.

Além da dindmica imobilidria, o poder publico tem um papel
fundamental na estruturacéo espacial e na valorizagdo habitacional de
partes das cidades, pois esta sob sua responsabilidade a provisédo de
infraestrutura para a crescente populagdo urbana. Segundo Abramo
(1995), como produtor de infraestrutura viaria e outros bens e servigos,
o Estado revelaria o seu papel de “coordenador” das modificagdes na
divisdo econémico-social do espaco. No entrando, por vezes, ele ndo
tem demonstrado a capacidade de se antecipar as a¢des do mercado,
tendo de agir a reboque, para corrigir as distorc6es decorrentes das
novas espacialidades propostas pelo mercado. (OCULTO, 2011, p. 45)

Em relagéo a isso, a atual revisdo do Plano Diretor (Lei Complementar N°
2, de 23 de abril de 2021), elabora algumas diretrizes para a Zona Centro (ZC),
como a implantacdo de usos residenciais para todas as classes, incentivo do
“retrofit” em edificios garantindo a habitagdo de interesse social, estimular a
mobilidade ativa, a implantacdo de areas de uso publico, diversidade de usos,
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entre outros. Os coeficientes apresentados em funcdo dessas diretrizes de
acordo com o Art. 52 sdo: 0,5 de aproveitamento minimo; 1,0 de aproveitamento
bésico; e 5,0 de aproveitamento maximo. O que, de certa forma, ndo segue 0s
parametros que foram divulgados no Caderno Preliminar de Propostas, que seria
o coeficiente méximo 3,0; 2,5; 1,5; e 2,5; para os setores A, B, C e D,
respectivamente, da Zona Centro.

Art. 49. A Zona Centro (ZC) corresponde a regido central do Recife,
densamente construida, com forte presenca de elementos do
patriménio cultural da cidade, forte incidéncia de usos institucionais, de
comércio e servicos, baixa incidéncia de usos residenciais, grande
diversidade morfotipolégica, dotada de infraestrutura urbana disponivel
e com alta obsolescéncia edilicia. (RECIFE, 2021)

Sendo assim, € perceptivel o reconhecimento da potencialidade dessas
areas pelos diversos agentes promotores de espacialidades que atuam na
cidade do Recife. Exemplo disso, séo alguns planos e projetos elaborados para
o bairro de Santo Amaro tanto pela iniciativa privada, quanto pela iniciativa
publica. Como por exemplo a expansao do Porto Digital, o Plano Centro Cidadé&o,
e o Plano Santo Amaro Norte.

HABITABILIDADE SEGUNDO A PERCEPCAO DOS MORADORES
TRADICIONAIS

Considera-se que a producdo capitalista do espaco pode alterar e
transformar areas relativamente estaveis em areas de transformacéo, ao caso
da orla do bairro, que desenvolve uma relagéo espacial destoante entre as novas
edificacdes verticalizadas na sua orla, e as areas consolidadas, as areas de
permanéncia, que permanecem com conformacdo muito semelhante aquela da
ocupacao original.

A opcdo habitacional estad submetida a diversos condicionantes,
objetivos e subjetivos, que levam a valorizacdo habitacional de uma
determinada localizac@o e de uma tipologia edilicia. Diversos fatores
de ordem fisico-espacial, social, econdmica e cultural podem ser
analisados no sentido de compreender as condi¢des de habitabilidade,
desde a escala da unidade habitacional até o contexto urbano onde ela
esta inserida. (OCULTO, 2011, p. 40)

O mercado imobiliario formal, em busca de atender a uma “demanda
soluvel”, produzindo novos imoéveis agregando a eles o valor de uso, 0 que
significa que a moradia passa a se tornar simbolo de status e de diferenciagéo
socioespacial, o que segundo Corréa (1989), contribui para a segregacgéo
residencial na cidade capitalista.

A partir disso, OCULTO (2011) reuniu algumas diferentes abordagens
acerca da habitabilidade de uma area ou imével, afim de compreender outros
aspectos além das questbes fisicas da edificacdo ou de seu entorno. As
abordagens escolhidas pela autora, apesar de distintas, s&o complementares,
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assim, foram classificadas como ‘Qualidade residencial’, ‘Habitabilidade’,
‘Producgao social do habitat’ e ‘Livability’.

Compreende-se que, de uma forma geral, seja na teoria de Haramoto,
que valoriza a percepcao do habitante a partir de alguns fatores estabelecidos,
ou nas cartilhas elaboradas pelo Instituto De La Vivienda e Habitat para
Humanidade juntamente a UFPE, que relaciona a habitabilidade ndo s6 ao
habitante, mas ao seu entorno e a sociedade, ou até mesmo o conceito de
livability que reconhece a particularidade de cada individuo, todos os autores
possuem um ponto em comum, que reconhece a rela¢ao do individuo e o espaco
habitado como um elemento essencial na compreenséao da habitabilidade. Nesse
sentido, a autora conclui que:

A habitabilidade, portanto, ndo é apenas fruto de condi¢Bes objetivas e
funcionais relacionadas com as caracteristicas da edificacdo e do
entorno. Esta determinada também por questbes subjetivas,
dependendo da percepcdo e da valorizagcdo de determinada
circunstancia habitacional por parte de um individuo ou grupo social.
Assim, pode-se dizer que, mesmo que do ponto de vista técnico um
imovel esteja apto para abrigar um domicilio e que uma area possua
condicdes relativamente favoraveis para o uso habitacional, a sua
condicéo de habitabilidade depende da percepcéo e da valorizagédo da
sua condicéo por parte de uma demanda especifica. (OCULTO, 2011,
p. 58).

Dessa forma, considera-se como habitabilidade a percepcdo e a
valorizacdo de atributos habitacionais de uma condicdo urbana ou de uma
edificacdo por parte dos moradores de acordo com suas expectativas,
necessidades, restricbes e motivacbes no momento da escolha do imovel
(OCULTO, 2011).

Diante desse contexto, uma hipétese orientou o esfor¢co de analise desse
trabalho: os moradores tradicionais, das antigas vilas e de demais residéncias
com um padrao de ocupacdao horizontal, receberiam com incobmodo e desagrado
0 novo padréo de ocupacao verticalizado e imponente, alterador da paisagem
tradicional do bairro.

Para a subsidiar a analise da percepc¢éo dos antigos residentes do bairro
de Santo Amaro, optou-se por elaborar um questionario semiestruturado a fim
de identificar e compreender as relacdes espaciais das areas de permanéncia —
area consolidada do bairro onde foram implementadas as vilas populares — e
como a nova dindmica habitacional nas areas de transformacédo — area das
antigas industrias e frente d’agua — poderiam interferir em suas vivéncias.

Esse recorte espacial foi definido de acordo com as analises dos padroes
de ocupacao, que subsidiou na identificacdo de diversas e distintas faces do
bairro, elaborando o mapa de setorizacdo. Esse mapa de setorizacdo foi
importante para a definicdo do recorte espacial, pois compilou as anélises dos
padrdes de ocupacao e dados censitarios do bairro como renda média domiciliar
e densidade demografica.
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Dessa forma, definiu-se o poligono da area de transformacgé&o imobiliaria,
aqui denominada “ATI-Aurora” e o poligono da area de permanéncia, local de

moradia das pessoas a serem entrevistadas como pode ser observado na figura
15.

Figura 15: Localizagdo da ATI-Aurora e poligono dos entrevistados.

0 0,5 KM
e e L ]

Mapa do recorte de estudo
Legenda

Area verde
Lotes
Quadras

Recursos Hidricos

Recortes

£ Area de transformagao imobilidria - Aurora (ATI-Aurora)
Recorte das entrevistas

Entrevistados

Fonte: Elaborada pela autora

Para definir a amostra das entrevistas foi levado em consideragédo em
primeiro lugar a area, ja consolidada que permanece semelhante as primeiras
ocupagdes do bairro. Em segundo lugar o tempo de residéncia do morador,
sendo superior a 10 anos, pois considera-se que este morador tem uma relacéo
diferente com o bairro em relagcdo aos novos moradores, e pode ter
acompanhado essas mudancas ao longo da ultima década. E por fim, as
experiencias pessoais nas relacdes espaciais e de vizinhanca, que facilitariam a
comunicacao virtual com os entrevistados devido ao atual cenario pandémico.
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A partir disso, as cotas da amostra foram estabelecidas de maneira em
gue fossem incorporadas a maior parte de tipologias e nimero de pavimentos
presentes no recorte, dessa forma pode-se compreender também as diferentes
percepcdes dos moradores pois entende-se que a tipologia da edificacdo que o
individuo reside depende de diversos fatores como renda, identifica¢éo, vinculos
familiares ou trabalho e isso também interfere nas suas experiéncias e relacdes
espaciais. Assim, tipologias escolhidas foram: Casa colada em todos os lados
até 2 pavimentos; Casa com recuo frontal e/ou lateral até 2 pavimentos; Edf.
habitacional de 3 & 8 pavimentos; Edf. habitacional de 9 a 20 pavimentos; Edf.
misto de 2 a 24 pavimentos;

Assim, utilizou-se como procedimento para a realizacdo das entrevistas
chamadas de video ou ligacéo telefénica, seguindo um roteiro de perguntas
abertas para o entrevistado deixar opinides e comentarios livres, considera-se
gue esse método seja mais acessivel as diferentes idades e classes sociais, e
gue o entrevistado consiga se expressar melhor contribuindo qualitativamente
para a pesquisa.

As perguntas foram divididas em blocos correspondentes ao individuo, ao
bairro e a ATI-Aurora, pois dessa forma seria possivel analisar os resultados
relacionando uma resposta sobre a ATI-Aurora com a tipologia que o
entrevistado reside, por exemplo. E importante destacar que ao longo da
construgcéo deste trabalho, este roteiro das entrevistas sofreu altera¢des, pois
anteriormente as perguntas estavam dispostas de maneira mais indicativas e
poderia acabar influenciando nas respostas dos entrevistados, e por isso optou-
se por elaborar um questionario mais aberto e imparcial as respostas.

Esses contatos foram feitos, inicialmente, com pessoas pertencentes ao
ciclo pessoal e posteriormente através do efeito bola de neve, ou seja, indicacbes
dos primeiros entrevistados.

A partir da realizacdo das entrevistas, verificou-se que a percepcao da
populacao residente, que originalmente acreditou-se que seria negativa, em
varios momentos de refere positivamente a nova dindmica imobiliaria no bairro.

Para uma compreensdo mais abrangente do objeto em questéo,
considerou-se necessaria a associacao das respostas dos entrevistados com o
seu perfil, como por exemplo, a relagdo da tipologia que reside com a renda
domiciliar, constatando que os entrevistados de maior poder aquisitivo residem
em edificios predominantemente verticais, conforme apresentado no grafico 1, o
gue se considera como uma possivel influéncia na percepcédo da chegada de
outros edificios verticais.

Outra analise nesse sentido, seria o tempo de residéncia relacionado com
o interesse em residir na ATI-Aurora, o que acreditou-se alterar na percepcéo
dos moradores de maneira que quanto mais antigo o morador fosse mais
rejeitaria a nova dinamica imobiliaria, mas conforme o grafico 2, os resultados
revelaram que essa percepcao independe desse aspecto, pois o resultado é
equiparavel. Assim como a faixa etaria, que se pressupde que influenciaria nessa
percepc¢do, de forma que quanto mais velhos os moradores mais resistentes
seriam, porém as respostas foram diversas e independe da idade, como pode
ser observado no grafico 3.
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Tendo isso em vista, observou-se que quando relacionado o regime de
propriedade com sentimento em relacdo a ATI-Aurora, esse se revelou ser
determinante, de maneira que o0s proprietarios das casas das é&reas de
permanéncia agregam mais aspectos negativos a nova dinamica, do que os
inquilinos, demonstrado no grafico 4. Acredita-se que isso acontece pela
sensacao de pertencimento ao local e sentimento de posse do imével, assim
como apropriacao do bairro.

Isso se confirma através das falas de alguns entrevistados, que alegaram
principalmente impacto na vista e contraste com o preexistente: “Em alguns
pontos, € interessante, mas em outros nao, acho esteticamente feio, destoa da
arquitetura local, mas ao mesmo tempo melhorou os lugares esquisitos.”
(ENTREVISTADO N°2, 2021); “Pra mim modifica a paisagem, antes eu via o
mar, o porto quando chegava os navios.” (ENTREVISTADO N°4, 2021); “Tem
impacto na minha vista, agora s6 vejo aquelas torres feias. “(ENTREVISTADO
N°7, 2021);

Sinto uma pressdo aos moradores, sobretudo pessoas humildes,
porque ha um interesse econdmico e o dinheiro consegue alterar tudo
e a gente como morador sentimos primeiro opressao porque esses
novos moradores sdo de classe média alta e uma pessoa de santo
amaro é muito dificil de morar 14, sinto afastar o pessoal mais humilde
daqui e isso me d&d medo. (ENTREVISTADO N°12, 2021);

Me sinto desconfortavel, as construcdes vieram pra atender uma
populacdo, mas néo teve um cuidado pra receber essas pessoas, nédo
teve estrutura, muito transito. (ENTREVISTADO N°14, 2021).

Grafico 1: Tipologia x Renda domiciliar Tempo.
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Fonte: elaborado pela autora.



XX ENANPUR

25

Grafico 2: Tipologia x Renda domiciliar Tempo de residéncia x Interesse
em residir na ATl Aurora.
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Fonte: elaborado pela autora.

Gréfico 3: Faixa etéria x Sentimento em relacdo a ATI-Aurora.
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Fonte: elaborado pela autora.

Grafico 4: Regime de propriedade x Sentimento em relacao a ATI-
Aurora.
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Fonte: elaborado pela autora.

Entretanto, ainda assim, segundo as falas dos entrevistados, algumas
respostas foram positivas em relacdo a nova dinamica imobiliaria na ATI-Aurora,
alegando o desenvolvimento, valorizacdo do bairro e requalificacdo de areas
ociosas: "Acho melhor do que estar abandonado, mais moderno, melhorar o
visual.” (ENTREVISTADO N°1, 2021); “Acho que vai valorizar mais e € mais uma
opgao para quem quer se mudar e se manter no bairro.” (ENTREVISTADO N°8,
2021);

“Acho que é bem vindo, pra movimentar o bairro, pra adicionar novas
pessoas sinto que o maior impacto € o impacto ambiental e impacta
também na situagdo climatica, nos ventos na chuva ~
(ENTREVISTADO N°16, 2021).

Outro aspecto que é importante abordar, € que embora boa parte dos
entrevistados perceba que a nova dinamica trouxe mudancas para o bairro,
sejam positivas ou negativas, conforme as falas abaixo, 12 dos 18 entrevistados
nao acha que a chegada desses novos empreendimentos alterou a sua vivéncia
com o bairro. “Valorizou o bairro, o preco do aluguel.” (ENTREVISTADO N°8,
2021); “Seguranca, a prefeitura esta dando atengdo maior depois das
construgcdes, poderia ter habitado o espaco de uma forma diferente.”
(ENTREVISTADO N°2, 2021); “Deram atengdo a rua da aurora que antes era
abandonada, € tanto que estdo fazendo a reforma, mais policiamento.”
(ENTREVISTADO N°18, 2021);

Estao revitalizando a rua da aurora, vai ser bom pro setor imobiliario,
mas tirou os casardes, a tranquilidade, aumentou os carros, chegando
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muito gente e chegada da globo e o preco disparou, valorizou muito
essa area. (ENTREVISTADO N°3, 2021);

Fluxo maior de carros, e percebo que por conta dessa nova populacdo
aumentou o cuidado, como por exemplo a revitalizacdo da rua da
aurora e é um dinheiro que poderia ser investido em outras areas como
a rua da feira que é mais utilizada e isso incomoda com a separacéo
gue existe da Cabuga pra ca. (ENTREVISTADO N°13, 2021);

“Nao altera muito pois esse pessoal que mora agora é isolado, nao
saem dos apartamentos, ndo tem convivio, ndo anda na rua, nao fala
com os vizinhos.” (ENTREVISTADO N°3, 2021); “N&o acho que altera
pois ndo se misturam com o pessoal do bairro, ndo se misturam,
ninguém anda a pé, ndo tem relagdo com os demais moradores, s6
afastou mais, s6 segregou mais“ (ENTREVISTADO N°12, 2021).

No ambito técnico, de certa forma, podemos perceber estudos sobre o
impacto da intensa verticalizacdo e do adensamento construtivo e populacional
sob a Otica da progressiva fragmentacao, elitizacdo, adequacédo do varejo que
ofertando imdveis de luxo e mais caros ndo acessiveis a populacao local, o
impacto da permeabilidade do solo, na ventilagdo, entre outros. Embora seja
importante a analise desses aspectos, 0 objetivo deste trabalho ndo era
identificar essas repercussdes do ponto de vista técnico, mas sim como a nova
dindmica imobiliaria era percebida pela populacéo local.

CONSIDERACOES FINAIS

A habitacdo ganhou carater de mercadoria a partir do momento em que
passou a ser ofertada por atributos alheios a sua principal utilidade, adquirindo,
para além do valor de uso, os valores de troca, de simbolo e de signo, passando
a ser valorizada a partir de uma série de condicionantes complexos e subjetivos.

Desde a conformacao inicial até os dias atuais, o bairro de Santo Amaro
teve o0s seus espacos residenciais produzidos por diversos agentes, segundo
l6gicas distintas. Os mocambos, localizados as margens do Rio Capibaribe,
construidos pelos proprios moradores, trabalhados das induastrias,
posteriormente erradicados pela Liga Social Contra os Mocambos, as vilas
populares, o primeiro polo de edificios multifamiliares produzidos a partir da
década de 1950 e o segundo polo de edificios multifamiliares produzidos ao
longo da década de 2010 justapdem a légica da necessidade na producao
habitacional, a légica higienista de erradicacdo de habitagbes precarias, a
producao estatal e a producao de mercado de moradias.

A partir da década de 2010, foi possivel observar a transformagéo do
bairro de Santo Amaro, que passou a abrigar padrdes de ocupacéo destoantes
daqueles preexistentes. Essa transformacdo aconteceu através utilizacdo de
parametros construtivos e incentivos fiscais regulamentados pelo Estado, e o
bairro passou a ser interesse da iniciativa privada, atraida por um movimento
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“natural” de expansao das fronteiras imobiliarias, e por investimentos publicos,
coeficientes de aproveitamento convidativos e renuncias ficais, com destaque
para os projetos de expansao do Porto Digital, o Projeto Recife Centro Cidadé&o
e o0 Plano Santo Amaro Norte.

Por meio de um levantamento da histéria recente, e pela leitura dos
padrées de ocupacéo, foram identificadas diversas espacialidades do Bairro de
Santo Amaro, destacando-se as areas de permanéncia, onde a morfologia
espacial das vilas populares permanece até os dias atuais, e as areas de
transformacéo, regido onde haviam as industrias que esta sofrendo mudancas
no seu padréo de ocupacao, sendo produzidos empreendimentos de luxo.

As areas urbanas que abrigam processos repentinos de intensificacéo
da producdo de novas espacialidades residenciais tendem a
experienciar profundas transformacdes, podendo se deparar com
novos ritmos demograficos — marcados pela chegada de residentes
com padréo socioeconémico e cultural distintos, que podem vir a alterar
a dindmica de usos — e testemunhar a chegada de empreendimentos
destoantes do contexto local, com tipologias e padrdes construtivos
correspondentes & légica produtiva e aos anseios de consumo
contemporaneos. (OCULTO, 2018, p. 15).

Conforme OCULTO (2018), a producao de novas espacialidades em um
espaco urbano traz consigo profundas transformacdes socioespaciais, no caso
de Santo Amaro, pouco foi levado em consideracao a percepc¢ao da populacao
local, que reside nas areas identificadas como area de permanéncia, que séao a
guem mais interessa a transformagéo do espago.

Foi nesse sentido que esta pesquisa buscou identificar a percepcdo dos
antigos residentes em relacéo ao processo de transformacao do bairro, com o
intuito de compreender sua percepgao sobre 0os novos empreendimentos e as
repercussdes dessa nova dinamica imobiliaria sobre a forma como os antigos
moradores vivenciam e percebem o entorno do seu local de residéncia.

Através das entrevistas realizadas, seguindo um roteiro imparcial de
cunho investigativo, foi desenvolvida uma analise dos resultados e foi possivel
apreender que a percepcdo da populacdo residente, que originalmente
acreditou-se que seria negativa, em varios momentos de refere positivamente a
nova dindmica imobiliaria no bairro.

Apesar de constatar que também existem uma parcela da populacédo que
reprova, sente incbmodo e identifica impactos com a chegada desses novos
empreendimentos, boa parte foi indiferente ao se se refere na alteracéo da sua
vivéncia com o bairro, 12 dos 18 entrevistados alegaram que nédo ha alteracéo,
justificando que como é um local distante e isolado, e os moradores dos
empreendimentos ndo se misturam com os demais moradores do bairro.

Dessa forma, foi possivel compreender que por esses empreendimentos
se localizares em locais que antes eram vistos pela populacdo local como
abandonados, as pessoas nao tinham o costume de circular pela area e por ser
um padrao de ocupacao que néo tem relagdo com rua, isolada, que segrega, 0s
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moradores ndo acham que interfere na vivéncia deles pois ainda continua sendo
uma regido onde eles nao transitam.

Relacionado a isso, é possivel interpretar também que a producéo
capitalista do espaco e o mercado imobiliario dominante conseguem influenciar
na percepcao e nos anseios dos moradores, pregando essas tipologias como o
estilo ideal de moradia. Dessa forma, a populacdo pode associar esses novos
empreendimentos ao “desenvolvimento” ou “valorizagao” do bairro, e apesar de
perceberem alguns impactos ndo os sentem na sua vivéncia diaria no bairro,
talvez por ndo serem pautas discutidas nesses espacgos.

De alguma maneira, diferente do que se acreditava no inicio da pesquisa,
talvez a chegada de novos padrdes de ocupagdo no bairro ndo traga apenas
repercussdes negativas, mas também positivas, como informada diversas vezes
pelos entrevistados, sendo essa uma questao a ser investigada em um momento
posterior.

Segundo Cisneiros (2014), “A cidade esta planejada, mas s6 néo é
planejada aos olhos de todo mundo e ouvindo vocé, os moradores do Coque ou
quem passa duas horas em um 6nibus lotado para ir de casa ao trabalho.” Essa
frase foi escrita em um texto que aborda a crise democratica nas cidades e falta
de escuta e participagéo da populacdo nos processos de producdo do espaco
urbano, referindo-se ao projeto de novos empreendimentos a serem construidos
no Cais José Estelita.

Facilmente essa frase se aplicaria aos moradores do bairro de Santo
Amaro, os quais, em poucos momentos, foram inseridos no processo de
producao e transformacao do bairro ao longo de sua conformacéo, e ndo tiveram
seus interesses incluidos na producdo do espaco pelos promotores imobiliarios
e pelo Estado.
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