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RESUMO

O fendbmeno da pds-industrializacdo trouxe impactos em diferentes questdes das cidades, um
deles esta relacionado a questdo espacial urbana. O encerramento e abandono de atividades
industriais dentro da cidade trouxe diversas lacunas no tecido urbano, com dimensdes
consideraveis, sdao lotes vagos, equipamentos e infraestruturas abandonadas e edificios
subutilizados, compreendendo o que se conhece por vazios urbanos. Na cidade de Fortaleza o
processo comeca a se tornar evidente a partir dos anos 1990, principalmente na zona Oeste,
onde a atividade industrial era mais consolidada. Com a disponibilizacdo de pontos livres e
dotados de infraestrutura, foram surgindo novos usos para esses lugares, marcados pela
atuacdo do mercado imobilidrio e na criacdo de grandes empreendimentos, sem preocupacoes
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com as necessidades da populagdo do entorno. Entretanto, existem formas de intervengdes que
podem trazer beneficios, uma delas é através da criacdo de areas verdes, que sdo espacos com
vegetacdo capazes de gerar proveitos na area da salde, da mobilidade urbana e nas questdes
ambientais. Assim, esse artigo busca analisar se os vazios industriais da zona oeste de Fortaleza
possuem um potencial latente para a criagdo de areas verdes.

Palavras-chave: vazios urbanos; vazios industriais; espacos livres; areas verdes.

ABSTRACT

The phenomenon of post-industrialization has brought impacts in different scopes of cities, one
of which is related to the urban space issue. The closure and abandonment of industrial activities
within the city brought several gaps in the urban context, with considerable dimensions, they are
vacant lots, abandoned equipment and infrastructure and underused buildings, comprising what
is known as urban voids. In Fortaleza, the process began to become evident in the 1990s,
especially in the West zone, where industrial activity was more consolidated. With the availability
of free points equipped with infrastructure, new uses for these places emerged, marked by the
performance of the real estate market and the creation of large enterprises, without concern for
the needs of the surrounding population. However, there are forms of interventions that can
bring benefits, one of them is through the creation of green areas, which are spaces with
vegetation capable of generating benefits in the area of health, urban mobility and
environmental issues. Thus, this article seeks to analyze whether the industrial voids in the west
of Fortaleza have a latent potential for the creation of green areas..

Key-words: urban voids; industrial voids; open spaces; green dreas.

1. INTRODUGAO

A cidade de Fortaleza teve um longo periodo de precariedade e baixo desenvolvimento entre
sua fundagdo no comeco século XVII até meados do século XIX, evoluindo de uma fortificacdo a
vila e posteriormente cidade, capital do estado do Ceara. O municipio sé comec¢a a ganhar
destaque a partir do crescimento da cultura do algoddao, mesmo que a cidade ndo produzisse,
ficava encarregada da comercializacdao da matéria-prima.

Com os lucros advindos do algodao, a cidade inicia um processo de organizacdo do espaco
urbano e de expansdo com a criacdo de planos por nomes como Silva Paulet e Adolfo Herbster.
Fortaleza ganha uma base urbana do tipo xadrez, presente até hoje, principalmente no centro
da cidade, e adquire novos eixos de expansdo, alguns seguindo a implantagdo das linhas
ferrovidrias.

O setor ferrovidrio teve grande influéncia no crescimento da cidade, com a criacdo da Estrada
de Ferro de Baturité (EFB) e da Estrada de Ferro de Sobral (EFS) passando pela zona oeste de
Fortaleza. Essa ultima em especifico foi uma grande norteadora do desenvolvimento industrial
da cidade e, por conseguinte, do desenvolvimento urbano fortalezense.

Dessa forma, as primeiras fabricas foram instaladas a Oeste do Centro, seguindo a linha férrea.
Algumas faziam parte do setor alimenticio, de saboaria e de bebidas, mas foi o setor téxtil que
obteve maior destaque. Com a grande producdo de algodao e a facilidade da técnica empregada
na fabricacdo de tecidos, as industrias téxteis foram sendo introduzidas no contexto urbano de
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Fortaleza e se desenvolvendo, assim como suas periferias, resididas por operarios, retirantes e
parte da populacdo que ndo tinha condi¢cdes de morar no Centro.

Com o tempo, a atividade industrial na zona Oeste de Fortaleza passa a ser fortalecida com a
criacdo de zoneamentos, definindo a area como industrial, e melhorias da infraestrutura através
de investimentos publicos e privados. Entretanto, apds um periodo de prosperidade, inicia-se
um processo de desconcentragao industrial em decorréncia de diferentes fatores.

Esse processo é comum no mundo todo e é conhecido como periodo pds-industrial. Uma das
consequéncias dessa pds-industrializacdo é o aparecimento de enormes terrenos que antes
serviam a atividade industrial e agora estdo com suas estruturas abandonadas ou demolidas.
Lotes ou edificios abandonados, deteriorados ou subutilizados sdo chamados de vazios urbanos,
os que anteriormente eram fabricas, sdo conhecidos por vazios industriais, tema desse artigo.

A quantidade de vazios industriais e suas dimensdes interferem no tecido urbano e na forma
como a populagdo se relaciona com esses espagos. Geralmente, os vazios sdo ambientes
degradados, que causam sensacdo de inseguranca e favorecem o aparecimento de atividade
ilicitas. Entretanto, eles também podem ser necessarios para o futuro da cidade, uma vez que
sd0 espagos vazios com inumeras possibilidades de transformacao.

No contexto da cidade, os vazios industriais, assim como os urbanos em geral, podem ser
enquadrados como espacos livres, desde que ndao possuam edificagdes. Eles fazem parte de um
sistema maior, o sistema de espacos livres, formados por elementos como o sistema vidrio,
pracas, parques, publicos ou privados. Dentro deste conceito também se enquadram as areas
verdes que sdo espacgos dotados de vegetacdo. Sendo assim, é possivel que alguns vazios
urbanos possam também ser considerados areas verdes, mas ndo necessariamente publicas.

Areas verdes s3o locais com a capacidade de oferecer beneficios diretos ou indiretos para a
populacdo. Esses espacos podem contribuir com a saude, diminuindo casos de doencas
cardiovasculares e obesidade, por exemplo, contribuem com a mobilidade urbana ao servirem
como incentivo para o uso de modalidades como a bicicleta, entre outros. Areas verdes
cumprem funcdes de regulacdo, lazer, habitat, suporte e producdo, capazes de regular o
microclima local, melhorar questdes de drenagem, reduzir poluicdo sonora e do ar e muito mais.

Dessa forma, o objetivo deste artigo é verificar se os vazios industriais da zona oeste de Fortaleza
tém potencial para serem transformados em dreas verdes que apresentem fungdo social. Para
isso sdo selecionados seis vazios dos bairros Alvaro Weyne, Carlito Pamplona e Presidente
Kennedy para analisar se eles possuem uma pré-disposi¢do para a transformacgdo avaliando sua
presenca de cobertura vegetal e permeabilidade do solo.

A importancia desse tipo de andlise estd no fato de que em Fortaleza o processo de
transformacdo dos vazios industriais da zona oeste estd marcado pela presenca e forte atuagao
do mercado imobilidrio, com a implantagao de grandes empreendimentos que excluem parte
dos cidaddos (CAVALCANTI, 2018). Dessa forma, o presente estudo procura discutir sobre como
essas transformacGes podem ser planejadas também pensando nas necessidades da populagdo
e do meio ambiente, algumas das quais podem ser em parte supridas a partir da criacdo de areas
verdes.

2. REFERENCIAL TEORICO

2.1. Vazios urbanos e industriais
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Um vazio urbano corresponde a um espag¢o construido ou ndo que se encontra em estado de
abandono ou subutilizado, este ultimo refere-se a um lote que estd abaixo do indice de
aproveitamento minimo exigido pelas leis municipais. Os vazios urbanos podem ser um lote ou
gleba livre, um edificio subutilizado ou sem uso, uma infraestrutura obsoleta ou um espaco sem
definicdo prévia, entre outros, ou seja, existem diversas formas que se enquadram no conceito.

Varios termos foram surgindo na tentativa de categorizar o tipo de vazio de acordo com sua
atividade anterior ou apenas como uma nova forma de chamar esses espagos, como brownfields
(LITT; TRAN; BURKE, 2002), wastelands (SOUTHWORTH, 2001) e paisagens ambivalentes
(JORGENSEN; TYLECOTE, 2007). Entretanto, esses conceitos ainda sdo bastante generalistas e
geram um conflito, pois de um lado indicam muitas tipologias dentro de uma Unica categoria
generalizando suas caracteristicas, mas por outro facilitam a compreensao de que se referem a
espacos de abandono ou subutilizagdo. De acordo com Gunwoo Kim (2016) o que interessa é
compreender que cada vazio urbano possui suas particularidades que influenciardo na tomada
de decisdo sobre o tipo de intervencao a ser instituida no espaco. Cada um deve ser tratado de
maneira diferenciada, ndo servindo a mesma ldgica de transformacao para todos.

Sobre os aspectos fisicos, em geral, os vazios urbanos sdo vistos por um éptica negativa, sendo
ambientes que passam a sensac¢do de inseguranca, sdo por vezes negligenciados, degradados e
propicios ao aparecimento de atividades ilicitas. Mas eles também podem ser interpretados de
uma outra forma, como lugares disponiveis e livres para serem utilizados de diferentes formas.
Essa visdo foi primeiramente descrita pelo arquiteto espanhol Ignasi de Sola-Morales (2002),
com a criacao da terminologia francesa terrain vagues.

Os vazios, na forma que em que se encontram, podem apresentar aspectos positivos para
guestdes ambientais, dependendo das suas caracteristicas fisicas. Quando eles sdo constituidos
de grande darea permeavel, por exemplo, os vazios urbanos sdo capazes de absorver maior
quantidade de dgua pluvial amenizando a sobrecarga do sistema de drenagem, contribuindo na
prevencdo de enchentes. Se o lugar apresentar estrutura fisica ou grande area impermeavel
ainda é possivel considerar beneficios através do crescimento de vegetacdo espontanea ou pelo
simples fato de ndo haver mais atividade acontecendo influenciando na diminuicdo na
temperatura de superficie local e consequentemente podendo evitar a formagdo ou
consolidagdo de ilhas de calor.

A discussdo sobre a vegetacdo espontanea que cresce desses espacos pode gerar também dois
pontos de vistas, um negativo, onde a sociedade tende a relacionar o fato a negligéncia, e outro
positivo, onde o desenvolvimento de espécies mesmo que ruderais podem ser o inicio de uma
mudanca no espaco capaz de trazer beneficios aos seres humanos, através dos servicos
ecossistémicos, assunto abordado posteriormente. Segundo Tredici (2010), a ocorréncia da
vegetacdo espontanea é significativa para a biodiversidade local e que potencializar esse
fenbmeno pode ser muito mais sustentdvel do que a restauracdo de ecossistemas que nao
existem mais.

Dentro do grupo dos vazios urbanos existem os vazios industriais que sdo aqueles que
precederam o uso industrial e estdo abandonados, em ruinas ou ja livres de edificagGes. Por
vezes esses espacos podem ter sido contaminados pelo processo da atividade com residuos ou
produtos industriais, de forma que sua reabilitacdo para um novo uso deve ser estudada e
planejada para ndo causar danos a sociedade e ao meio ambiente.

O surgimento de vazios industriais € comum na maioria das cidades que ja abrigaram o setor no
seu tecido urbano. Eles comegaram a surgir quando a légica do processo produtivo é alterada e
nao ha mais a necessidade de permanecerem no contexto da cidade, sendo muitas vezes o
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inverso, existe a necessidade de se deslocar para fora dela. Como as areas ocupadas por fabricas
costumam ser considerdveis, os vazios deixados por elas afetam o tecido urbano, sendo
consideradas verdadeiras barreiras fisicas e muitas vezes visuais também, além de depreciarem
seu entorno.

Diante disso, faz-se necessario o planejamento adequado dos vazios urbanos, principalmente
dos industriais, para que possam voltar a ter um propdsito, sendo espagos capazes de atender
as necessidades sociais e ambientais por meio da avaliagio das suas caracteristicas
morfoldgicas, histdricas e sociais. Para isso, o Estado deve considerar a utilizacdo dos vazios e
intervi-los para que a transformagao do espago nado seja realizada apenas por agentes privados,
construindo um espago significativo para a sociedade.

2.2. Criagao e transformacgao dos vazios industriais da zona Oeste de Fortaleza

O processo de implantagao do parque industrial em Fortaleza teve duas etapas principais, a
primeira remonta ainda ao fim do século XIX até a década de 50 do século XX e a segunda
comeca a partir do inicio da década de 60 até as décadas de 80/90 (AMORA, 1978). A fase inicial
contava com fabricas menores, industrias de beneficiamento, utilizando-se de matéria-prima
regional. Ja a outra fase comeca a partir da criagdo da SUDENE em 1959 que deu maior suporte
para o setor, investimento para a modernizagdo e ampliagao das fabricas existentes e incentivos
para novas industrias serem implantadas na cidade.

A principal localizacdo desse parque industrial foi ao longo da Avenida Francisco Sa. A
proximidade com os trilhos, a facilidade de escoamento da producdo e receptacdo da matéria-
prima, a facilidade de captacdo de agua e a desvaloriza¢do do preco dos terrenos foram alguns
dos motivos que fizeram com que empresarios decidissem pelo local, além da ja proximidade
com outras industrias. Em conjunto, esses fatores foram suficientes para que mesmo com a
criagdo do | Distrito Industrial na RMF em 1963 os industriais ainda preferissem pela area.

Entretanto, o novo arranjo do processo industrial e a sua localizagcdo foram aos poucos sendo
modificadas. Algumas das razdes para esse acontecimento, além da prépria evolugdo do setor,
foram questBes como a priorizacdo das rodovias frente as ferrovias, o fortalecimento do setor
tercidrio e a migragdo das industrias para o Distrito Industrial, principalmente, e para o interior
do estado (CAVALCANTI, 2018).

Também aconteceu o encerramento de algumas fabricas dentro da cidade, assim, com a
transferéncia de umas e fechamento de outras, os espacos antes ocupados pelo setor foram
abandonados. Alguns desses lugares foram completamente demolidos, outros deixaram sua
estrutura intacta, mas, com o decorrer dos anos, muitos estdao em ruinas, completamente livres
de qualquer edificio ou ja sofreram transformagdes. Entretanto, como dito anteriormente,
existem também os vazios urbanos que ainda tem uma atividade ocorrendo, mas sdo
subutilizados, ou seja, seu aproveitamento é inferior ao minimo aprovado para a zona pelo do
plano diretor.

Alguns dos bairros que agrupam vazios industriais sdo o Alvaro Weyne, Carlito Pamplona,
Jacarecanga e Presidente Kennedy. Os vazios desses bairros estdo em diferentes estagios, em
ruinas, glebas desmembradas, mas ainda ndo ocupadas totalmente, fabrica subutilizada e varios
ja modificados. Dessas transformacdes pouquissimas foram de cunho social, sendo
transformados em conjuntos habitacionais, o restante seguiu o padrao do mercado imobiliario
com empreendimentos lucrativos como shopping center, redes de supermercados e
condominios verticais de médio e alto padrao (CAVALCANTI, 2018).
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A potencialidade ja discutida dos vazios urbanos que ja estdo condicionados de infraestrutura é
muitas vezes mais aproveitada para fins privados e lucrativos, perdendo-se a oportunidade de
o Estado utilizar do espaco para fins sociais e ambientais, necessidades latentes da populacgao.

2.3. Sistemas de espacos livres, areas verdes e vazios urbanos

O conceito de espacos livres estd relacionado aqueles espagos ndo ocupados, publicos ou
privados, desobstruidos de edificagdo, como jardins, pragas, quintais, ruas, parques, florestas,
assim como os vazios urbanos (MAGNOLI, 1982). Nos espacos livres privados é delimitado o
acesso, engquanto os espacos livres publicos estdo a disposi¢cdo da sociedade, ou pelo menos
assim deveria ser. Dessa forma, o publico ganha maior importancia frente ao privado ao permitir
0 acesso e o uso pela populagdo, sendo necessarias formas de lazer, encontro, mobilidade e
apropriagao.

As diferentes tipologias de espagos livres formam sistemas por meio da sua continuidade e
complementariedade dentro do tecido urbano. Podem se apresentar como func¢ées de fruicdao
urbana, drenagem, preservacdo ambiental, entre outros (SCHLEE et al, 2009). Entretanto, a
visualizacdo desses espagos como sistemas e subsistemas integrados entre si ndo costuma ser
considerada por gestores, de modo que ocorrem politicas publicas setoriais para uma tipologia
de espaco livre desconsiderando que a mesma faz parte de um sistema maior unido por outros
subsistemas (SILVA; BENFATTI; SANTOS JUNIOR; PEZZUTO, 2014).

Como visto, os espacos livres podem ter diversas formas, mas as vezes podem ser confundidos
com outras terminologias como areas verdes (MACEDO, 1995). A titulo deste trabalho, serdo
utilizados apenas os dois termos. O conflito acontece porque dentro dos espacos livres podem
conter as dreas verdes e esta Ultima refere-se a espagos dotados de vegeta¢do. Segundo Macedo
(1995), area verde refere-se a area urbana ocupada por qualquer forma de vegetagdo, alguns
exemplos podem ser as pracas, parques e jardins. Todavia, nem sempre estes lugares podem
ser considerados areas verdes, isso ira depender da permeabilidade do local e sua area
vegetada.

Integrando os conceitos acima com o objeto de estudo deste artigo, é possivel dizer que um
vazio industrial pode se caracterizar como um espaco livre, desde que ndo possua mais sua
antiga estrutura, podendo estar dentro de uma categoria menor que é a de area verde, caso
seja dotado de vegetacdo. Assim, é possivel utilizar-se dos vazios urbanos e industriais para
agregar mais verde a cidade, sendo ainda mais importante para a populagdo quando este é um
espaco publico.

2.4. Os beneficios das areas verdes

Areas verdes, como pragcas, canteiros, parques urbanos, bosques e jardins podem ser grandes
aliados no desenvolvimento de uma cidade mais equilibrada e saudavel. Os ecossistemas desses
espacos sdo capazes, através de processos naturais, de prover bens e servigos diretos e indiretos
para o homem, sendo denominado de servigos ecossistémicos (CONSTANZA et al, 1998).

Segundo De Groot, Wilson e Boumans (2002), esses servigos podem ser classificados em quatro
categorias de fungdes ecossistémicas: regulagdo, habitat ou suporte, producdo e informacgdo ou
cultural. Por exemplo, dentro do grupo da categoria regulacdo tem-se a funcdo de regulacdo
climatica, no qual o bem e o servico fornecido é o de manutencao do microclima local,
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impactando no conforto térmico que por sua vez influencia na qualidade de vida da populacao,
como sensacao térmica mais amena e menores gastos com equipamentos de refrigeracao do ar.

De Groot, Wilson e Boumans (2002) listam 23 fung¢des ao todo nas quatro categorias criadas e
dentro de cada uma delas sao listados alguns dos bens e servicos conhecidos que podem ser
providos para a sociedade. Muitos sdo os beneficios quando se garante a manutenc¢do desses
ecossistemas, por exemplo, melhoria da qualidade do ar, da dgua e do solo, prevencdo de
enchentes, controle de pragas e doencas, refigio de fauna e flora para a manutengdo da
biodiversidade, oferta de espaco para atividades recreativas, fisicas, educacionais e espirituais,
entre muitos outros.

Cada um desses beneficios é importante para a cidade e os seus habitantes. Por conseguinte,
muitos pesquisadores se interessam em compreender que tipos de impacto coletivo e individual
podem ser percebidos através da interagdo homem e natureza no contexto urbano
(SZEREMETA; ZANIN, 2013). Esses impactos podem estar relacionados a saude mental e fisica,
educacdo, sociabilidade, economia e outros. Entretanto, o préprio espaco, suas caracteristicas,
seu entorno e sua manutenc¢do, também vai influenciar nesses aspectos, seja ele uma praca ou
um parque (SZEREMETA; ZANIN, 2013).

Dessa forma, é imprescindivel que ao se pensar na cidade e em novos projetos e planejamentos
sejam também incluidos os aspectos ambientais, ndo apenas no viés da conservagdo, mas na
busca de uma cidade mais saudavel. Um estudo feito por Rydin et al (2012) apresenta cinco
tépicos para serem analisados em politicas de planejamento urbano que visam a melhoria da
saude da populacgdo: transporte, mobilidade e atividade fisica, producdo urbana de alimento,
ilhas de calor, conforto térmico e qualidade do ar de ambientes fechados e saneamento. Esses
elementos podem ser alcancados direta ou indiretamente através da criacdo, manutencdo e
preservacdo de espacos verdes.

Segundo Fajersztajn, Veras e Saldiva (2016) se a questdo da mobilidade urbana, por exemplo,
for pensada a favor da eficiéncia do transporte coletivo e no incentivo de percursos feitos por
bicicleta ou a pé, seria possivel diminuir indices de sedentarismo, estresse e ainda problemas de
saude impactados pela poluicdo do ar, uma vez que o uso de carros colabora ainda mais com
essa poluicdo, além da perda de horas de descanso e lazer pelos congestionamentos. Um
incentivo para o uso dessas outras modalidades pode ser a oferta de lugares sombreados por
arvores, com beleza paisagistica e que trazem sensacdo de seguranca. Certamente, isso ndo
seria a solugdo, nem a Unica proposta para o desafio, mas contribuiria para o alcance da meta.

Outro ponto mencionado pelos autores é a relacdo da proximidade dos moradores com areas
verdes, sendo fator capaz de instigar a pratica de atividades fisicas. A quebra do sedentarismo
contribui para a melhoria da saude, trazendo beneficios como a reduc¢do do risco de doengas
cronicas, cardiovasculares e obesidade e o auxilio no equilibrio da saude mental que é ampliado
pelo contato com a natureza.

Além disso, o0 meio ambiente quando valorizado propicia qualidade de vida, dignidade para os
moradores, salde psicoldgica e até econ6mica gerada pela maior estabilidade da economia local
(CUSTODIO, 2010). Também se pode contar com a valorizagdo da inclus3o social, da populagdo
tradicional local, de sua cultura e identidade.

Dessa forma, percebe-se que os beneficios oferecidos pelos servicos ecossistémicos de
diferentes tipologias de dreas verdes sdao capazes de influenciar no comportamento e nos
habitos da populacdo. Esses ambientes sdo um estimulo necessario que em conjunto com outras
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propostas podem elevar a qualidade de vida dos cidaddos em diferentes aspectos e contribuir
para uma cidade melhor para todos.

3. METODOLOGIA

Para analisar melhor a questdao do artigo, foram selecionados os vazios industriais mais
significativos em termos de grandeza da drea na antiga zona industrial a oeste do Centro de
Fortaleza para investigar quais deles podem ser considerados como dreas verdes e, assim, mais
aptos a serem transformados pensando em aspectos socioambientais.

Para uma melhor visualizacdo espacial, o recorte do estudo inclui os bairros: Alvaro Weyne,
Carlito Pamplona, Ellery, Floresta, Monte Castelo, Presidente Kennedy, Sao Gerardo e uma parte
do Jacarecanga. Mas os vazios escolhidos estdo apenas nos bairros: Carlito Pamplona, Alvaro
Weyne e Presidente Kennedy. Os dois primeiros estdo localizados na regional 1 de Fortaleza e o
segundo na regional 3, mas no recorte a maioria esta na regional 1.

Sobre a questdo das areas verdes, em Fortaleza o indice dessas em relagdo a populacdo é de
13,34 m? por habitante (CASTELO BRANCO, 2014). O indice da cidade estd acima do minimo
recomendado pela ONU, 12 m?/hab, e abaixo da SBAU (Sociedade Brasileira de Arborizacdo
Urbana), 15 m?/hab, além disso, sdo poucas as conexdes entre as areas verdes e estas
encontram-se concentradas em alguns pontos de preservagdo ambiental, ndo atendendo aos
bairros de maneira homogénea. Na regional 1 o indice é ainda menor com 9,3 m? por habitante
(CASTELO BRANCO, 2014).

O estudo realizado por Xavier Sampaio (2019) sobre pragas e sua cobertura vegetal em Fortaleza
revelou que os bairros com melhores IDH sdao os mais contemplados por esses espacos livres. A
média do IDH em Fortaleza é de 0,38, a regional 1 apresenta-se com pontuacao de 0,3, enquanto
isso aregional 2 que possui o melhor indice tem uma média de 0,61 (IBGE, 2010). De fato, a drea
do estudo em questdo revela-se como precdria em termos areas verdes.

A questdo deste artigo é verificar se os vazios industriais da zona oeste de Fortaleza tém
potencial para serem transformados em areas verdes. Com isso, foram selecionados 6 terrenos:
a Oficina do Urubu, o loteamento em frente ao shopping Rio Mar Kennedy, a antiga fabrica da
Iracema, a fabrica FV Aluminio, a antiga Cia. Ceard Téxtil e o Centro de Distribui¢cdo Pague Menos
(Figura 01).

Para a identificacdo dos vazios industriais mais favordveis a essa intervencado, foi necessario
recorrer a imagens aéreas através do software Google Earth, e pelas vistas externas aos locais,
observando questdes da sua atual permeabilidade do solo e da concentracao de vegetacao
existente. De acordo com Tredici (2010) lugares que ja possuem algum tipo de vegetacdo podem
ser mais faceis de recuperar ambientalmente e agregar mais verde a cidade. Entretanto,
compreende-se que estes dois critérios ndao sdo suficientes para definir o potencial ambiental
do lugar, mas sdo capazes de indicar as regides mais propicias para a intervengao.
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Figura 01 — Mapa da area de estudo
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4, Discussoes

Como resultado da observagdo dos elementos permeabilidade e vegetagao, foram identificados
trés dos seis vazios selecionados que se encaixam como potenciais areas verdes para a cidade:
a Oficina do Urubu, a antiga fadbrica Iracema e a antiga fabrica Ceara Téxtil. Os outros vazios
apresentam caracteristicas que inicialmente ndo apresentam um diferencial para o novo uso.

Os vazios da fabrica de aluminio, do centro de distribuicdo da Pague Menos e a Oficina do Urubu
sdo casos de terrenos subutilizados, o que diferencia o ultimo dos demais é a concentragdo de
vegetacdo e area permedvel que é maior. O terreno da fabrica de aluminio, antes ocupado pela
fabrica Brasil Oiticica, ainda conta com a sua estrutura original e possui pouca area livre e
permeavel e ndo é marcado por vegetacdo. Ja o centro de distribuicdo tem uma estrutura
simples de galpdes, ampla d4rea permedvel, mas utilizada como carga e descarga e
estacionamento, ndo dando oportunidade para o crescimento de vegetacdo ruderal.

O vazio do loteamento na Avenida Sargento Herminio, no bairro Presidente Kennedy, estd em
processo de transformacao, primeiramente com seu desmembramento e criacdo de um sistema
vidrio interno. Antes dessa fase, a estrutura da antiga fabrica que existia no local tinha
dimensGes considerdveis e pouca darea livre e vegetacdo. Com a definicdo do loteamento, boa
parte da area hoje continua a espera de um uso e encontra-se com o solo desprotegido. Como
a presenca de vegetacdo é nula, ndo é um vazio com potencial latente de transformagdo em
area verde.



.I 6 EN EPEA

PASKGSO M SCOLS D RQUTEU 2022 :
EURBANISHMO NO BRASIL d ‘l'l'd ns.ver. palsagens
14 a 19/11 CUIABA-MT

A Oficina do Urubu foi selecionada como vazio industrial com qualidades para a criacdo de areas
verdes devido a sua area livre e permeavel que concentra vegetacdo arbdrea, em menor parte,
arbustiva e ruderal. Além disso, a Oficina tem grande potencial de patriménio industrial,
podendo servir de equipamento sociocultural para a populagao.

O local da antiga fabrica da Ceara Textil hoje é um vazio industrial que se apresenta com as
seguintes caracteristicas: parte do solo exposto e parte impermeabilizada com a estrutura do
piso da fabrica, possui vegetacao drborea, como coqueiros e espécies arbustivas menores, além
da presenca de vegetacdo ruderal. Dessa forma, classifica-se o local como potencial para a
transformagdo em area verde.

No vazio correspondente a antiga Fabrica Iracema existem novas intervencGes em curso.
Construida em 1950, a Iracema Industria e Comércio de Castanhas de Caju LTDA situada na
Avenida Francisco Sa, situava-se em uma gleba com quase 82 mil metros quadrados
(CAVALCANTI, 2018). Suas atividades foram encerradas em 2013 e seus edificios ficaram
abandonados até 2016 quando comegou o desmonte de sua estrutura, mas permanecendo a
laje térrea, impossibilitando a permeabilidade do solo.

Em 2021 comecgou o desmembramento da gleba resultando em quatro quadras, duas grandes e
duas bem menores, abertura de uma nova via e continuagao de outras. Em uma dessas quadras
maiores agora funciona o Atacadao Fortaleza, as outras trés encontram-se vazias. A quadra mais
a Sudeste, uma das menores, possui uma pequena massa arboérea de grande porte que foi
preservada, de modo que esta quadra tem o maior potencial de transformacdo em drea verde,
possivelmente de todos os vazios aqui selecionados.

Deve-se salientar que todos esses vazios podem ter ou ndo condi¢des para serem transformados
em areas verdes. Infelizmente, o cendrio atual ndo caminha para a direcdo desse tipo de
intervencdo, mas novas medidas poderiam ser implementadas pelo setor publico para amenizar
o impacto dos grandes equipamentos que vem sendo inseridos na regido. Para além do que j3
existe em relacdo a destinar uma parcela da gleba a ser desmembrada para o setor institucional,
seria interessante também incentivar que esses novos empreendimentos contassem com
projetos paisagisticos que o integrassem com o entorno, tornando o acesso a eles ou mesmo o
percurso do seu entorno se torne mais agradavel do ponto de vista visual e de conforto térmico.

5. CONSIDERAGOES FINAIS

A cidade de Fortaleza, assim como muitas cidades em todo o globo, passou pelo processo de
desindustrializacdo. O setor industrial passou a procurar novas areas para sua instalacao, em
parte devido aos incentivos governamentais, pela disponibilidade de uma infraestrutura e
espaco mais adaptado para a atividade, entre outros fatores.

Com essa saida do setor, diversas lacunas foram deixadas no tecido urbano, com dimensdes
consideraveis, e em locais dotados de infraestrutura com grandes potenciais para novos usos.
Em Fortaleza, depois de um periodo em que esses vazios ficaram estagnados, eles estdo sendo
aos poucos repensados e atraindo grandes empreendimentos como shopping center, redes de
supermercado, loteamento e condominios residenciais verticalizados.

Dessa forma, percebe-se que a transformacdo desses espacos cheios de potenciais esta sendo
marcada pela agdo capitalista do mercado. Estdo sendo criados lugares sem conexdo com o
entorno, mantendo um novo tipo barreira, mesmo que de forma menos agressiva, que ja existia
com os extensos muros dos vazios industriais.
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Antes com o vazio industrial se tinham pontos negativos como sensagao de inseguranca, barreira
fisica e visual, degradacao, mas também positivos, como drea permedavel para absorcdo da agua
pluvial, vegetacdo espontanea, refugio para a fauna local. Dessa forma, o melhor uso para o
vazio industrial serd aquele capaz de alavancar as qualidades do espago e amenizar os problemas
existentes.

Diante de tal preocupacao, foi exposto no artigo a importancia de tornar esses espagos mais
conectados com a cidade, e uma das formas que traz essa possibilidade é através da
transformacdo do vazio em area verde, tornando publico o seu uso, seja na criacdo de uma
praga, calgaddo ou um pequeno parque. A presenca das areas verdes deve ser mais valorizada,
visto os beneficios em diferentes areas que elas sdo capazes de oferecer, como na saude, na
mobilidade, na ameniza¢do do microclima local, na drenagem, etc.

Entretanto, em boa parte desses vazios, por serem propriedades particulares visando o lucro
eminente, é possivel que ndao ocorra esse tipo de transformagdo, mas através da prdpria
legislacdo (LUQS, 2017) que exige uma porcentagem da gleba a ser desmembrada para o setor
institucional, existe a possibilidade de utilizar esses espacos para fins de area verde. Além disso,
é possivel também que se cobre um tratamento paisagistico adequado do entorno dos novos
empreendimentos de forma a amenizar o impacto deles na regido.
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