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RESUMO

O bairro Centro possui grande valor histérico para a cidade de Teresina, pois constituiu 0 marco
inicial de ocupagdo da Vila Nova do Poti. A dinamica das atividades econdmicas contribuiu
para a sua configuracdo como um importante centro comercial. Assim, o objetivo da pesquisa
€ analisar a atuacdo do Estado como agente produtor do espaco urbano, bem como o seu papel
no que se refere as dindmicas socioespaciais, destacando a revitalizagdo do bairro Centro de
Teresina. A metodologia adotada corresponde a uma pesquisa de fontes bibliogrificas e
documentais, assim como de registros fotograficos e produgdo cartografica da area de estudo.
Conclui-se que as discussdes que tangem a drea central e seus projetos de revitalizagdo
carregam complexas andlises das acdes dos agentes produtores do espaco direcionadas para a
renovagdo urbana a partir de investimentos na infraestrutura do bairro Centro.
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1 INTRODUCAO

A cidade de Teresina passa por um processo de renovagao urbana através de politicas
publicas de revitalizagdo, idealizadas pelos governos municipais. Nesse sentido, o bairro Centro
vem passando por constantes transformacgdes, ao longo dessas décadas, devido a seu valor
histérico para a cidade, pois foi o local escolhido para sediar as primeiras edificacdes
administrativas da nova capital do Piaui, assim como foi palco de importantes eventos culturais
no passado. Na busca de reviver esses momentos, que antes eram frequentes no bairro, a
Prefeitura Municipal de Teresina, através de programas voltados para a atualizagdo do Plano
Diretor da Cidade, vem buscando incentivar a ocupacao desses espacgos publicos.

A pesquisa busca avangar na discussao sobre a drea central e seus principais processos
presentes no bairro Centro, destacando a atuagdo dos atores sociais que intervém no espago
urbano da capital. A defini¢do de espaco urbano se da pelo uso da terra em diferentes formas,

estas vao definir as dreas na cidade como: o centro, a periferia, as areas residenciais, entre
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outras. O espago urbano € o reflexo das acdes do passado e do presente, que deixa seu registro
nas formas espaciais, sendo também um reflexo social, caracterizado como fragmentado,
desigual e mutdvel.

Para conseguir alcancar a proposta do estudo, tem-se como objetivo geral desta
pesquisa analisar a atuacdo do Estado como agente produtor do espaco urbano, bem como o seu
papel no que se refere as dinamicas socioespaciais, destacando a revitalizagdo do bairro Centro
de Teresina. A metodologia adotada corresponde a uma pesquisa de fontes, consultas de autores
especificos do objeto de estudo como: artigos, livros, dissertacdes, documentos expedidos pela
Prefeitura de Teresina, registros de fotografias in loco para a melhor compreensdo da édrea de
estudo, além da utilizacdo do Geoprocessamento com o software QGis 3.16.10, para a

elaboracdo de mapas tematicos.

2 OS AGENTES SOCIAIS PRODUTORES DA CIDADE E OS PROCESSOS
ESPACIAIS DE CENTRALIZACAO E DESCENTRALIZACAO

Os agentes sociais sdo os responsaveis pela expansdo e as formas espaciais encontradas
nas cidades. Através de suas acdes € possivel visualizar na paisagem urbana 0s processos
espaciais que vém ocorrendo ao longo do tempo. Inicialmente, os agentes sociais serdao
abordados de forma sucinta, assim como o0s processos espaciais de centralizacdo e
descentralizacdo, uma vez que o objetivo da pesquisa € a drea central e o bairro Centro de
Teresina.

Os processos e formas espaciais sdo decorrentes das forcas de transformagdes sociais
que se manifestam no espago urbano. Dessa forma, por meio dos processos espaciais, 0s agentes
sociais formam, modelam e remodelam o espago urbano. Os agentes s@o os transformadores do
espaco urbano. A complexidade da acdo dos agentes leva a praticas que reorganizam o espago.
Com isso, os agentes sociais que transformam o espaco urbano sao os proprietdrios do meio de
producdo, os proprietdrios fundidrios, promotores imobilidrios, o Estado e os grupos sociais
excluidos (CORREA, 2000).

Esses agentes produzem e reproduzem o capital no espago urbano. Os processos
espaciais sdo as transformagdes que ocorrem no espago, ao longo do tempo (centralizagdo,
descentralizacdo, coesdo, segregacdo, invasdo-sucessdo e inércia), sendo responsdveis pela
organizagdo espacial complexa, realizada pela acdo dos atores que modelam e organizam o

espaco da cidade capitalista, conhecidos como agentes produtores do espago urbano.
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Os proprietarios do meio de produgdo sdo representados pelos proprietarios industriais
e as empresas comerciais, que sdo grandes consumidores de espaco e necessitam de terrenos
extensos e baratos proximos ao acesso férreo, vidrio ou portudrio. Essas industrias se localizam
nas zonas periféricas, em dreas desvalorizadas, onde a mao de obra reside proximos ao local de
trabalho. Assim, precisam de uma boa acessibilidade (CORREA, 2000).

Esses proprietarios sdo os maiores consumidores de espaco urbano para a instalagdo
de inddstrias ou grandes empresas e sao responsaveis pela expansao da cidade. Na cidade de
Teresina, a acao dos agentes que tém posse dos meios de produgdo fica concentrada nas maos
das grandes empresas comerciais que se instalaram em grandes extensdes de terras e
empregaram grande quantidade de méao de obra local.

Segundo Silva (2008, p. 18), “[...] os agentes supracitados tém participacdes
diferenciadas na produgdo do espago urbano, obedecendo contextos histéricos, estruturais,
econdmicos e mesmo locacionais”’. Dessa forma, cada cidade com a sua dindmica distinta
recebe a atuacao dos detentores do meio de produgdo em diferentes situagdes. Em Teresina ndo
poderia ser diferente: o Estado e os promotores imobilidrios sdo os principais agentes que
modelam e expandem o espago urbano, principalmente, com atuacao nas politicas habitacionais
que forcam a expansdo urbana para dreas mais periféricas.

Os proprietarios fundidrios visam a expansao da cidade, a medida que a terra urbana é
mais valorizada que a rural. Seu maior interesse consiste no valor da troca da terra. Eles obtém
a maior renda fundidria de suas propriedades para uso comercial ou residencial de maior status,
e buscam uma maior renumeracao possivel (CORREA, 2000). Portanto, a terra urbana é
supervalorizada e, assim, o preco e os lucros serdo mais elevados.

Esses proprietarios monopolizam a propriedade e decidem como e quando usar seus
terrenos, controlando o acesso a cidade e a possibilidade de verticalizar, sendo que esse acesso
somente ¢ permitido a partir da cobranca de renda. Eles exercem um papel fundamental no
processo de verticalizagdo, ja que nem todos os terrenos urbanos estdo disponiveis e podem
garantir retorno em curto prazo, porque as melhorias como infraestruturas e acessibilidade nao
estdo presentes em toda estrutura urbana (SPOSITO, 1991). Silva (2008, p.18) confirma a

participacao do proprietario fundidrio, com a valorizag¢do da terra urbana:

Os proprietarios de terras agem de forma a adquirir a maior renda fundidria
possivel, por isso estdo interessados em converter a terra rural em terra urbana,
pois elas seriam mais lucrativas, especialmente quando direcionadas ao uso
comercial e residencial. Por isso muitas vezes atuam fazendo pressao junto ao
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Estado, interessados em interferir na definicio das leis de uso e ocupagéo do
solo urbano. Também fazem pressao por melhores infraestruturas,
interessados em valorizar a localizacdo de suas terras.

Essa atuacdo junto ao Estado ocorre quanto as leis de uso do solo. Dessa forma, os
proprietarios fundidrios conseguem investimentos publicos em infraestrutura que valorizam
suas terras. Eles também buscam a descentralizacdo e a formagdo de niicleos secundérios, pois
assim proporcionam a expansao da cidade, e tentam a possibilidade de controle do uso da terra,
assim como buscam amenidades e a viabilidade de transportes mais flexiveis (CORREA, 2000).

A atuacdo dos promotores imobilidrios ocorre em operacdes que sdo subdividas em
etapas: incorpora¢do; financiamento; estudo técnico; constru¢do ou produgdo fisica e a
comercializacdo. E um dos agentes essenciais para a producio e expansio do espaco urbano

nas cidades. Spésito (1991, p. 150) discorre que:

A produgdo imobilidria, que ao se realizar através do consumo de um imdvel,
permite aos que o produzem apropriar-se de uma fragdo da massa global da
mais-valia, parcialmente como renda fundidria capitalizada e parcialmente
como lucro decorrente do processo de construcao do imével, através do capital
investido nos meios de sua producio e a exploracio da forca de trabalho.

Nesse sentido, os promotores imobilidrios, através de seus iméveis, reproduzem o
capital de forma “exploratdria”, tanto para os proprietdrios que irdo utilizar o imével, quanto
para a forca de trabalho. Por conta disso, esses imoOveis possuem valores exorbitantes. A
incorporacdo € a operagdo-chave da promog¢do imobilidria. Sdo os responsdveis pela
incorporac¢do, que transforma o capital em mercadoria, o imével, além de ser o responsédvel por
definir cada etapa da construgio (CORREA, 2000). O financiamento é a contabiliza¢io do
investimento visando a compra do terreno e a constru¢do do imoével, verificando a sua
viabilidade. O estudo técnico € realizado por economistas e arquitetos, que verificam a
viabilidade técnica da obra baseado nos parametros do incorporador.

Cumpre destacar que o Estado € um agente modelador do espaco e € um dos principais
atores da drea central, que atua “[...] como grande industrial, consumidor de espaco, e de
localizacOes especificas, proprietario fundidrio e promotor imobilidrio, além de ser agente
regulacdo do uso do solo e alvo dos chamados movimentos sociais” (CORREA, 2000, p. 24).

A atuacdo do Estado é complexa, pois ele trabalha em conjunto com os outros agentes

ou divergem entre si. Esse agente dispde de um conjunto de instrumentos que podem ser
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empregados em relagdo ao espaco urbano garantindo, assim, a producdo e reproducdo do
espaco, privilegiando alguns agentes e incentivando outros. Sua acdo é estabelecida em trés
niveis: federal, estadual e municipal. Dessa forma, a atuacao vai ser distinta em cada um desses
niveis a partir de interesses especificos.

Os grupos sociais excluidos sdo as pessoas que possuem como possibilidade de
moradia os corti¢os localizados préximos ao centro da cidade, bem como as casas produzidas
pelo sistema de autoconstru¢ao em lotes periféricos, conjuntos habitacionais e favelas. Eles tém
uma menor expressio na produgdo do espaco, uma vez que estao submetidos aos interesses dos
agentes mencionados. Contudo, sdo nos espacos de exclusao, nos terrenos publicos ou mesmo
nas terras privadas invadidas que esses agentes se tornam importantes na formacao do espago
urbano. Neles, sdo criadas favelas, aglomerados subnormais e espacos proprios. A produgao
desses espagos “[...] € uma forma de resisténcia e a0 mesmo tempo sobrevivéncia” (SILVA,
2008).

Com a descricdo da acdo de cada agente produtor do espago urbano, é possivel
perceber as suas singularidades que, de maneira particular, modificam, constroem ou destroem
os espagos da cidade, expressando formas culturais e maneiras de organizar o espago urbano.
Atualmente, os agentes sociais desempenham distintas funcdes dentro do espaco. Corréa (2013)
estabelece uma nova configuragdo dos agentes sociais supracitados, em que estes podem atuar
em distintas esferas, sem deixar de desempenhar as praticas que caracterizam seu papel como
agente social transformador do espaco, assim como conseguem manter uma relagdo de
interagdo e exercem outras estratégias.

De acordo com Corréa (2013) os proprietdrios de terra na periferia rural-urbana
esterilizam as suas dreas cultivdveis a espera de valorizar essas terras para fins de criacdo de
loteamento. Outro exemplo citado € a existéncia de pequenos promotores imobilidrios na favela
que produzem e vendem prédios de dois ou trés andares. Esses agentes desempenham
estratégias distintas do que se tem costume, assim configurando novas dinadmicas sociais. A
partir da compreensdo das dindmicas dos agentes sociais que transformam o espaco, inicia-se
discussao sobre os processos espaciais de centralizacdo e descentralizagdo, que correspondem
aos processos espaciais que mais modificam o bairro Centro de Teresina.

O processo de centralizacao € caracteristico de cidades contemporaneas, onde possuem
dreas em que se concentram as principais atividades comerciais e servigos publicos e privados.

Essa drea é conhecida na forma de area central que resulta do processo de centralizag¢do, sendo
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importante por acumular uma série de servigos como: acessibilidade, ligagdes com o mundo
exterior através dos terminais de transporte inter-regionais e intraurbanos, fluxo de mercadorias,
mercado de trabalho ampliado, entre outras vantagens. Essa concentragdao de atividades
representa a maximizacdo de externalidades, como a acessibilidade ou aglomeracio (CORREA,
2000).

A drea central da cidade contemporanea, na segunda metade do século XX, j4 ndo
desempenha o papel relevante que desempenhou no passado por varios fatores. O primeiro é o
uso intensivo do solo, visto que na drea central todos os espagos sd@o ocupados; além da maior
concentracdo de atividades econdmicas, principalmente do setor tercidrio, o que eleva o preco
da terra na drea central. O segundo € a ampla escala vertical: nessa drea existe a maior
concentracdo de edificios, em sua maioria usados para escritérios de negdécios. O terceiro e
quarto € a limitada escala de crescimento horizontal em termos de extensdo. Por isso, ocorre o
crescimento vertical para um melhor aproveitamento dos espacos do centro e de prédios antigos,
que sdo substituidos por novos (CORREA, 2000).

O quinto fator € a concentragao diurna, que possui uma jornada de trabalho acentuada
nesse periodo. Devido a isso, praticamente, ocorre a auséncia de movimento durante a noite,
tornando-se verdadeiros “desertos”. O sexto € o foco de transportes intraurbanos. Na &drea
central, ocorre o encontro desses transportes, causando convergéncia do trafego urbano. O
sétimo € a drea de decisdes: esse fator € relevante devido as empresas publicas ou de grande
influéncia estarem localizadas nessa localidade, onde estd o ponto focal da gestdo do territério
(CORREA, 2000).

Portanto, devido a grande concentracdo dessas atividades e a descentralizacdo (um
outro processo espacial), a drea central passa a desempenhar menor concentragdo de servigos
na cidade. Atividades que antes eram concentradas apenas na drea central sao transferidas ou
criadas em outras dreas. Dessa forma, essa drea passa por uma redefini¢cdo funcional, “[...]
tornando-se o foco principal das atividades de gestdo e de escritdrios de servigos especializados,
enquanto o comércio varejista e certos servigos encontram-se dispersos pela cidade”
(CORREA, 2000, p. 44).

Vale lembrar que esse processo ocorre principalmente em metropoles e cidades
globais, pois essas cidades, além de elas terem um maior nimero populacional, possuem uma
dindmica bastante rdpida e em constante transformacdo. Nas cidades locais, regionais e médias,

a area central ainda desempenha um papel importante na cidade. Contudo, esse fato vai
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depender do tamanho da cidade e de sua populagdo, que irdo interferir em sua expansao, como
também em sua dinamicidade.

A descentralizacdo e os nucleos secunddrios surgiram na busca de dreas amplas e
precos reduzidos, levando a expansdao da cidade, tanto vertical quanto horizontalmente.
Consonante a isso, a descentralizacdo estd associada ao crescimento da cidade e aos espagos
vazios distantes da 4rea central. O aparecimento de nucleos secunddarios disponibiliza ao
consumidor uma variedade de servigos e atividades comerciais, gerando economias localizadas
nas periferias e induzindo um maior consumo da populacdo residente nas proximidades. Esses
nicleos sdao complexos, pois surgiram diferentes atividades e servicos que irdo beneficiar
diferentes tipos de consumidores na area de influéncia (CORREA, 2000).

Ainda segundo esse autor, o nucleo ligado aos servicos nao possui hierarquia,
possuindo uma especializacdo, a exemplo dos Shopping Centers, que ficam bem localizados,
possuem acessibilidade, sendo destinados a populacdo de status sociais elevados. Esses locais
influenciam a regido e atraem as pessoas, além de possuirem outras especializagdes proprias ao
local, disponibilizando amenidade e consequentemente valorizando a drea.

Essa é uma realidade que ocorre nas médias e grandes cidades, onde as areas de
atuacdo da descentralizacdo e dos nucleos secunddrios estdo se expandindo nas 4reas
residenciais e comerciais, com a prestacdo de varios tipos de servigos e atividades comerciais.
Isso decorre da saturac@o da drea central, pela busca de dreas que proporcionam amenidades e
solo urbano mais barato, além do crescimento horizontal da cidade. Em Teresina, esse processo
de descentralizagdo foi incentivado pelo Governo Municipal da Cidade, para evitar a saturacao

do centro comercial e incentivar o crescimento em outras regides da capital.
3 0 BAIRRO CENTRO E A AREA CENTRAL DE TERESINA EM CONTEXTO

O bairro Centro (Figura 1), localizado a margem direita do rio Parnaiba, constituiu o
marco inicial de ocupagdo da nova capital do Piaui, area escolhida por José Antonio Saraiva,
entdo presidente da Provincia, para sediar a Vila Nova do Poti, posteriormente denominada de
Teresina. Essa drea correspondia a uma antiga criagdo de gado conhecida como Chapada do
Corisco.

A transferéncia da antiga capital Oeiras para a nova capital se deu em outubro de 1851,
tendo como marco zero da cidade a Igreja Nossa Senhora do Amparo. A vila foi elevada em

categoria de cidade em 1852 (TERESINA, 2018). “O prédio da Igreja serviu de pontos de
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referéncia para o tracado geométrico da cidade. [...] Saraiva tomou as primeiras providéncias:
planejou tudo, com o cuidado de estabelecer logradouros em linhas paralelas, simetricamente
dispostas [...]” (TERESINA, 2018, p.2). O niicleo inicial da cidade encontra-se localizado entre

dois rios: Parnaiba ( a esquerda) e Poti ( a direita), como mostra a Figura 1.

Figura 1 - Mapa de localizag@o do bairro Centro de Teresina - PI
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Fonte: IBGE (2021); PMT (TERESINA, 2013). Organizacdo e Geoprocessamento: Vieira

(2022).

A Figura 1 mostra o Centro e as suas adjacéncias, assim como a sua localizagdo em
relacdo a cidade de Teresina. O bairro possui uma area de aproximadamente 3,79 km?, com a
populacdo em 2010 aproximadamente 12.180 habitantes, em que 4.979 sdo homens e 7.201 sdo
mulheres, representando 1,6% da populagdo da cidade de Teresina (IBGE, 2010). A delimitacdo
do bairro compreende a drea do seguinte perimetro: partindo do eixo do rio Parnaiba sob a Ponte
Jodo Luis Ferreira, segue, pela ponte e pela Av. Miguel Rosa até o encontro com a Av. Joaquim
Ribeiro; dai, em direcao oeste, prossegue até o eixo do Rio Parnaiba (TERESINA, 2018).

O bairro Centro, desde o principio, desempenhou grande importancia para a cidade de
Teresina. Em meados da década de 1920 a 1950, devido a sua polarizacdo econdmica, a cidade
se consolidou por concentrar as principais atividades administrativas, econdmicas e sociais do

estado. Nesse periodo, a cidade se expandiu da drea central inicial para além da Avenida Frei
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Serafim, principalmente com a constru¢cdo da ponte Juscelino Kubitschek, em 1957 (ABREU,
1983). E importante afirmar que o destaque do bairro Centro também se deu com a utilizagdo
das pracas como os principais pontos de encontros, passeios e eventos culturais da cidade nas
décadas anteriores.

Entre as décadas de 1960 e 1970, as atividades ligadas ao setor tercidrio ganham
notoriedade na capital por conta do crescimento demogréfico, que se deu com a chegada de
migrantes de outras regides, assim estabelecendo uma nova configuracio econdmica. A
especulacdo imobilidria contribuiu para o crescimento da cidade em direcdo a regido Leste,
devido a atuacdo dos promotores imobilidrios e do Estado, a partir de grandes investimentos
publicos e privados. Nesse periodo, houve um intenso trabalho no que se refere a construgdo de
conjuntos habitacionais em dire¢do as regides Sul e Sudeste (ABREU, 1983). No Grifico 1,

observa-se o crescimento da populacdo do bairro Centro a partir da década de 1990.
Grifico 1 — Populagao residente do bairro Centro de Teresina - PI (1991-2010)
25.000
20.000

15.000

12.180
10.000

5.000

0
1991 1996 2000 2007 2010

Fonte: TERESINA (2018).

No Grifico 1, pode-se perceber que a populacdo do bairro Centro vem decaindo ao
longo das ultimas trés décadas, por consequéncia de muitos fatores, como a substituicdo de
edificacdes residenciais para uso de atividades comerciais, com o deslocamento de parte dessa
populacdo para regides segregadas que sdo relacionadas ao alto status social; a saturagdo
comercial; as dificuldades relacionadas ao transito e ao proprio incentivo dos governantes para
a descentralizac@o de atividades comerciais para outras regides, ainda em décadas anteriores.
A Tabela 1 mostra as diferentes formas de habitacdo da populacdo residente no bairro Centro,

de acordo com o ultimo censo demografico de 2010.
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Tabela 1 - Tipos de habitacdo no bairro Centro de Teresina - PI

Tipos de Habitacdo Valor absoluto
Casa 3.095
Casa/vila condominio 13
Apartamentos 347
Corticos 0
Total 3.456

Fonte: TERESINA (2018). Organizagao: Vieira (2021).

Deve-se destacar que a infraestrutura do bairro Centro é bem servida. O abastecimento
de dgua é de 99%, segundo dados da Prefeitura Municipal. Quanto ao esgotamento sanitério,
possui trés sistemas: rede de esgoto, fossa séptica e fossa rudimentar. No Gréfico 2, pode-se
identificar que a rede de esgoto alcanga mais da metade do bairro, o que possibilitou a
construcdo de diversos edificios. J4 servicos como coleta de lixo corresponde a 100%

(TERESINA, 2018).

Griéfico 2 - Esgotamento sanitdrio no bairro Centro de Teresina — PI em 2010

= Rede de Esgosto ~ Fossa Séptica = Rede de Esgoto

Fonte: TERESINA (2018). Organiza¢do: Vieira (2022).

Esse bairro possui um valor importante para a capital teresinense por conter variados
servicos disponiveis e unidades de saude especializadas. Mesmo a populacao residente tendo

sido reduzida, especialmente ao longo das ultimas trés décadas, a partir do processo de
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descentralizacdo comercial e habitacional, o bairro Centro carrega uma heranca histérica para
cidade e relevancia quanto ao setor tercidrio, que se apresenta muito forte.

As atividades empresariais mais encontradas sdo principalmente os servicos e o
comércio. Algumas atividades estdo presentes, a exemplo do comércio varejista, as atividades
médicas ambulatorial, lanchonetes, construcdes de edificios, atividades de contabilidade,
restaurantes, comércio varejista de produtos farmac€uticos manipulados, equipamentos de
telefonia e comunicacdo, atividade odontoldgica, dentre muitas outras variedades de atividades
e servigos oferecidos no bairro (TERESINA, 2018). Essas atividades representam variedades
de servicos oferecidos que mobilizam uma parcela da populagdao que almeja diversidade de
produtos e valores. Devido a presenga de grandes redes de hospitais particulares e clinicas, o
bairro Centro garante uma complexidade no que se refere a esses servicos oferecidos para os
seus usudrios.

No setor de satide, o bairro possui diversificados estabelecimentos como: HEMOPI,
Hospital Infantil Lucidio Portela, Hospital Getilio Vargas, Instituto de Doencas Tropicais
Natan Portela, Hospital Sdo Marcos, Centro Integrado Lineu Araijo e Centro de Especialidades
Odontolégicas. Na educagao, as escolas se dividem em Estaduais e privadas, além do Instituto
Federal de Ciéncia e Tecnologia do Piaui. Por conta da presenca de iniimeros hospitais da rede
publica e privada e clinicas ambulatoriais, o Centro € caracterizado como polo de saide para a
sua populagdo local, e como consequéncia tem grande destaque regional (TERESINA, 2018).

Ainda de acordo com esse documento, além de possuir um parque ambiental, o Parque
Municipal Parnaiba localizado a margem direita do rio Parnaiba, o bairro possui dezoito pracgas,
seis espacos culturais, além de conter o Mercado Sao José (Central) e o Shopping da Cidade.
Encontra-se, também, grande parte dos 6rgdos publicos da cidade de Teresina. A presenca de
escolas da rede publica e privada trazem uma dindmica constante, revelando uma mobilidade
urbana intensa no periodo diurno.

Por todos os aspectos mencionados, o Centro oferece diferentes servigos que garantem
sua importincia para o cendrio local. E possivel perceber também que, apesar da grande
concentracdo de redes hospitalares e clinicas, vem ocorrendo a espacializa¢io desses servigos
de satde em novas dire¢des. Contudo, apesar da presenca de dreas comerciais e de servigos
localizadas e sendo construidas em outras regides da cidade, algumas atividades ainda sdo

concentradas no bairro Centro, o que atesta sua funcionalidade e importancia.
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4 REVITALIZACAO CENTRO DE TERESINA E OS NOVOS USOS

Os processos de revitalizagdo correspondem a uma relagdo direta do Estado como
agente produtor do espaco urbano. Carlos (2007, p.87) explica que “[...] através de processos
de revitalizacdo/requalificacdo, aponta uma relagdo complexa entre o Estado e o espago, na
medida em que, ndo se pode esquecer, que o poder politico tem possibilidade de intervir,
permitir ou coordenar a intervengdo no espacgo’’. Trata-se de uma acao que se realiza produzindo
contradicoes.

A atuacdo do Estado fica evidente quando sdo criados os Planos Diretores, visto que
sdo eles que normalizam a terra urbana. Nesse sentido, o autor Carlos (2007, p. 87) discorre que

[...] o poder politico do Estado se exerce através do espaco enquanto
dominagdo politica e, neste sentido, ele se reproduz interferindo
constantemente na reprodugio do espago. E assim que se normatiza o uso do
espaco, bem como se produzem planos diretores e que se direciona e
hierarquiza o investimento na cidade.

O Estado, como principal agente transformador do espaco urbano, reproduz o espaco
na busca de incentivar a atuacdo de outros atores, como os promotores imobilidrios. “As
politicas de promocgdo urbana estdo na retaguarda da gestdo e da comunicagdo do processo de
revitalizagdo e cobrem atuagdes como o fund-rising, o marketing, e o novo branding urbano e
territorial” (MOURA et al., 2005, p. 11).

A politica de revitaliza¢do visa um melhoramento na estética da paisagem, trazendo

um ar de modernidade aos espacos urbanos publicos. Diniz (2018, p. 14) discorre que:

Evidentemente, essas politicas publicas de revitalizacdo, voltadas para
estética (melhoramento da paisagem) e valorizacdo em dreas centrais das
cidades, emergem com o componente politico fortemente aflorado, tendo
como elementos essenciais a propria intervengdo, a coordenacdo ou a
permissividade. Além disso, tem foco no disciplinamento, no ordenamento,
na reproducio do espago urbano, na medida em que atende aos interesses de
mercado com a valorizag¢do do solo urbano.

Corroborando com a ideia desse autor, a politica de revitalizacdo consiste numa
politica publica, cujo objetivo € a valorizacdo dessas dreas centrais, onde o Estado, como agente
produtor do espaco urbano é um ator social, busca preservar e atender seus interesses, ou seja,
reproduzir o capital.

Cumpre enfatizar que a necessidade de renovacdo e revitalizagdo das cidades é

decorrente dos acontecimentos dos pos-guerras € do envelhecimento de zonas portudrias e
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industriais, com fortes caracteristicas da fase de industrializa¢do pesada. Sendo assim, surgiu a
politica de intervencdo de zonas degradadas (MOURA et al., 2005). A intervencdo na
revitalizagdo em dreas centrais explica o processo de mundializagdo e modernizacdo que a

urbanizagdo trouxe como consequéncias. De acordo com Diniz (2018, p. 61):

A ocorréncia de uma nova expressdo de centralidade, no processo de
estruturagdo do espago urbano, implica numa multiplicidade de centralidades
que se multiplica sob forma de nova drea central. Entretanto, a criacdo da nova
centralidade ndo implica retirada seus atributos essenciais como a dindmica
dos fixos e fluxos concentradas na drea do centro tradicional.

Inferir na politica puiblica de revitalizagdo leva a discussd@o sobre a urbanizacdo e
modernizacio de espagos puiblicos, na busca de reorganizar e reabilitar certas dreas da cidade.

Moura et al. (2005, p. 6), apontam que:

Nos planos de urbanizacio, os tecidos antigos passam a ser preservados em
“formol” — processo de folclorizagéo e institucionalizagcdo do patriménio - ou
esventrados para dar visibilidade aos monumentos, instalar instituicdes de
ambito nacional com imagem de reforco dos valores e poder do Estado,
“limpar” tecidos “insalubres” socialmente e urbanisticamente, ou reorganizar
arede vidria.

“[...] E importante ressaltar que o processo de redefinicio do centro tradicional aponta
para o discurso de modernizag¢do do espago publico, tendo como referéncia as politicas piblicas
derivadas de espagos privados [...]” (DINIZ, 2018, p. 83). Diante do exposto sobre a interversao
de espacos, conclui-se que essa politica publica ocorre de acordo com os interesses de gestores,
que se utilizam desse embelezamento para uma ideia de renovagdo urbana. Moura et al. (2005,

p. 5), relatam que:

A légica de intervenc¢do urbana nesses espacos muda no tempo, mas também
opoe ideologias face a cidade, nem sempre reconcilidveis, dada a diversidade
e interesses. Surgem, assim, conceitos que, embora nem todos bem definidos,
contém simultaneamente uma ideia (tedrica) e uma proposta de acdo sobre a
cidade. E o caso dos conceitos de renovagdo urbana, reabilitagdo,
requalificac@o.

A cidade de Teresina passa por esse processo de renovacdo urbana através da politica
publica de revitalizacdo, planejada a partir dos Planos Diretores. A drea central da cidade, em
decorréncia das constantes transformagdes ocorridas ao longo das décadas, passou a necessitar
da intervenc¢do dos agentes publicos. As atividades comerciais, tanto formais quanto informais,

passaram a revelar uma nova dindmica no bairro Centro da cidade. Apesar do crescimento
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populacional da cidade de Teresina, nesse bairro constatou-se uma involu¢ado da sua populagao,
tendo como consequéncia a auséncia do cardter residencial.

Atualmente, o bairro Centro ainda concentra importantes servigos publicos e privados,
assim como uma variedade comercial relevante para a populacdo da cidade. Segundo Ribeiro e
Facanha (2020, p. 357) “[...] pode-se perceber a grande relevancia que o mesmo possui, uma
vez que moradores dos demais bairros da capital deslocam-se para o Centro da capital em busca
das melhores prestagcdes de servicos e comércio”. O Centro ainda € o palco de manifestacdes e
reivindicagdes sociais, pois o Palacio da Cidade, sede do governo do Estado, localiza-se nesse
bairro. As pragas, em horario comercial, ainda representam pontos de encontros € atividades
informais.

Em 2019, foi publicado um Decreto Municipal que previa um Novo Plano de Acdo
para o bairro Centro de Teresina. Entretanto, por conta das elei¢des em 2020, houve mudangas
na gestao do municipio, fazendo com que o plano fosse engavetado. Mas, alguns aspectos foram
mantidos na atual gestdo, como a pavimenta¢do de algumas ruas e avenidas, cal¢cadas acessiveis,
bem como a construcdo do Museu da Imagem e Som e a reforma do Mercado Sdo José
(TERESINA, 2019a).

Sempre houve normativas relacionadas ao Centro da cidade. Com a elaboracdo dos
Planos Diretores, o bairro Centro ganha alguns aspectos relacionados a revitalizacao. O
primeiro ponto do Plano Diretor de Ordenamento Territorial (PDOT) (TERESINA, 2019b)
refere-se ao fortalecimento do bairro Centro como um polo de vitalidade e diversidade urbana,
além de indicar a necessidade de aproveitamento dos espagos subutilizados; e de novas
centralidades para a promocao de atividades de caréter publico. Apesar de muitos dos Planos
Diretores tratarem do aproveitamento dos espacos publicos, a cidade estd passando por uma
séria crise do transporte publico, consequentemente, afastando a populacdo da cidade de um
contato maior com essas dreas centrais publicas e culturais.

Outro aspecto também marcante do PDOT € a revitalizacdo de ruas e avenidas
principais do bairro Centro, na busca de trazer acessibilidade com o fito de os pedestres se
deslocarem melhor nesse bairro. Essa nova pavimentacao esta sendo realizada e alguns trechos
ja estdo concluidos. Além da rua Coelho Rodrigues, serdo contemplados também o quadrante
limite da rua Paissandi, rua Barroso e da avenida Maranhao (TERESINA, 2019a).

A Superintendéncia das Acdes Administrativas Descentralizadas (SAAD Centro)

coordena as obras realizadas no Centro. O superintendente Roncalli Filho, em entrevistas
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concedidas aos meios de comunicagdo locais, informou que o bairro serd contemplado com
cinco obras. “Dentre as melhorias executadas estdo obras de acessibilidade, com recuperacdo
de ruas e calcadas, além das reformas nos prédios do Museu da Imagem e do Som (MIS) [...].
Também existe a previsdo para o inicio de revitalizacdes no Mercado Central e Troca-troca”
(TERESINA, 2021).

Na Figura 2, observa-se a espacializacdo das obras que estdo ou serdo executadas.
Quanto as obras do Troca —Troca, outro ponto comercial do centro da cidade, ainda ndo ha

previsdo de inicio e o que de fato serd proposto para o local.

Figura 2 - Mapa localizando alguns locais de revitalizagdo no bairro Centro de Teresina — PI em 2022
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O Mercado Sao José, conhecido popularmente como Mercado Central, € o mais antigo
centro comercial de Teresina, tendo sido inaugurado em 1860. Localizado no cruzamento da
Rua Lisandro Nogueira com a Rua Riachuelo, € um dos empreendimentos mais importantes da

cidade e retrata um pouco da histéria do Estado, oferecendo uma gama de servicos, desde o
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famoso artesanato local, até produtos alimenticios, especiarias e carnes. De fato, ¢ um cartdo
postal da cidade (TERESINA, 2017).

Segundo a Prefeitura Municipal de Teresina (PMT), as obras de revitalizacdo do
Mercado Sao José estdo contempladas pelo Programa de Desenvolvimento Urbano Integrado
“Teresina Sustentdvel”, com o objetivo de “Contribuir para o desenvolvimento econdmico,
social e ambiental de Teresina, mediante a realizacao de intervencdes em mobilidade urbana,
assentamentos precdrios, requalificacdo urbano-ambiental e na melhoria da gestdo municipal”
(TERESINA, [20187], s.p.).

Dentre as diretrizes do programa, refere-se ao mercado o ‘“componente 3:
Revitalizagc@o do patrimonio histdrico e cultural da cidade: Patrimonio historico: restauracio e
reforma do Mercado Central de Sao José, incluindo estudos, equipamentos, entorno e
acessibilidade” (TERESINA, 2021, s.p.). As obras foram divididas em trés etapas e atualmente
se encontra na fase dois. Dentre as melhorias que serdo realizadas, pode-se destacar a
recuperagdo do piso e dos boxes e pinturas. O importante dessas obras € trazer um ambiente
limpo e organizado para os permissiondrios, teresinenses e turistas.

O Museu da Imagem e Som fica localizado na Rua Barroso, ao lado da Rua
Climatizada, no passado sediou a Cadmara Municipal, que por alguns anos ficou abandonada.
Atualmente, as obras estdo avangadas para a entrega do Museu ainda em 2022. Segundo o
superintendente da SAAD - Centro, Rocalli Filho, “[...] a entrega da obra pronta para a
populacdo ocorrerd ainda neste ano” (TERESINA, 2022, s.p.). Ele acrescenta que sdo pelo
menos R$ 8 milhdes em investimentos, adquiridos por meio de recursos do Banco do Brasil,
para transformar o prédio que estava abandonado em um novo ponto turistico e polo para a
educacdo e cultura teresinense.

As obras tém como objetivo a ampliacdo da estrutura para receber o Museu, uma
Pinacoteca e, “[...] para além das produgdes, o local também terd espacos para exposicdes, com
salas de projecao, locais para exposi¢ao e atividades culturais e lojas. O novo prédio contard
também com uma biblioteca, restaurante, auditdrio, e cafeteria e saldo externo” (TERESINA,
2022, s.p.). Essas obras resultardo num espaco cultural cheio de modernidade e inovacao para
a capital do Piaui, trazendo uma grande oportunidade para artistas locais, bem como envolverao
a populacdo local e os turistas em um espago de encontros com amigos e familia.

O quadrante limite de ruas do Centro, onde sdo contempladas as ruas Coelho

Rodrigues, rua Alvaro Mendes, rua Senador Teodoro Pachéco, rua Paissandu, rua Jodo Cabral,
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rua Riachuelo, rua Firmino Pires, rua Rui Barbosa, rua Simplicio Mendes e a rua Barroso
receberam obras na pavimentagdo das ruas e a acessibilidade das cal¢adas, como podem ser

observadas no mosaico de fotos (Figura 3).

Figura 3 — Mosaico de fotografias de trechos de ruas do quadrante limite para a revitalizacdo do bairro Centro de
Teresina - PI
Trecho concluido, rua Paissandu (2022) Trecho em obras rua Coelho Rodrigues (2021)

Rua Alvaro Mendes (2022) Trecho em obras rua Coelho Rodrigues (2022)
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Fonte: Vieira (2022).

Com as obras em andamento, percebe-se que algumas melhorias sdo essenciais para
resgatar a vitalidade do Centro da cidade, principalmente quanto as vias com maior circulagio
de pessoas nos principais hordrios; melhorias na mobilidade urbana, incluindo os transportes
publicos; sinalizacdo de vias; seguranca e reutilizacao de prédios ou edificios abandonados, que
trardo uma nova dinamicidade para o Centro da capital. As obras que envolvem o cendrio
cultural como o Museu e a Pinacoteca s@o muito importantes para o turismo da cidade e para a
populagdo que precisa desses espagos para o lazer. As obras do Mercado Sdo José sdo
importantes tanto para os trabalhadores quanto para os usudrios e turistas que consomem 0s

produtos artesanais, que representam a cultura do Estado.
5 CONSIDERACOES FINAIS

As discussodes acerca dos agentes produtores e das formas espaciais contribuiram para
tracar um caminho visando a compreensdo das transformagdes espaciais presentes na area
central e no bairro Centro de Teresina. Falou-se sobre as politicas ptiblicas que essas dreas vém
passando ao longo das tultimas décadas e da importancia da preservacdo dos espacos urbanos
histéricos, desse bairro predominantemente comercial.

No percalgo do estudo, tratou-se do surgimento da politica de revitalizacao atrelada

ao Plano Diretor da Cidade de Teresina, na busca de seguir a trajetdria das cidades modernas
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do século XXI. Assim, diante dos esfor¢cos do poder municipal para reavivar o uso do Centro
para outros tipos de atividades, pode-se destacar alguns aspectos interessantes para a nossa
capital.

Teresina carece de mais areas verdes direcionadas as atividades culturais. O Parque da
Cidadania e a Potycabana sdo as principais dreas de lazer para a prética de esportes, shows
culturais e encontros sociais. No entanto, apesar de o bairro Centro possuir outros pontos
turisticos importantes no cendrio cultural da cidade, como o Teatro 4 de Setembro, Clube dos
Diarios, Centro Artesanal e Praca Pedro II, esses espagos sdo pouco utilizados para esses fins.
Com isso, entende-se que a vivéncia de novas geragdes com o bairro estd sendo comprometida
ao longo do tempo.

Conclui-se que as discussdes que tangem a area central e seus projetos de revitalizacao
carregam complexas andlises das a¢des do Estado em relagdo as politicas publicas direcionadas

a renovacgdo urbana a partir de investimentos infraestruturais nesse bairro.
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