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RESUMO

A populacdo urbana mundial tem aumentado cada vez mais, assim como as questdes
relacionadas a crise de moradia. Nesse contexto, o direito a cidade, passa a ser um produto ainda
mais caro e menos acessivel. Um método que permite entendimento desses fatores de integragao
e segregacdo espacial € a Teoria da Sintaxe Espacial (TSE), que oferece uma leitura sistematica
do espaco baseada no sistema vidrio. Aliada a ferramentas de geoprocessamento a teoria
permite leituras interessantes do espaco. O objetivo da pesquisa € a identificacdo das
caracteristicas da localizacdo da oferta de moradia formal em Curitiba a partir da TSE,
relacionando dados de disponiveis online de 2000 a 2021. Conclui-se que em Curitiba ha
grandes desigualdades socioespaciais e que o planejamento urbano tende a atuar como
facilitador as dinamicas da lucratividade do espago urbano, em detrimento as premissas de
direito a moradia e a cidade.

Palavras chave: Localizacdo da Moradia, Teoria da Sintaxe Espacial, Segregacdo Espacial,

Direito a cidade.
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1. INTRODUCAO

Embora haja algumas incertezas quanto aos efeitos no crescimento demogréfico das
cidades causadas pela pandemia da COVID-19, estima-se que a populagcdo urbana aumente de
56,2% para 60,4% até 2030 em todo o planeta (ONU HABITAT, 2020). Agora, onde essas
pessoas vao morar € uma questdo ndo apenas conflituosa, mais ainda, falar sobre moradia é
falar de sua crise, devido ao fato de que a oferta de moradia tem relagdo com a situagdo de
mercado, ou seja, relacdo entre oferta e demanda, e ndo de producio. (CASTELLS, 2021)

Além dessa contradi¢cdo, outra ainda pode ser levantada, dessa vez em relacdo ao
déficit habitacional. Ha 45 anos, Bolafti (1976), trazia a tona o “problema e o falso problema”
da habitacdo e urbanismo. Ele afirmava que o conceito de déficit habitacional era distorcido,
considerando a economia capitalista vigente. O autor questionava esse déficit ser tratado como
prioridade, mesmo com uma parte importante da populacdo tendo outras necessidades basicas
(como alimentos e servicos médicos) ainda ndo contempladas e afirmava que,
contraditoriamente, os programas habitacionais da época ndo reduziam o déficit, apenas
aqueciam o mercado imobilidrio (BOLAFFI, 1976). Como afirma Maricato (2015, p. 17), as
cidades sdo anteriores ao capitalismo, mas com ele as cidades mudam, e de uma certa forma
que € impossivel de ser feita uma dissociacao.

Embora o direito a moradia esteja sempre em debate, outro, tdo importante quanto,
ainda ndo € tratado como deveria, o direito a cidade, ou seja, o local dessa moradia no espaco
urbanizado, a0 menos ndo do ponto de vista da maior parte da populacdo (LEFEBVRE, 2011;

HARVEY, 2014; ROLNICK, 2019).

1.1 JUSTIFICATIVA

Curitiba € a cidade mais populosa do sul do Brasil e também se destaca em relagdo a
indices econdomicos, como PIB elevado, concentracdo de servicos e produgdo industrial. Além
disso, a capital ja foi considerada por diversos veiculos como cidade “modelo”, “sustentdvel”,
“inteligente”, ou mesmo “ideal” (DA COSTA, 2008; CARVALHO, 2014). Entretanto, a capital
possui um cendrio de grandes desigualdades socioespaciais (CARVALHO, 2014;

FORTUNATO, 2014; ROMANO, 2018; SILVA, 2018). Nao se pode negar o fato de que
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Curitiba possui grandes dreas verdes, e que ela é circundada de Areas de Preservacdo Ambiental

— APAs e Unidades Territoriais de Planejamento — UTPs, assim denominadas pela Coordenacao

da Regido Metropolitana de Curitiba — COMEC (FIGURA 1). Entretanto, grande parte dessa

crenca veio de uma estratégia de crescimento linear da cidade desenvolvida na década de 60,

envolvendo adensamento e transporte publico de massa, mais tarde denominado de BRT — Bus

Rapit Transit (ao englobar as estagdes tubo para facilitar as transagdes de bilhetagem e dar

acesso aos Onibus em nivel) e que ainda hoje direciona o zoneamento da capital. Na FIGURA

1, podemos observar dreas destacadas no mapa como Zonas especiais, que sdo as que autorizam

as maiores densidades de drea construida (FIGURA 2), além das Zonas da Linha Verde, que

também oferecem possibilidade de compra de potencial construtivo.

FIGURA 1 - Localizacdo de Curitiba na RMC, suas zonas especiais de adensamento e distribui¢do do sistema de

transporte publico principal
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FONTE: IBGE (2021), COMEC (2021), DNIT (2018), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021). Elaborag@o:

Autora (2022).
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FIGURA 2 - Corte esquemadtico dos eixos Norte — Sul e Leste - Oeste
= 5

SETOR ESTRUTURAL

FONTE: IPPUC (2022)

A Teoria da Sintaxe Espacial (TSE) ou Space Syntax Theory, foi desenvolvida em
meados dos anos 1970, pelo professor de arquitetura e urbanismo da Universidade Central de
Londres (UCL) Bill Hillier e seus colaboradores, seu objetivo é relacionar o ambiente
construido com a movimentagdo de pessoas (HILLIER; HANSON, 1984) e tem sido utilizada
por profissionais e pesquisadores do mundo todo com diferentes finalidades.

Além disso, a TSE é fundamentada na Teoria do Movimento Natural (TMN); Hillier
et al. (1993), sustentam que hd relagdes entre a configuragdo do espago (C), a localizagdo de
atratores (comércio, servigos, equipamentos urbanos, oferta de empregos) (A) e 0 movimento
de pessoas (M). Dessa forma, através da andlise dos aspectos configuracionas de um sistema
(que seria a varidvel menos mutdvel), € possivel tomar decisdes mais acertadas.

Outra caracteristica da TSE € o uso da medida de conectividade angular nas andlises.
Em Hillier & Iida (2005) e Turner (2001, 2007), os autores trazem para a discussdo a ideia de
que a geometria e topologia estd mais interligada com as percep¢des cognitivas do espaco do
que as referéncias métricas. Na pratica, os autores defendem que o deslocamento das pessoas,
seja veicular ou pedonal, resulta de processos de decisdo que priorizam trajetérias com menos

inflexdes, embora possam resultar em trajetdrias mais longas.

2. METODO

O enquadramento da pesquisa € a pesquisa aplicada, de objetivo exploratdrio, com
abordagem qualitativa. O método de pesquisa utilizado é o estruturalista. De acordo com
Marconi; Lakatos (2003), esse método foi desenvolvido por Lévi-Strauss e “caminha do
concreto para o abstrato e vice-versa, dispondo, na segunda etapa de um modelo para analisar
a realidade concreta dos diversos fendmenos” (MARCONI, LAKATOS, 2003). Os

procedimentos técnicos principais sdo de levantamento.
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Para realizar o levantamento da realidade empirica e posteriores andlises, foram
coletados uma série de dados que visam ilustrar espacialmente a (a) topologia do sistema vidrio
e sua relagdo com (b) oferta formal de moradia em Curitiba e suas caracteristicas em relacao ao
(c) valor da terra, (d) a densidade, a renda média e (e) um indice socioecondémico.

(a) Topologia do sistema vidrio — TSE

A coleta de dados consistiu na producdo do mapa axial de Curitiba® e posteriormente
seu mapa de segmentos, principalmente utilizando os softwares livres QGIS e DepthmapX
(oficial da TSE), a partir de fontes de dados de mapas cadastrais e imagens aéreas. Os
procedimentos realizados foram baseados principalmente no manual de uso elaborado pelo
instituto Space Syntax Al_Sayed et al. (2014) e na publicacio recente de um livro introdutdrio
da Sintaxe para estudos urbanos Van Nes; Yamu (2021). O processo consiste no desenho da
linha mais longa e em menor nimero possivel dentro dos espacos negativos, ou vazios, da drea
de estudo. Vdrios tipos de constru¢io do mapa podem ser aplicados, nesse estudo foram
utilizadas as faixas de rolamentos. Dessa forma, canteiros, bloqueios de passagem e outras
intervengdes que resultem na conectividade (/inks) ou desconectividade (unlinks) de cada linha

axial foram considerados, inclusive os viadutos e trincheiras (FIGURA 3).

FIGURA 3 - Linhas axiais sobre imagem aérea e ampliagcdo de unlinks de uma trincheira

FONTE: Autora (2022), Esri Images (2022).

O mapa de segmentos € o resultado da segmentacio de cada linha axial de acordo com
suas intersecgoes (procedimento realizado dentro do software DepthmapX), sdo as angulacdes

entre elas a base de célculo para as andlises.

2 Esse processo foi iniciado por Silva (2008), revisado pela autora na publicacio de Pereira; Silva (2014),
novamente revisado pela autora nas publicacdes de Peiché et al., 2016 e Silva et al., 2016 e ampliado para os
municipios do NUC com o auxilio de Giovanna Santi e Gustavo Costa em 2018, utilizando as bases cadastrais das
prefeituras. Em 2022, a autora fez uma nova revisdo com base em imagens aéreas Esri de 2022 e realizou o recorte
para o municipio de Curitiba.
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(b) Oferta formal de Moradia em Curitiba

Esse dado foi representado através do georreferenciamento® dos enderecos dos
Certificados de Vistora de Conclusdao de Obras — CVCOs, disponibilizados pela Prefeitura
Municipal de Curitiba — PMC*. O recorte realizado foi a sele¢o apenas de CVCOs acima de
20 unidades habitacionais, no periodo de janeiro de 2000 a dezembro de 2021.

(c) Valor da terra

Essa informacao foi representada pela Planta Genérica de Valores — PGV disponivel
ja em formato georreferenciado pelo IPPUC’. As informacdes sdo de 2002 a 2017 e representam
o valor venal (base de calculo para a cobranga do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU)
por metro quadrado, o software utilizado também foi o QGIS.

(d) Densidade e renda média

Essas informacdes foram representadas a partir de dados de setores censitdrios do
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE de 2010 utilizando o Excel e o QGIS.
Foram utilizados os dados referentes a planilha Bdsico e Morador do estado do Parana.

(e) Indice socioecondmico

A constru¢do desse indice para Curitiba seguiu o método desenvolvido por
Kronenberger e Saboya (2019), na andlise de segregacio socioespacial da Area Conurbada de
Florianépolis - ACF. Ele é composto por cinco dimensdes: renda, educacdo, habitacdo,
infraestrutura e vizinhanga; os dados utilizados e os pesos para o cdlculo seguiram as

especificacdes publicadas pelos autores (QUADRO 1).
3. MARCO TEORICO

3.1 ORGANIZACAO URBANA

Castells (2021), define a organizacdo urbana em ‘“unidades ecoldgicas” e seus
principais processos sdo: a concentragdo (alta densidade); a centralizagdo (rede de atividades

num mesmo espaco com articulacdo no contexto regional); a descentralizacdo (processos de

3 Método detalhado disponivel no link: https:/willgeary.github.io/data/2016/11/04/Geocoding-with-Google-
Sheets.html. Acesso em 06/01/22.

* Dados disponiveis por ano no link: http://wwwS5.curitiba.pr.gov.br/gtm/pmat_alvaraconstrucao/Default.aspx.
Acesso em 02/01/22.

5 Base em shapefile disponivel em: http://geoapp.ippuc.org.br/plantagenericadevalores/. Acesso em 07/03/2022.
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mobilidade e fun¢des de circulac@o no sentido mais amplo) e principalmente, a segregacdo. De
acordo o autor, esse processo reflete o conteddo de um espaco de uma unidade que se torna
homogéneo e fortemente diferenciado em relagdo as outras unidades, ocorrendo em geral um
movimento de invasdo-sucessdo, quando uma nova populacdo (ou atividade) adentra esse
espaco previamente ocupado, resultando em rejei¢do, integracdo ou dominancia dessa unidade

ecoldgica.

QUADRO 1 - Dimensdes, varidveis e pesos aplicados no Indice Socioecondmico

Dimensdes e variaveis Peso

Renda 0482

* Rendimento mensal dos domiciios particulares permanentes em nimero de cestas

bésicas 0.75

+  Pessoas responsaveis com rendimento nominal mensal de até 2 saldrios minimos 0.25
Educagdo 0,148
* Pessoas responsaveis alfabelizadas
Habitogéo 0,198
*  Banheiros por morador
Infraestrutura oamn
*+ Proporgo de moradores em domiciios particulores permanentes com banheiro de uso
exclusivo dos moradores ou sanitdro e esgotamento sanitdrio via rede geral de esgoto ou 0.731
pluvial
« Proporcdo de moradores em domiclios particulares permanentes com lixe coletado por 0081
servigo de limpeza
+  Proporgdo de moradores em domiciios parficulares permanentes com energia eléfrica 0.188
de companhia distibuidora :
Vizinhanca 0,063
+« Proporcdo de moradores em domiclios porficulores permanentes propnos (esdste 0074
iluminacdo publica)
+ ProporgGo de moradores em domiclios parliculares permanentes proprios (esdste 0,549
pavimentagao)
* Proporgdo de moradores em domiciios particulares permanentes (ndo existe esgoto a 0248
céu aberto) .
* Proporgdo de moradores em domiclios particulares permanentes (ndo existe lixo 0129

acumulado nos logradouros)

FONTE: Kronenberger; Saboya (2019).

Ainda sobre essas caracteristicas de homogeneidade, Petrella (2018) afirma que ha
uma dualidade entre centro e periferia, nem sempre o centro expressa a riqueza, € 0 mesmo
ocorre com relacdo a periferia, que nem sempre expressa a pobreza. O autor ressalta a existéncia
de “enclaves antiurbanos” representados por condominios fechados de alto e médio padrao que
se apartam do tecido urbano existente, assim como hd os “enclaves de pobreza” no centro
representados por assentamentos precdrios que estdo travados para o livre desenvolvimento do

mercado imobiliario devido a informalidade.
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Embora haja essa dicotomia entre centro-periferia, Brenner (2018) reitera que as
infraestruturas urbanas tem grandes relagdes com as localidades onde o capital gira, ou seja, em
centros urbanizados, deixando a periferia sempre as margens de qualquer questdo, configurando
assim a “dialética de implosdo (concentracdo, aglomeracio) e explosdo (extensdo do tecido
urbano, intensificacio da conectividade interespacial em diferentes lugares, territorios e

escalas)” (BRENNER, 2018, p. 280).

3.2 FINANCEIRIZACAO DA MORADIA

Como ja citado anteriormente, o aspecto central da crise da moradia € a concepg¢do
dela como um produto de mercado, onde organismos financeiros controlam as movimentagdes
de oferta e procura, visando o lucro e ndo o atendimento do direito bdsico do cidaddo. Além
disso, as caracteristicas dessa oferta da moradia t€ém relacdo direta com a desigualdade da oferta
de infraestrutura do tecido urbanizado (CASTELLS, 2021; FERRARA et al.,, 2018;
MARICATO, 2015; ROLNICK, 2019). De fato, sob um ponto de vista critico a esse sistema,
ndo é possivel dissociar o imobilidrio e a infraestrutura, tomando como protagonistas dessas
movimentacdes as grandes incorporadores que agem com influéncia nas decisdes orcamentarias
publicas (FERRARA et al., 2018).

Nesse sentido, € importante ressaltar o papel do Estado na produgdo do espago urbano,
ou a falta dele. E dele a responsabilidade de controle dos fundos piblicos de investimento de
infraestruturas e regulamentacdo do uso e ocupacdo do solo, ou seja, a base de fomento das
movimentagdes econdmicas. Entretanto, essa responsabilidade remete cada vez menos as
questdes do direito a cidade ou moradia e atuando cada vez mais em direcdo aos lucros e
vantagens politicas e partiddrias (MARICATO, 1982, 2015; ROLNICK, 2019; TRINDADE,
2017; KOWARICK, 2009).

3.3 SEGREGACAO ESPACIAL

Corroborando com o conceito de segregacdo apresentado por Castells (2021)
anteriormente, Villaca (1998) afirma que segregacdo “é um processo segundo o qual diferentes
classes ou camadas sociais tendem a se concentrarem cada vez mais em diferentes regides gerais

ou conjuntos de bairros de metrépole” (1998, p. 142). Kowarick (2009) ressalta os conflitos
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sociais que sdo espelhados no tecido urbano que resulta na segregacdo socioecondmica e
espacial, onde se configuram as dreas mais e menos valorizadas e sua respectiva inclusdo ou
expulsdo da populacdo dos extratos econdmicos correspondentes.

Nas leituras da TSE, o conceito de segregacdo espacial € baseado na leitura da cidade
como um todo, sendo as dreas mais segregadas as com mais inflexdes e angulagdes (menor
acessibilidade), embora ndo necessariamente as mais distantes do centro do sistema. Da mesma
forma, as dreas mais integradas sdo as que apresentam maior possibilidade de acesso as outras
areas do sistema: seja numa andlise global (considerando o sistema como um todo) ou seja
numa andlise local (utilizando um raio de influéncia predeterminado).

Villaga (2012) também discorre sobre essa questdo da segregacdo em relacdo ao
transporte. Segundo o autor, a forga mais prestigiosa que atua na produg@o do espago urbano é
o tempo de deslocamento, mas como os homens ndao podem atuar sobre ele, a disputa social
decorre dos meios de fazer o espago atuar sobre o tempo, sendo o sistema de transporte como

elemento crucial da estrutura urbana.

3.4 DIREITO A CIDADE

Segundo Lefebvre (2011), o direito a cidade significa “o direito dos cidadaos-citadinos
e dos grupos que eles constituem (sobre a base das relacdes sociais) de figurar sobre todas as
redes e circuitos de comunicacgdo, de informacao, de trocas” (LEFEVBRE, 2011, p. 121). Numa
abordagem mais contemporinea, desenvolvida por Harvey (2014), pode-se afirmar que hoje
esse direito se concentra nas maos de uma pequena elite capaz de ajustar a cidade cada vez mais
de acordo com seus desejos e necessidades. O autor ainda afirma que esse direito ndo deveria

ser tratado como individual, mas coletivo e concentrado.

4. REALIDADE EMPIRICA

4.1 SINTAXE ESPACIAL
Na FIGURA 5 podemos observar o resultado de duas andlises, a de Integracdo a
Global, que representa o centro morfoldgico do sistema (resultado da conectividade geral de

cada segmento dentro do sistema) e a Integra¢do Local, neste caso utilizando o peso de um raio
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de 800m (caminhada de 10 a 15 min a uma velocidade média de 3,2 a 4,8 km/h), que representa
as centralidades (resultado das regides com mais op¢des de conectividade numa determinada
distancia).

Quanto a Integracao Global, fica claro como o centro da cidade também € o centro
morfoldgico do sistema, sendo um fator importante para a localizacdo de equipamentos a serem
acessiveis por toda a populagdo. Em relacdo a oferta de transporte ptiblico percebe-se uma
concentracdo grande de pontos e tubos na regido central; entretanto, ndo hd muitos terminais
que possibilitem integracdo local com outras linhas, visto que os dois pontos mais centrais
correspondem ao terminal Guadalupe, que tem poucas integragdes e o terminal rodoferroviério
que possui linhas intermunicipais e interestaduais. Outra caracteristica interessante é que
mesmo que a regido mais ao norte do sistema (bairros Lamenha Pequena e Cachoeira, FIGURA
1) seja mais proxima do Centro, em termos de distancia métrica, ela € mais segregada do que a
regido sul (bairros Tatuquara e Caximba), isso se deve ao fato que a topografia nessa drea ao

norte € mais ingreme, resultando em um sistema vidrio com mais inflexdes, ou seja, menos

acessivel.
FIGURA 4 — Integracdo Global e Local raio 800m
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FONTE: COMEC (2021), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021). Elaboragdo: Autora (2022).
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Na Integracdo Local (FIGURA 5), pode-se observar que hé centralidades nas regides
mais periféricas da cidade, a maior delas inclusive, situada no bairro Sitio Cercado. De acordo
com Hillier et al. (1993) e a Teoria do Movimento Natural, essas centralidades que ndo se
refletem também como centro morfolégico do sistema, além de serem ricas para percursos a
pé, normalmente oferecem comércio de bens e servicos locais, como de fato pode ser verificado
nessas regides destacadas. Além disso, pode-se identificar que had pouca oferta de terminais de
transporte (vale destacar que o terminal localizado mais ao sul, Tatuquara, foi inaugurado em
2021), embora as propriedades configuracionais sejam melhores que a regido norte, o que
aponta também maior movimentacdo de pessoas.

Na FIGURA 6 podemos visualizar as andlises de Escolha, que representam a
movimentacdo de ir-através, ou seja, quais sdo os segmentos que preferivelmente serdo
escolhidos para realizar uma locomocao de qualquer ponto do sistema (Escolha Global) ou em
um determinado raio de distincia (Escolha Local). Na Escolha Local foi utilizado um peso de

raio de 10km (o correspondente a um percurso de carro de 10 a 15min numa velocidade média

de 40 a 60km/h).
FIGURA 5 — Escolha Global e Local raio 10km
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FONTE: COMEC (2021), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021). Elaboracdo: Autora (2022).
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Nas duas andlises alguns segmentos mais integrados se repetem, como 0s proximos ao
Centro e ao bairro Sitio Cercado. Mas o aspecto que mais chama a atenc¢do é que o tinico eixo
de transporte publico que tem de fato uma caracteristica grande de conectividade com o restante
do sistema, tanto na andlise Local, como Global, é o da Marechal Floriano (sentido Centro —
Boqueirdo) mas € o unico setor que ndo tem as mesmas caracteristicas de adensamento dos

demais.
4.2 CVCOS - CERTIFICADOS DE VISTORIA DE CONCLUSAO DE OBRAS

Na FIGURA 7 pode ser observado o acumulado no periodo como um todo e outros
intervalos que foram definidos com base nas modificacdes de localizagcdo e no quantitativo de
moradias por ano (GRAFICO 1). Nota-se que no todo, ha concentracdo de moradias nos eixos
estruturais, embora que no intervalo de 2000 a 2008 tenha ocorrido mais localizacdes no bairro
CIC, na area leste da cidade. No periodo de 2009 a 2013 houve um crescimento exponencial na
oferta e também mais diversidade de localizacdes, agregando inclusive regides no extremo
norte e sul; provavelmente impulsionado pelo programa habitacional nacional Minha Casa,
Minha Vida - MCMYV, lan¢ado em 2009, configurando quase uma pulverizac¢do na localizagdo
das moradias. A partir de 2014 nota-se uma queda na oferta, entretanto ainda houve oferta fora
dos eixos estruturais. O dltimo intervalo € o que representa o0 menor nimero de unidades com

grande concentra¢do na drea do terminal do Pinheirinho, pr6ximo a Linha Verde.

GRAFICO 1 - Quantitativo de unidades habitacionais que foram representados no mapeamento da oferta de
moradia formal em Curitiba de 2000 a 2021
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FONTE: PMC (2021). Elaboracdo: Autora (2022).
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FIGURA 6 — Oferta de moradia formal em Curitiba de 2000 a 2021
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FONTE: PMC (2021), COMEC (2021), DNIT (2018), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021). Elaboracao:
Autora (2022).

4.3 PGV - PLANTA GENERICA DE VALORES
Na FIGURA 8 foram selecionados intervalos condizentes com o mapeamento dos
CVCOs (FIGURA 7). Podemos identificar que nos trés primeiros intervalos (2004, 2008 e

2013) os lotes mais valorizados estio localizados no Centro e arredores; e o setor estrutural com

valoriza¢do mais evidente € o Sul, sentido Centro — Pinheirinho. No dltimo intervalo, porém,
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além de uma valorizacdo exponencial® da cidade como um todo, fica ainda mais evidente a

valorizacao nos setores estruturais, especialmente no eixo Oeste, e, novamente, o eixo Sul.

FIGURA 7 — Valor venal do metro quadrado em Curitiba de 2004 a 2017 por lotes
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FONTE: COMEC (2021), DNIT (2018), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021). Elaboracdo: Autora (2022).

6 Considerando o lote mais valorizado em cada intervalo, de 2004 a 2008 houve um aumento de 112%, de 2008 a
2013 de 131% e de 2014 a 2017 de 265%.
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4.4 DENSIDADE E RENDA

No mapeamento a seguir (FIGURA 9) as informagdes sdo quase antagdnicas, onde ha
maior concentragdo de populacdo € onde a renda média € menor, salvo algumas excecdes nos
arredores do centro e no bairro Uberaba. Outro fator que merece destaque sdo as altas
densidades nas APAs, tanto na parte oeste como na leste, ocupados na maior parte por familias
de baixa renda. Infelizmente ndo estdo disponiveis os dados relativos ao fendmeno ja citado a
partir de 2013, provavelmente estariam mais densos os setores estruturais, €, com base no

mapeamento de valor da terra, a renda média também seria mais alta nessas regioes.

FIGURA 8 — Densidade de hab/ha e Renda Média
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FONTE: IBGE (2010), COMEC (2021), DNIT (2018), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021). Elaboragéo:
Autora (2022).

4.5 INDICE SOCIOECONOMICO

Das cinco dimensdes mapeadas: renda, educacdo, habitacdo, infraestrutura e
vizinhanga, foram trazidas aqui as com mais relacdo com a distribuicdo de investimentos
publicos (infraestrutura e vizinhanga) e a da habitacdo, por complementar o dado ja apresentado
de renda (FIGURA 10). Podemos observar que a dimensdo da habitacdo € a que apresenta
desigualdades, e as demais apresentadas tem uma certa uniformidade, com excecao das dreas

mais periféricas. Considerando o indice como um todo, pela primeira vez o Centro apresenta
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caracteristicas diferenciadas do seu entorno imediato, além disso nao € possivel identificar uma

relacdo com os setores estruturais como nos outros mapeamentos. Mais uma vez, a falta de
dados mais recentes deixa uma lacuna para a pesquisa.

FIGURA 9 — Indice Socioecondmico e dimensdes de habitacio, infraestrutura e vizinhanga
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FONTE: IBGE (2010), COMEC (2021), DNIT (2018), PARANACIDADE (2018), IPPUC (2021),

Kronenberger & Saboya (2019). Elaboragao: Autora (2022).

5. DISCUSSAO E CONSIDERACOES FINAIS
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Se a TSE fosse utilizada para o planejamento da cidade de Curitiba, talvez os setores
estruturais que definem a melhor oferta de transporte publico e as melhores vantagens no
zoneamento seriam localizadas provavelmente em locais diferentes. Como por exemplo: o eixo
Marechal Floriano, que possui altas qualidades topoldgicas, mas € o Unico que ndo € tratado
como os demais em termos de zoneamento. Na contramdo, o eixo Linha Verde, possui essas
vantagens, mas nem mesmo na leitura sintdtica ou nas demais apresentadas possui algum
destaque.

Além disso, na anélise da sintaxe com a oferta de moradia, percebe-se uma omissao
por parte do planejamento urbano quando sdo aprovadas concentracdes de moradias em areas
segregadas ao sistema, como ocorreu nos intervalos de 2000 a 2008 na 4rea oeste da cidade,
que ndo apresenta qualidades topoldgicas interessantes nem de integragdo ou de escolha. Ja no
periodo de 2009 a 2013 houve um “boom imobilidrio”, desta vez concentrado nos extremos dos
eixos estruturais, que topologicamente ndo tém tantas qualidades assim. O mesmo ocorreu no
intervalo de 2014 a 2017, na pulverizacdo das moradias, desta vez ocorreram nas regides norte
e sul, também pobres topologicamente.

Um fator que reitera o quanto as dreas mais valorizadas ndo sdo acessiveis aos mais
pobres, sdao os dados apresentados do programa MCMC por Ferreira (2019). De acordo com
um levantamento realizado pela autora, no intervalo de 2014 a 2018 foram entregues 4.373
unidades em Curitiba, a maioria localizados nas regides do Sitio Cercado ao Caximba e no
extremo norte préximos a Colombo. Esse fendmeno de inser¢do precdria de empreendimentos
tem grandes relacdes com o sua ldgica financeira para as habitacdes faixa 1, que € justificada
pela viabilidade econdmica na localiza¢do dos empreendimentos, ou seja, nos lotes mais baratos
CARVALHO, 2014; FERREIRA, 2019; ROLNICK, 2019; MARICATO, 2015). Quanto ao
nimero de moradias, fica claro também o descaso do programa com a populagdo que mais
precisava dele, pois esse nimero de unidades corresponde a algo em torno de 4% da oferta total
de moradias no mesmo intervalo’.

Ainda, ao associar a leitura sintdtica com os demais mapeamentos, fica ainda mais
clara a motivagdo para a tomada dessas decisdes de adensamento tdo deslocadas da realidade

empirica. As dreas mais proximas ao Centro e na regido norte sdo as com maior renda, € mesmo

7 O célculo foi baseado no quantitativo de unidades mapeadas na FIGURA 8 no intervalo de 2014 a 2018,
aproximadamente 98.500 unidades. Vale lembrar que ndo foram consideradas os enderegos de CVCOs abaixo de
20 unidades, o que poderia diminuir ainda mais esse percentual.
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com o fato de que a regido sul apresente maior densidade e mais dindmicas de centralidades,
ndo € o suficiente para trazer os beneficios de um setor estrutural.

Assim como em outras cidades, o planejamento urbano em Curitiba, atua como um
facilitador aos incorporadores e promotores de investimentos imobilidrios, nas suas légicas
financeiras e de mercado, para lhes reservar as melhores areas e garantir o distanciamento da
populagdo mais pobre (ROLNICK, 2019; CARVALHO, 2014; TRINDADE, 2017).
Corroborando com o conceito apresentado por Brenner (2018), sobre a dicotomia entre centro-
periferia, onde as infraestruturas urbanas ocorrem onde o capital gira.

Outra caracteristica que pode ser identificada em Curitiba sdo os “enclaves
antiurbanos” apresentados por Petrella (2018), que sdo as dreas de alta renda localizadas ao
norte da cidade (morfologicamente as dreas mais segregadas), com baixa densidade. Ainda
assim, usufruem de uma oferta melhor de transporte coletivo.

Outro fendmeno que ocorre na capital, também muito comum a outras cidades, é a
localizagdo de alta densidade e baixa renda em dreas ambientalmente frageis, como nas dreas
de APAs na parte leste e oeste. Como afirma Maricato (2015), essas dreas sdo as que “sobram”
para a moradia, pois suas condi¢des merecem legislacio especifica e ndo interessam ao mercado
legal. Ainda, a autora afirma que essas dreas acabam por ser a tnica alternativa dos pobres
vivenciarem o “direito a cidade”, de onde sdo expulsos, de modo geral.

Para reverter esses quadros apresentados, a 16gica imobilidria do solo urbano deveria
ser revertida do uso mais lucrativo, para a universaliza¢do do direito a moradia, e tdo importante
quanto, o direito a cidade (ROLNICK, 2019). Um primeiro passo € dar visibilidade aos
conflitos, ouvindo a populagdo, desconstruindo a cidade modelo propagada pelo marketing
urbano, e, também oferecer mais capacitacdo aos agentes para o planejamento (MARICATO,

2015), como por exemplo a difusdo da TSE.
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