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RESUMO: A forma de producdo do espaco se da por diferentes agentes, que visam diversos
interesses, e na Avenida Augusto Montenegro isso ocorre fortemente pelo fato de ser uma éarea de
expansdo de Belém-PA. Dessa forma, essa pesquisa tem como objetivo analisar a producdo do
Espaco Residencial Fechado Parklandia no contexto da dindmica socioespacial da Avenida
Augusto Montenegro. A pesquisa possui cunho qualitativo, os dados empiricos foram obtidos a
partir de observacao direta e participativa em trabalho de campo. Realizou-se 4 trabalhos de campo
e 17 entrevistas com moradores do Condominio Parklandia. Esse condominio possui
particularidades em relacdo aos demais condominios, uma vez que tem como agente modelador
do espaco a prépria populacéo, haja vista que ela o tornou um espaco fechado de moradia.
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INTRODUCAO

Na Europa, durante a idade média, dentro dos feudos, tinha-se a separacéo socioespacial
dos nobres dos servos, ja que, apesar de morarem em um mesmo espaco, 0S nobres se auto-
segregavam dentro de castelos, rodeados de riquezas e com grande influéncia social, bem diferente
da realidade dos servos que moravam em cabanas rusticas, com quase ou nenhum privilégio.

Mais adiante, em Londres, no século XVIII, de acordo com Raposo (2012), surgem as
primeiras formas de habitacdo residencial dentro de condominios fechados como se conhece hoje,
onde a maioria dos residentes dessa espécie de condominio eram aristocratas. Ademais, essa forma
de habitacdo, ainda segundo Raposo (2012) se deu a partir de uma praca publica.

Avancando no tempo, na segunda metade do século XX surgem no Brasil 0s primeiros
condominios residenciais fechados, mais especificamente no estado de Sao Paulo, sendo que 0s
empreendimentos eram destinados principalmente para as classes média e alta que estavam em
ascensao no pais. Esse processo, no Brasil, foi motivado pela dindmica dos sistemas de habitacéo
da Europa e da América. Segundo Ferraz (2011), esses sistemas obedeciam as mudancas nos
padrdes de envolvimento do Estado na provisdo da moradia ao longo do século XX. De acordo
com a autora, identifica-se mais precisamente um curto periodo ap6s a Primeira Guerra Mundial
e um periodo mais extenso apds a Segunda Guerra em que o0 modelo prevalecente caracterizou-se
pela provisdo massiva e pela forte atuacao estatal, padrdo este observado nos EUA pds-Grande
Depressao (também conhecida como Crise de 1929, foi uma grave crise econdmica que atingiu 0s
Estados Unidos e 0 mundo capitalista no final dos anos 1920) e nos chamados Estados de Bem-
Estar Social da Europa.

O interessante € que esses condominios eram direcionados para areas mais distantes dos
grandes centros, sobretudo pelo fato de serem condominios horizontais, 0 que requer uma area
maior que ja ndo pode se encontrar no centro das grandes cidades. Portanto, cabe enfatizar, nesse
contexto, “o papel cada vez maior do investimento na habitagdo como parte de um sistema
financeiro integrado em nivel mundial” (IPEA, 2010)

De acordo com Sposito (2006) os espacos residenciais fechados s&o originarios dos Estados
Unidos e datam da segunda metade do século XIX, consolidando a urbanizacdo capitalista e a
condicdo da cidade como mercadoria. Esse tipo de moradia norte-americana, as gated

communities, traduz a ideia de residir no suburbio, distante de incbmodos das areas comerciais,



do transito cadtico e do barulho, e cria a possibilidade do convivio entre os iguais, sendo assim, o
modelo ideal de habitacéo.

Em Belém, como recorda Rios (2019), ocorre um periodo de ‘esfriamento’ do mercado
imobiliario e o surgimento da producdo habitacional voltada a populacao de alta renda. Configura-
se assim, o inicio da producdo dos condominios fechados horizontais ao longo do eixo da Avenida
Augusto Montenegro. Assim, esse eixo, enquanto area de expansdo de Belém, se encontra a partir
da década de 1990 em um enorme crescimento em relagdo a construgdo de Espacos Residenciais
Fechados. Os espacos residenciais fechados sdo uma expressao usada por Sposito e Goes (2013)
para designar os empreendimentos residenciais horizontais murados e controlados por um sistema
de seguranca.

Dessa forma, pode-se notar que, com o passar do tempo, a forma de producdo do espaco
se da por diferentes agentes. Segundo Corréa (2004), os agentes modeladores do espaco sao 0s
proprietarios dos meios de producdo, sobretudo os grandes industriais ligados a industria da
construcdo civil; os proprietarios fundiarios; os promotores imobiliarios; o Estado; 0s grupos
sociais excluidos. Contudo, ndo se coloca a populacdo como agente modelador da cidade,
consequentemente do espago urbano.

Para Gées e Sposito (2013), novas formas de producdo do espaco urbano com tendéncia a
segregacdo socioespacial geram novas tendéncias espaciais. Dessa forma, a producdo do espaco
realizada pelos moradores do Residencial Parklandia, acabou por gerar uma segregacao entre 0s
moradores e 0 bairro da Cabanagem, tanto que o residencial acaba por ser um enclave no meio
deste bairro.

A pesquisa tem como objetivo geral analisar a producdo do Residencial Parklandia no
contexto da dindmica socioespacial da Avenida Augusto Montenegro, Belém-PA. Ademais, 0s
objetivos especificos incluem identificar as mudancas relativas a conversdao do Residencial
Parklandia de espaco aberto de moradia para espaco residencial fechado; reconhecer os agentes
modeladores do espago envolvidos nessa dinamica, suas logicas de atuacdo e interesses; analisar
0S servicos e espacos de uso coletivo internos ao residencial e sua condi¢do num espaco fechado
e compreender a relacdo entre a conversdo do Parklandia em espaco residencial fechado e a
dindmica socioespacial e imobiliaria da Avenida Augusto Montenegro.

A pesquisa se justifica pela necessidade de analisar o processo de transformacdo do

Residencial Parklandia, que ja foi um espaco aberto de moradia, em um espaco residencial



fechado, seus impactos na populacdo que hoje reside dentro e no entorno dele, bem como os
agentes responsaveis por esses processos socioespaciais. Dessa forma, essa pesquisa tem como
papel fundamentar a populacdo como agente modelador do espaco urbano e entender como a
dindmica socioespacial da Avenida Augusto Montenegro fez com que um espacgo publico se
tornasse privado a partir do interesse da populacdo do R esidencial Parklandia.

A area da Avenida Augusto Montenegro atualmente perpassa por uma densa transformacéo
socioespacial e se torna palco de diversos entraves, como pode ser observado nesta pesquisa.
Portanto, a pesquisa ira contribuir para a caracterizacao da populagdo enquanto agente modelador
do espaco urbano, analisando seus processos, suas relacdes e particularidades, e a pesquisa ira
contribuir para que se compreenda a nova configuracdo espacial dessa area. Ademais, faz-se
necessario explicitar as transformacgdes socioespaciais dentro e no entorno do residencial

Parklandia no contexto da Avenida Augusto Montenegro.

1- ESPACOS CERCADOS E A EXPANSAO URBANA

O espaco, enquanto um dos principais conceitos da geografia, se utiliza de diversas

dindmicas para sua producdo, reproducao e transformacéo. Segundo Lefebvre (1974):

A sua maneira produtivo e produtor, o espaco (mal ou bem organizado) entra nas relacdes
de producdo e nas forgas produtivas. Seu conceito ndo pode, portanto, ser isolado e
permanecer estatico. Ele se dialetiza: produto-produtor, suporte de relagdes econdémicas
e sociais. Ele ndo entra também na reproducéo, a do aparelho produtivo, da reproducéo
ampliada, das relagdes que ele realiza praticamente, “no terreno”? (LEFEBVRE, 1974, p.
07).

Assim, 0 espac¢o que a todo o momento é produzido e alterado, também altera a producéo
e reproducdo da sociedade. Quando se fala em produto, deve-se lembrar que ele ndo é apenas
fisico, mas deve-se considerar suas interacoes, reproducdes e alteracdes. Assim, esse produto se

da por conta da sociedade capitalista em que se insere, onde se tem a acumulacdo como principal

objetivo, como bem cita Santana e Alvarenga (2015).

Mas no capitalismo ele produz espago com fins de acumulacéo, ultrapassando a mera
reproducdo da vida, e garantindo também a reproducdo das relagdes de trabalho (e de
classe, a reproducdo da forca de trabalho, para sermos mais precisos) e a reproducgdo das
relacGes sociais de producdo (SANTANA e ALVARENGA, 2015, p. 07).



Santos (1994) define que o espaco é hoje um sistema de objetos cada vez mais artificiais,
distantes do natural, cada vez mais modernos, povoados por sistemas de a¢6es que sdo igualmente
imbuidos de artificialidade, e por isso mesmo, conhece-se um novo sistema de natureza, que esta
desnaturalizada. Neste sentido, o espaco é entendido como um conjunto indissocidvel de sistemas
de objetos e sistemas de a¢des. Os objetos nao sdo dados naturais, sao fabricados pelo homem para
serem a fabrica da acdo (funcionalidade), e tendem a imitar a natureza e chegar cada vez mais
proximos dela. Esses objetos aparecem dotados de intencionalidade, que é a intencdo para se
produzir as acles e sustentar 0s objetos a partir da acdo dos agentes hegemdnicos, ou seja, € 0
elemento fundamental para sustentar objetos e a¢cbes no mundo globalizado.

As acdes aparecem como acdes racionais, movidas por uma racionalidade que se estabelece
a partir de seus fins ou aos meios. O espaco se constitui também a partir desses sistemas, pois as
racionalidades e irracionalidades tendem a definir a forma de estruturacéo da cidade, cabendo ao
Estado essa conducdo de irracionalidades, estabelecendo os instrumentos necessarios de
intervencdo e as regras de um planejamento eficaz e aceitdvel. Conforme Santos (1994), podemos

entender o espaco como:

(...) a soma indissocidvel entre sistemas de objetos e sistemas de a¢des. Nem sistemas de
objetos apenas, nem sistemas de aces apenas, mas sistemas de objetos que influenciam
sistemas de agdes, sistemas de ac¢bes que influenciam sistema de objetos, sistemas de
objetos e sistemas de ac¢@es indissoluvelmente juntos e cuja soma e interagdo nos dao o
espaco total. Quanto mais complexa for a divisao do trabalho, maior a diversificacdo e a
complexificacdo dos objetos e das a¢des, maior a espessura do subespaco correspondente
(SANTOS, 1994, p. 49).

Atualmente, o espaco se redefine como um conjunto indissocidvel no qual os sistemas de
objetos sdo cada vez mais artificiais e os sistemas de a¢Oes sdo, cada vez mais, tendentes a fins
estranhos ao lugar, ou seja, analisando de um ponto de vista do lugar e seus habitantes, a
remodelacdo espacial se constrdi a partir de uma vontade distante e estranha, mas que se impde a
consciéncia dos que vao praticar essa vontade. O espago é mutavel, cotidianamente sofrendo
transformacdes devido sua dinamicidade, por isso o0 espaco comporta muitas definigoes.

A cidade tem seu espaco marcado por diferentes usos da terra. Esses usos irdo definir areas
dentro da cidade, como o centro que se configura pela concentragéo de atividades comerciais, de
servigo e de gestdo, assim como areas industriais, residenciais e de lazer. Tais usos da terra, em

conjunto, definem o que Corréa (1989, p. 8) denomina de espaco urbano: “(...) 0 espaco urbano é um



reflexo tanto de a¢Ges que se realizam no presente como também daquelas que se realizaram no passado e
que deixaram suas marcas impressas nas formas espaciais do presente”.

Segundo ele, esse espaco pode ser ao mesmo tempo fragmentado e articulado, pois cada
uma de suas partes mantem relacfes espaciais com as demais, e essas relacdes se manifestam
através do fluxo de veiculos e pessoas, aos deslocamentos cotidianos entre as residéncias e 0s
locais de trabalho, constituindo o espaco urbano também como um reflexo da sociedade. Portanto,
no mundo capitalista, esses fluxos sdo mais variados, ja que ha a circulagdo de mao de obra,
salarios e de “mais-valia” que se traduzem em relacGes de poder.

A cidade torna-se, também, um espaco de convivio entre diferentes classes sociais, onde
elas sdo produzidas e reproduzidas. E com essas diversas classes sociais convivendo, ha a insercdo
da cultura de cada uma delas. Para Corréa (1989) esse convivio acaba por gerar a fragmentacgéo
socioespacial, que leva a conflitos sociais, 0 que torna o espacgo da cidade o cenério e objeto das
lutas sociais, ja que estas tém como objetivo o direito a cidade, a cidadania plena e igualitéria.
Carlos (2019) afirma que o espaco é um produto, sendo meio e processos de producdo, € viavel
gue 0 espaco urbano seja considerado um processo social, e segundo ela esteja ligado a propriedade

privada da terra, tendo producdes e reproducdes nas suas relagoes.

1.1- Agentes modeladores do espago urbano

O espago urbano, segundo Corréa (1989, p. 11) “€ um produto social, resultado de agdes
acumuladas através do tempo, e engendradas por agentes que produzem e consomem o espago”.
Os agentes sociais do espaco urbano, que produzem, modelam e consomem o espaco, vao ser

derivados de uma dinamica de acumulacéo de capital. Segundo Corréa (2004),

A complexidade da acdo dos agentes sociais inclui praticas que levam a um constante
processo de reorganizagdo espacial que se faz via incorporacdo de novas areas ao espago
urbano, densificacdo do uso do solo, deterioragdo de certas areas, renovagdo urbana,
relocagdo diferenciada da infra-estrutura e mudanca, coercitiva ou ndo, do contetido social
e econdmico de determinadas areas da cidade (CORREA, 2004, p. 11).

Esses agentes sociais vao ser 0s proprietarios dos meios de producao, sobretudo de grandes
industrias. Os proprietarios imobiliarios, também proprietéarios fundiarios, o estado e 0s grupos
sociais excluidos. Faz-se necessario que todos facam parte de um conjunto de estratégias e acdes
que vao desempenhar um processo de mudanca e modelagem da cidade, com seus pontos de

servigos e atragOes para a populacéo daquela determinada regiéo.



Capel (1974) afirma que esses agentes agem a partir de leis que regulam a sua atuacéo,
sendo que essas leis representam e defendem os interesses das classes dominantes na formacéo
social, e em alguns casos esses interesses também sdo da populacdo em geral, mas que na maioria
das vezes, sdo priorizados os interesses especificos desses agentes.

Os proprietarios dos meios de producéo, devido a sua dimensdo de suas atividades, sdo
grandes consumidores de espago. Eles necessitam de amplos espacos baratos para que suas
atividades comerciais possam ser mais efetivas, seja com a linha de transportes, rodoviéria ou
mesmo de facil acesso populacional. Essa relacdo entre proprietarios dos meios de producéo e a
terra urbana, gera conflitos fundiarios, pois a partir da instalacdo daquela industria, ha um aumento
do preco da terra, entdo a especulacdo fundiaria ndo interessa aos proprietarios dos meios de
producdo, e sim aos proprietarios fundiarios. A resolucdo desses conflitos se faz na presséo
exercida sob o Estado para que este realize desapropriacfes de terras, instalagdo de infraestrutura
necessaria as suas atividades e para a cria¢do de facilidades com a construcéo de casas baratas para
a forca de trabalho das industrias, ou seja, ha todo um jogo e troca de interesses entre esses agentes,
tendo o Estado por trés dessas agdes.

Os promotores imobilidrios sdo um conjunto de agentes que realizam, parcial ou
totalmente, algumas atividades como incorporacdo, financiamento, estudo técnico, construgcdo ou
producdo fisica do imdvel, comercializacdo ou transformacédo do capital-mercadoria em capital-
dinheiro. Na cidade de Belém, os promotores imobiliarios ndo estdo interessados em produzir
habitacdes para as camadas populares, e sim na producgéo de residéncias para satisfazer a demanda
de pessoas com renda mais elevada, contando com ajuda do Estado no sentido de tornar acessivel
a producdo de residéncias para satisfazer a demanda com renda inferior. Essa estratégia tem um
significativo rebatimento espacial, pois a acdo dos promotores imobiliarios se correlaciona com o
preco elevado da terra e alto status dos bairros, acessibilidade, eficiéncia e seguranca dos meios de
transporte. Essas caracteristicas em conjunto tendem a valorizar certas areas da cidade, tornando-
se alvo da agdo rapida dos promotores imobiliarios.

O Estado também atua na organizacdo espacial da cidade, que é variavel no tempo e no
espago. A participacdo do Estado se da porque este atua diretamente como grande industrial,
consumidor de espago e de localizacGes especificas, proprietario fundiario e promotor imobiliario,
até mesmo através da regulamentacao fundiaria ou negocia¢es com outros agentes sociais, atraves

de o6rgdos como a COHAB, por exemplo. O Estado também atua nessa modelacdo do espaco



urbano, através de servicos pablicos, como sistema viario, calgamento, agua, esgoto, iluminacao,
parques e coleta de lixo. Todos esses instrumentos constituem o Estado como modelador do espaco

urbano. Ainda segundo Corréa (1989),

A atuacdo do Estado se faz, fundamentalmente e em Ultima andlise, visando criar
condicBes de realizacdo e reproducdo da sociedade capitalista, isto €, condigcdes que
viabilizem o processo de acumulacdo e a reproducdo das classes sociais e suas fragcdes
(CORREA, 1989, p. 26).

A partir disso, percebem-se vérios tipos de atuacdo do Estado no espago urbano,
entendendo o papel do Estado enquanto agente modelador do espaco urbano capitalista, pois
atraves de suas politicas, ele viabiliza simultaneamente varios interesses, até quando cria condi¢des
de uma circulacdo mais eficiente, viabilizando a produgdo de novos meios de transporte, inclusive

0s de uso residencial.

1.2- Segregacao socioespacial

Em toda a hist6ria humana e nas mais diversas sociedades, existem classes sociais distintas
que habitam de diferentes formas, e por vezes, as classes mais abastadas procuram formas de se
segregar das classes mais pobres. No Brasil, isso é notdrio principalmente nos grandes centros
urbanos, e na cidade de Belém pode-se verificar que os bairros centrais sdo compostos
principalmente por condominios verticais de alto padréo, distanciando-se da realidade de bairros
mais pobres. Trazendo para o objeto dessa pesquisa, na Avenida Augusto Montenegro, ha tanto
condominios verticais quanto horizontais, verdadeiros enclaves que modificam o habitar e segrega
os moradores de dentro dos condominios com os de fora, e em sua grande maioria, sdo de classes

inferiores. Corréa (1989) afirma que,

A segregacdo residencial é, em realidade, um processo que origina a tendéncia a uma
organizacdo espacial em areas de ‘forte homogeneidade social interna e de forte
disparidade entre elas’ (Castells, 1983). E um produto da existéncia de classes sociais,
sendo a sua espacializagdo no urbano (CORREA, 1989, p. 60).

Corréa (2004) considera que a segregacao espacial ocorre na grande maioria das vezes por
parte de promotores imobiliarios, visto que, realizam de forma parcial ou total as mudangas no
mercado imobiliario e cria estratégias para estabelecer uma demanda que busque se diferenciar e
afastar dos demais, reforcando essa fragmentacdo e segregacdo socioespacial. De acordo com

Felacio (2013, p. 68),



Neste sentido, toda dindmica na produgdo capitalista do espaco de uma forma ou de outra
sdo relacBes capitalistas de producgdo pautadas nas relacfes sociais e nas contradigdes de
classes. Este processo contraditorio e desigual é o paradigma capitalista de acumulacédo
de riquezas, a contradicdo neste caso é premissa para acumulacéo de riquezas e também
da reproducdo das relacfes sociais de producdo as quais se concretizam por meio de
mecanismos econdmicos, politicos e sociais no espaco e no tempo.

Para Sposito e Goes (2013) uma determinada realidade urbana, encontra-se diretamente
relacionada com segregacdo, principalmente nos espacos residenciais fechados, alterando néo s6
as distribuicdes nas cidades, como também nos grupos sociais, fazendo com que tenha uma nova
rearticulacdo da cidade, produzindo uma nova reestruturacdo na cidade e segmentagcdes mais
complexas. A partir disso, podemos perceber a influéncia dos fluxos nesse determinado local, que
leva o surgimento de processos urbanos, como empreendimentos, aparecimentos de shopping

centers, comércios, supermercados, com o objetivo de atender a nova demanda.

(...) o processo de aparecimento desses novos modos de habitar, que acentuam a
segmentacdo socioespacial, agora expressa objetivamente pelos muros e guaritas,
aprofunda a "desintegracdo” espacial do corpo urbano (JANOSCHKA e GLASZE, 2003
apud SPOSITO, 2013 p. 68).

Essa desintegracao espacial do corpo urbano vai fazer uma separacdo de um determinado
grupo social do restante da cidade, visando novos modos de habitacdes, que se diferencie do
restante, obtendo servigos dentro ou ao redor para atender a demanda. Carlos (2007) afirma que a
fragmentacdo espacial vai ser considerada como uma mercadoria, visando o valor de troca,
acentuando o processo de segregacdo, com as praticas urbanas e tendéncias dentro desses espacos.

Segundo Carlos (2007, p. 47), a existéncia de uma sociedade de classes vai diferenciar os
seus membros a partir do lugar que ocupam tanto na produgdo como na distribuicdo da riqueza
gerada. De acordo com Sposito (2011, p. 133), “a cidade ¢ as redes urbanas seriam vistas de outro
ponto de vista, porque a diferenca possibilita o didlogo e a contradicdo como motor de
transformacdes, enquanto a desigualdade, quando acentuada, pode ampliar o conflito, a
indiferenca, a segregacao e a fragmentacao”.

Segundo Santos (2018, p. 3),

E no espaco das cidades, na escala do habitar, que as diferencas espaciais se apresentam
de maneira mais clara, estando muito mais relacionadas aos conflitos pelas apropriaces
do espaco, revelando também as desigualdades sociais inerentes a0 modo de producdo
capitalista. (SANTQOS, 2018, p. 3).



Ainda conforme Santos (2018, p. 8) “a valorizagdo capitalista do espago ¢ uma valorizacao
da valorizagao”, pois o proprio capitalismo valoriza o espago para também se valorizar e se
reproduzir, estrategicamente, e de acordo com seus proprios interesses, criando assim, espagos
cada vez mais articulados e que vao dar condi¢des para o proprio capital se recriar e se expandir

no contexto da cidade.

2- A PRODUCAO DO ESPACO NA AVENIDA AUGUSTO MONTENEGRO NO
CONTEXTO DO ESPACO METROPOLITANO DE BELEM
A Avenida Augusto Montenegro comegou como um ramal, braco da antiga estrada de ferro

de Braganca, que ligava o Entroncamento com a Vila Pinheiro, atual bairro de Icoaraci. A partir
da década de 1960, com a desativacao da estrada de ferro, abriu-se uma avenida nesse antigo ramal,
e em 1975 é inaugurada a nova avenida, e em 1978 hd um melhoramento na estrutura dela.

Em 1998, ja com o alto crescimento e valorizacdo da avenida, houve a necessidade de uma
reforma e melhoramento urbanistico no decorrer da avenida, conhecida na época como “rodovia
da morte”, devido ao grande numero de acidentes ocorridos nela pela falta de estrutura e pelas
péssimas condi¢Bes em que se encontrava, e com isso, durante 0 mandato de Edmilson Rodrigues
(prefeito de Belém de 1997 a 2005, e atual prefeito de Belém hoje) houve uma requalificacéo e
readequacdo da avenida. Segundo Mendes (2014), com o tempo, essa estrutura foi se deteriorando
e houve um alto crescimento populacional, de servicos e bens no entorno da avenida, mas
principalmente na area do bairro do Mangueirdo até a regido do Parque Shopping, e com isso,
houve a necessidade de reorganizar espacialmente e paisagisticamente a avenida.

No entanto, em meados dos anos 1990, ocorreu uma expansdo do centro urbano de Belém,
quando a Augusto Montenegro deixou de ser uma avenida composta majoritariamente de sitios, e
passou a conter espacos residenciais horizontais fechados de alto padrdo devido a acdo dos

promotores imobiliarios. De acordo com Souza (2016)

A instalacdo dos primeiros empreendimentos habitacionais na area foi responsavel pelas
primeiras obras de infraestrutura, que naquele momento estavam concentradas nas areas
ocupadas pelos conjuntos habitacionais construidos pela iniciativa pablica. (...) No inicio
da década de 1990 um novo publico tornou-se alvo dos empreendimentos da area de
expansdo, os condominios fechados introduzidos apés a crise econdémica da década de
1980. (...) A implantacéo dos condominios fechados representou a consolidagdo da area
de expansdo da cidade, como uma area heterogénea, onde conviviam lado a lado os mais
diferentes atores da producédo da cidade, separados apenas por muros (SOUZA, 2016, p.
37).



Dessa forma, pode-se afirmar que, a partir da instalacdo de alguns conjuntos habitacionais
ao longo da avenida Augusto Montenegro que houveram as primeiras iniciativas puablicas com
infraestruturas que atendessem as demandas das populagdes desses residenciais. A partir de 1990,
com a construcédo de espacos residenciais horizontais fechados, sobretudo da construtora Villa Del
Rey, onde o publico alvo era a emergente classe média belenense, que estavam em busca de
imoveis mais baratos, j& que o centro da cidade estava passando pelo processo de verticalizagédo e
valorizagdo. Ademais, esses espacos residenciais eram (e sdo) verdadeiros enclaves dentro de
bairros mais pobres. De acordo com uma entrevistada, aqui chamada de “Moradora 17, uma das
iniciativas do Estado para que a area mais rica e valorizada da Augusto Montenegro fosse menos
confundida com os bairros mais pobres, foi a criacdo do bairro Parque Verde, que de acordo com
mapas da Prefeitura de Belém, compreende o trecho do Residencial Parklandia até o condominio
Greenville 11, através da Avenida Augusto Montenegro.

A partir da década de 2000, houve uma expansdo ainda maior, com a implantacdo de redes
de supermercado ao longo da avenida e continua expansdo de condominios. Na década de 2010,
houve um maior investimento em condominios e na oferta de bens e servigos, onde comegaram a
surgir condominios residenciais verticais, com um Shopping Center, mais redes de supermercados,
prédios de escritorios, e com isso, por meio da influéncia e interesse dos agentes imobiliarios e dos
proprietarios dos meios de producdo e com a necessidade de se haver uma reestruturacdo da
avenida, o Estado, por meio da prefeitura de Belém, comeca em 2014, a construcdo do BRT- Belém
na fase da Augusto Montenegro, sendo a proposta da prefeitura de realizar servicos de macro
drenagem, agua, esgoto, e reforma paisagistica nos 13 quildmetros de extensdo da Avenida
Augusto Montenegro.

Com todos esses processos ocorrendo na paisagem e no espaco, houve uma enorme
valorizacdo no entorno da avenida, e uma enorme expansdo e remodelacdo dos equipamentos
urbanos, sobretudo de comércio e nos diversos setores da economia. A avenida como um todo

ganhou ares mais urbanos e modernos. Conforme Mendes (2014),

(...) essas acOes de alocagdo de infraestruturas, resultaram e contribuiram, em grande
parte, a intensificacdo da urbanizacdo nessa parte de Belém e, também, como houve um
crescimento atraido pelas intervengdes urbanisticas, paisagisticas e infra estruturais, na
criacdo do capital social ao mercado imobiliario (MENDES, 2014, p. 89).

A partir do BRT- Belém na fase da Augusto Montenegro, viu-se realmente a acentuagdo

da colocacdo das estruturas que Mendes (2014) cita, e da intensificacdo da urbanizacdo gerados



pelos promotores imobiliarios e proprietarios de meio de producgédo, composto por supermercados,
lojas de atacado e varejo e diversos servicos ofertados, como redes de fast-food, saldes de beleza,
entre outros. Contudo, é necessario observar que as obras do BRT beneficiam uma parcela restrita
da populacéo, e que ha mais beneficios para os que moram no entorno da avenida, do que aqueles
que a utilizam como via de acesso ao seu bairro. E notavel que diversos bairros, a poucos metros
da Avenida Augusto Montenegro, ndo contam com infraestrutura igual ou proxima da presente na
avenida, e h& diversos assentamentos precarios que nao contam com todos 0s servigos basicos, ou
quando contam, s80 precarios e escassos.

Dessa forma, pode-se analisar que a paisagem da Avenida Augusto Montenegro nao é
totalmente homogénea e apresenta desigualdades espaciais e sociais, evidenciadas pelas mazelas
da sociedade e pelo descaso do Estado enquanto agente modelador do espago e da paisagem, e que
deveria, por obrigacdo, oferecer servicos basicos de qualidade e continuos, para que, dessa forma,
houvesse melhor qualidade de vida a esses moradores de assentamentos precarios e populacdo nao
residente da margem da Avenida Augusto Montenegro, desconcentrando a rede urbana de
infraestrutura, urbanizacdo e modernizagdo apenas ao redor da avenida, que serve ndo so de entrada
para condominios, conjuntos habitacionais, mas para diversos outros bairros préximos, sendo

essencial para o desenvolvimento da regido. Observe a figura 01.:

Figura 01 - Cruzamento da Avenida Augusto Montenegro com Avenida Independéncia entre 2009 e 2018

Fonte: http://www.belem.pa.gov.br/semob/site/wp-content/uploads/2018/07/62bcaa6f-e82f-4bas-bbce-
4d13671e6be6-698x465.jpg (acesso em 11/01/2022)

Na figura 01 é possivel observar as mudancas no trecho entre o Residencial Parklandia e o
Parque Shopping, onde em um periodo de 9 anos surgiu um elevado, torres residenciais, bancos,
colégio e curso de idiomas, posto de combustivel em um trecho de cerca de 500 metros. Essa
pequena area da avenida é extremamente valorizada, concentrando servigcos e tendo o metro
quadrado mais caro da area da Avenida Augusto Montenegro.

Os promotores imobiliarios se fazem presentes principalmente nesse trecho pelo fato de
haver uma enorme concentracdo populacional e diversas vias de acesso nessa area, que contém
6tima infraestrutura atualmente, com a conclusdo do elevado Eng® José Augusto Soares Affonso,
que alterou a paisagem e 0 espaco no entorno dele, tornando essa paisagem mais moderna,
urbanizada e com um alto grau de disposicao de servigos e comeércio. Nessa mesma area pode-se

observar também a presenca de diversos condominios, principalmente horizontais, que mostram a
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grande concentracdo populacional que gerou a oferta de servicos nessa area, areas de shopping
center, escolas, farmacias, etc., contudo, mesmo havendo condominios, hd uma variacéo entre eles,
pois pode-se identificar espacos residenciais fechados de alto padrdo e de classe média- baixa.

Os de classe média-baixa, como o Residencial Augusto Montenegro, Residencial
Parklandia e o Residencial Natalia Lins vieram antes dos anos 2000 para a avenida com o intuito
de povoamento da regido e descentralizacdo do centro urbano da cidade, e hoje, assim como a
Avenida Augusto Montenegro, se modernizaram e se adequaram a nova realidade da avenida. Ha
também o Residencial Chacaras Montenegro, Condominio Montenegro Boulevard e o Complexo
de Condominios Parques Jardins, de classe média e de classe alta respectivamente. Esses trés
condominios vieram com a expansao da avenida e com a valorizacdo da mesma, com todos seus
projetos de urbanizacdo. No trecho, hé oito espagos residenciais fechados, de ambos os lados da
avenida, que mostram enclaves urbanos no meio de faixas de populacdo de baixa renda, e
demonstram como os promotores imobiliarios se fazem presentes na avenida e como todo esse
processo se da. Com isso, vdo surgir na avenida novos centros e subcentros de diversas escalas,
atribuindo-se a uma area de convergéncia e interesse.

E viavel que com a reproducio desse espaco urbano vai obter-se uma expansio e
principalmente mudancas naquele determinado local. Segundo Sposito (2002), determinados
subcentros vao resultar dessa expansdo urbana por conta das mudancas resultantes no espaco
urbano, principalmente a sua expansao, e interesses de empresarios que correspondem aos meios
de transporte, grandes comerciais, redes de supermercados, escolas, um arcabouco gigantesco de

interesses e buscam o lucro.

3- PARKLANDIA: AGENTES E PROCESSO DE PRODUQAO

O Residencial Parklandia foi inaugurado em 1979, com apenas 190 unidades habitacionais,
elaborado a partir da expansdo de residenciais para a area da Avenida Augusto Montenegro.
Construido pela SOCILAR, ele ja € mais recente se comparado ao periodo de inaugurag¢do do Nova
Marambaia e Panorama XXI. No passado, antes da ocupacao do atual bairro da Cabanagem, o
entorno do residencial era composto por uma mata virgem, tanto que ap6s a inauguracdo do
conjunto ndo se tinha nenhuma forma de cercamento, até mesmo por ndo ser uma unidade privada

de habitacéo.

Quando eu cheguei aqui no condominio sé tinha casa e era rodeado de floresta. De
servigos ndo tinha nada aqui na regido, sé tinha a feira do Panorama e assim, a nossa



opcao de compras era na feira da 25 porque existia a feira do Panorama, mas era muito
precaria né (Moradora 1 - Condominio Parklandia, Designer de Moda, 67 anos).

Um ponto a ser destacado é que apds a inauguracdo do residencial, tinha-se uma deficiéncia
de servicos no seu entorno, fazendo com que os moradores se deslocassem para a feira do conjunto
Panorama XXI, e em caso de servi¢cos mais especificos, para Icoaraci ou para o centro de Belém.
Nesse ponto, € latente o fato da populagdo com renda mais baixa ser “jogada” para as periferias
das cidades, onde a oferta de servigos e de equipamentos urbanos publicos sdo mais escassos, € a
Augusto Montenegro nesse periodo € um grande exemplo disso, repleta de conjuntos
habitacionais, compostos majoritariamente por pessoas de classe média baixa e classe baixa. Além
disso, apesar de ja se ter um maior nimero de habitantes nessa regido, apenas a partir de 2000 que
comeca a haver uma maior gama de Servigos nessa regido.

Na figura 02, podemos identificar o condominio Parklandia, com suas relacdes de
vizinhanca, a proximidade com o Panorama XXI, com equipamentos urbanos publicos e privados
e suas relagdes com a Avenida Augusto Montenegro, assim como suas reconfiguragdes espaciais
e residenciais no ano de 2022.

Figura 02 - Mapa de localizagdo do Condominio Parklandia

Fonte: elaboracdo propria a partir de analise documental, 2021.

Além disso, h& pontos peculiares na producdo do espaco residencial. Ocorre que ha uma
escola publica do Governo do Estado do Para dentro dos limites do Parklandia. A E.E.E.F. Pedro
Carneiro foi construido junto com o residencial, e de acordo com a “Moradora 1”, a escola foi
entregue no mesmo periodo da entrega das casas, e que inicialmente serviria para atender os filhos
dos moradores do conjunto habitacional. O terreno da escola, segundo a mesma moradora,
pertencia ao conjunto, e foi cedido ao Governo do Para, sendo hoje o dono do terreno. Atualmente,
a escola conta com mais de 310 alunos. Além da escola publica, ha duas escolas particulares nas

dependéncias do residencial.



A partir de dado momento, em 1989 iniciou-se 0 processo de construcdo do muro do
residencial. Ocorre que nesse periodo a area do entorno do residencial estava sendo desmatada e o
espaco dando origem ao que hoje é o bairro da Cabanagem. Com o inicio das ocupagdes precérias
ao redor do residencial, houve um fator latente, motivo pelo qual uma parcela da populagédo opte
por morar em condominios fechados se tornou explicito: a inseguranca.

Nesse ponto, a populacdo do conjunto se reuniu para iniciar a constru¢do do muro. Como
citado anteriormente, o ponto chave foi a inseguranga. Segundo Goes e Sposito (2014) as reacoes
da populacédo das cidades em relacdo a inseguranca envolvem cada vez mais praticas individuais,
privatizantes e adeptas de mecanismos de controle exacerbados, caracterizadas pela desconfianga
em relacdo aos outros. Dessa forma, a populacdo do préprio residencial, motivados por interesses
de um grupo, decidiu transformar um espaco aberto de moradia em um espaco fechado.

Conforme descreve um morador entrevistado, as populagdes das ocupac6es do entorno do
conjunto por muito tempo foram contra a construcdo do muro, pois a area do residencial tinha
melhores condi¢6es principalmente de asfaltamento, que mesmo precarias, eram melhores do que
a da recente ocupacao da Cabanagem. Além disso, o Estado nédo foi contra o levantamento do muro
em quase um quildmetro de cada lado do residencial. De acordo com esse morador, mesmo com
o muro sendo irregular, nunca houve nenhuma tentativa por parte do poder publico para a remocéo
do muro, até mesmo a prefeitura, em 2012, realizou servicos de pavimentacao asfaltica, drenagem,
limpeza, iluminacdo publica e sinalizacdo, que antes eram antigas, sendo que a pavimentacgdo era
quase inexistente, ruas cheias de buracos e situa¢des de alagamento no residencial.

Ademais, ha a situacdo de utilizacdo dos equipamentos e espacos do condominio por
terceiros, além dos moradores. Ocorre que, logo apo6s a inauguracdo do residencial, havia uma
transportadora pertencente a uma moradora que financiou a constru¢do do muro. Contudo, o antigo
terreno se tornou hoje o Residencial Nossa Senhora do Perpétuo Socorro, pertencente a uma
moradora do residencial. O espaco se localiza no bairro da Cabanagem e possui uma saida para o
bairro, contudo, os moradores desse residencial se utilizam da portaria e das vias do Parklandia
para adentrar no residencial, sem custos adicionais a nenhum deles.

Pode-se analisar também, a partir das entrevistas, que a populacao residente no residencial
¢, em sua maioria, de pessoas que ganham acima de 4 salarios minimos. Isso se explica pela
mudanca nas residéncias, que quase ndo existem mais as “originais” construidas pela SOCILAR,

pelo aumento do valor da taxa condominial e a valorizacdo dos imoveis, que influenciou no éxodo



dos mais pobres que antes moravam no condominio, dando lugar para pessoas com renda mais

alta.

4- A CONTROVERSA CONDICAO DE ESPACO FECHADO DO PARKLANDIA

Apesar de o Parklandia ser um residencial (a partir do ponto de vista dos moradores e da
administracdo), ele se difere do padrdo conhecido, até mesmo por apresentar contrapontos em
relacdo & Lein® 6.766/79 que “Dispde sobre o Parcelamento do Solo Urbano”. Entende-se que 0
Parklandia na verdade se trata de um loteamento em que a prépria populacdo (entendida nesta
pesquisa enquanto um agente modelador do espaco) cercou com muros e adicionou elementos que
se aproximam de um Espaco Residencial Fechado.

Na éarea interna do residencial hd escolas, sendo uma delas publica, um residencial
secundario que se utiliza de equipamentos do Parklandia, ha um certo grau de precariedade em
relacdo a seguranca e lazer, além da presenca do Estado dentro desse espaco de moradia, inclusive
no que diz respeito a coleta de lixo, iluminacdo publica e obras de saneamento que todas séo
realizadas pela prefeitura.

E notdrio em todas as cidades brasileiras que o fator da inseguranca urbana, que é muitas
vezes reproduzido em grande escala pela midia, desencadeia nos brasileiros um maior interesse
em morar em espacos fechados de moradia. No Parklandia, por causa do crescente numero de
ocupacdes precérias ao redor dele, os proprios moradores se uniram e cercaram toda a extenséo do
residencial.

Apesar de ser um Espaco Residencial Fechado, cercado por cerca elétrica (instalada apenas
em 2021), tem-se uma parcela expressiva de moradores que ndo se sentem bem atendidos em
relacdo a seguranca. Isso se explica principalmente pelo valor pago de “taxa condominial” por
cada moradia, que por muito tempo era baixo, que ndo conseguia gerar novos investimentos para
0 condominio, sendo 0 muro o Unico objeto a segregar a populacéo do Parklandia da populacdo da
Cabanagem. Adiante, tem-se a falta de empresas especializadas em seguranca, que normalmente
se fazem presentes nesses espacos. Também se deve ao fato de ndo haver um controle rigido da
entrada de pessoas pela portaria, até mesmo porque nao ha um controle efetivo dos alunos que

adentram o residencial para as escolas, principalmente para a escola publica.



A E.E.EF. Pedro Carneiro, como citada anteriormente, existe desde a inauguracdo do entéo
residencial na época. Contudo, com a construcdo do muro, a escola foi colocada dentro dos limites
do residencial, tendo acesso apenas pela portaria do mesmo. J& houveram diversas discussdes sobre
a permanéncia da escola, contudo, nunca se chegou a um acordo concreto. De acordo com
entrevistas do trabalho de campo realizado em dezembro de 2021, diversos moradores reclamam
da permanéncia da escola publica dentro do espaco do Parklandia, sendo o principal a
desorganizacdo da portaria com o controle dos alunos que adentram o residencial, gerado por um
ndo acordo entre a administracéo e as escolas. Além disso, ha certo preconceito explicitado nas
entrevistas, visto que a maioria dos estudantes da escola publica sdo de classes mais baixas,
acentuado pelo fato da escola publica ser citada diretamente, com pouca ou nenhuma citacéo sobre

as escolas particulares.

E uma relago conflituosa, porque eles andam 600/700 metros da portaria até a escola, e
nesse trajeto que eles andam, eles jogam pedra nas arvores, temos muitas arvores
frutiferas, essas pedras podem causar dano ao patrimonio das pessoas, janelas, carros.
Eles mexem nas coisas, porque sdo jovens, a portaria acaba criando um descontrole,
porque pessoas envolvidas com droga entram pra poder esperar a irmd, a namorada ou
ndo vem esperar ninguém, mas faz de conta que vem (Morador 3, Advogado, 64 anos).

Faz-se necessario pontuar que a maioria dos condéminos néo utiliza a escola publica que
fica no espaco do condominio, e preferem as duas escolas particulares que estdo disponiveis,
podendo ser visto na porcentagem de 83,3% dos entrevistados declararam que alguém da sua
familia estuda ou ja estudou nas escolas particulares. Mesmo assim, a maior parte dos alunos das
trés escolas é externa ao condominio.

Além disso, conforme cita o “Morador 3”, a principal transformacéo ocorreu em 2012,
quando foi feito todo o sistema de esgoto sanitario, todo o sistema de saneamento e o asfaltamento
que transformou e valorizou o Parklandia, e foi realizado por meio da Prefeitura de Belém, durante
o governo de Duciomar Costa. Esses servigos ndo deveriam ter sido realizados pelo poder publico,
mas sim pela administragdo condominial, sendo a taxa condominial responsavel pelo custeio
dessas obras. Contudo, esses tipos de servigos que sdo considerados publicos continuam a ocorrer,
pelo fato do residencial ja ter sido um espaco aberto de moradia.

Ademais, a Companhia de Saneamento do Estado do Para ndo se faz presente dentro do
espaco do Parklandia, haja vista que a distribuicdo e manutencdo do sistema de agua sdo feitos

pelo proprio residencial. Esse ponto especifico € o que mais gerou bons resultados nas entrevistas,



ja que 58% dos entrevistados do condominio se sentem bem atendidos em relacdo ao asfalto,
sistema de esgoto, agua potavel e coleta de lixo.

Um ponto de discrepancia dos demais dados obtidos nas entrevistas foi a satisfagcdo quanto
ao lazer dentro do espaco do Parklandia. Por ja ter sido um espago de moradia aberto, ndo se teve
uma preocupagdo em se construir espagos de lazer, e apos o cercamento, tentou-se construir um
saldo de festas e um playground, que tem sua manutencdo realizada por uma das escolas
particulares que o utilizam. Ha uma quadra de esportes cheia de buracos e em estado critico de
conservacao, mas que ainda é utilizada pelos moradores.

E interessante analisar esse dado pelo fato de que quando se pensa ou se busca um
condominio ou residencial para moradia, um dos pontos decisivos € a estrutura de lazer oferecida
pelo mesmo. Contudo, nota-se, através das entrevistas em trabalho de campo, que a decisdo dos
moradores em morar nesse espaco é a arborizacdo, casas grandes e espago para os filhos e a
localizacéo do residencial.

Por fim, o residencial Parklandia, apesar de ter suas discrepancias por conta de ndo chegar
a um padrdo de condominio residencial fechado, acaba por ser extremamente atrativo para o0s
moradores, que, de acordo com os resultados das entrevistas, houve a valorizagdo das residéncias,
e um maior numero de equipamentos urbanos que automaticamente gera maior comodidade e

menor necessidade de deslocamento para o centro de Belém.

CONSIDERACOES FINAIS

Nesta pesquisa, foram analisadas as dinamicas da producéo do espaco urbano, bem como
seus agentes, processos e formas. Também se identificou os agentes modeladores do espaco e as
estratégias utilizadas por eles no Residencial Parklandia, compreendendo a relacdo do espaco
residencial fechado com a Avenida Augusto Montenegro.

Em um ambito geral, a populacdo busca formas de sobreviver na cidade, e a inseguranca
urbana junto com outros fatores mencionados na pesquisa acabam transformando a populagdo em
agente modelador desse espaco urbano, reproduzindo a cidade através de suas dinamicas.

Assim, foi possivel concluir nesta pesquisa que ha diversos pontos que levaram o
Parklandia de espaco aberto de moradia para espaco privado, além de suas peculiaridades em
relacdo a outros espacgos residenciais na Avenida Augusto Montenegro. Apesar de ser um espaco

residencial fechado, é possivel perceber a presenca do Estado através de politicas publicas, a



atuacdo da populacdo agindo em prol de seus interesses, a dificuldade de se estabelecer
equipamentos de um condominio fechado em um espaco que antes era aberto.

E importante frisar os conflitos existentes entre os moradores do bairro Cabanagem e o
residencial, haja vista que existe uma relagdo entre ambos, ndo apenas de vizinhanca, mas também
de utilizacdo do espaco do residencial, que abriga a escola publica Pedro Carneiro, assim como
duas escolas particulares, que sdo utilizadas pelos moradores do entorno do residencial.

A pesquisa apontou a dualidade existente no fato do Residencial Parklandia ter sido
transformado pela propria populacdo em um Espaco Residencial Fechado, contrapondo leis e tendo
o Estado como um agente que fortaleceu esses ideais e deu suporte para que tais processos
ocorressem, suporte esse que até os dias de hoje se revelam nos servicos publicos da prefeitura que
sdo ofertados dentro do residencial. Dessa forma, também, tem-se a atuagdo de um novo agente
modelador do espago urbano, a prépria populacdo do loteamento, ndo diretamente citado
anteriormente nos estudos de Corréa, mas que pode ser acrescentado aos demais agentes, haja vista
que o cenario ocorrido no Residencial Parklandia tem ganhado novas estruturas em outro espacos
na Avenida Augusto Montenegro.

A busca por melhores condigdes de moradia e 0 desejo de morar efetivamente em um
espaco residencial fechado motivou os moradores do loteamento a se organizarem em prol das
melhorias para o local, e hoje o0 padrdo de pessoas que moram nesse espaco é totalmente diferente,
pois houve a valorizagdo do espaco, as casas foram modificadas, o setor imobiliario também atuou
nesses processos, além da prépria dindmica da Avenida Augusto Montenegro que nos Ultimos anos
incorporou uma gama de condominios de alto padrdo e equipamentos urbanos de uso coletivo no
entorno do Residencial Parklandia e que de forma direta ou indiretamente fortalecem essas
dindmicas.

Dessa forma, as andlises feitas no Residencial Parklandia sdo necessérias para compreender
os variados agentes que produzem o espaco urbano no Brasil. E de suma importancia ressaltar as
contribuigdes da ciéncia geografica nessas analises urbanas para aumentar os estudos acerca dos

diversos processos existentes na metropole Belém.
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