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RESUMO: A urbanizacdo tem moldado o espaco urbano de forma a intensificar desigualdades
sociais, segregacdo e fragmentacdo socioespacial. Esta pesquisa foca na andlise de novos
empreendimentos imobiliarios em ltuiutaba-MG, especialmente espacos residenciais fechados.
Esses espacos ampliam a segregacdo socioespacial, criando barreiras que perpetuam a exclusdo
e 0 preconceito, refletindo um sistema socioecondmico injusto. Destinados a uma populacéo de
alto poder aquisitivo, frequentemente branca, esses locais acentuam desigualdades sociais e
raciais. E essencial repensar a urbanizagao para promover a inclus&o de todos os habitantes. Os
resultados contribuem para o debate sobre a segregacdo socioespacial e racial, destacando a
necessidade de uma analise mais profunda desse fenémeno.

Palavras-chave: Espacos Residenciais Fechados; Cidade de Médio Porte; Segregacédo
Socioespacial e Racial.

1. INTRODUCAO

Ao longo do tempo, a urbanizagdo tem sido um fendmeno em constante evolucdo,
moldando o cenério das cidades de maneira profunda e intrincada. Nesse processo, inimeras
transformacoes tém ocorrido, e estas desempenham um papel fundamental na configuragdo das
caracteristicas contemporaneas das areas urbanas. Contudo, um aspecto que se destaca de

forma marcante nesse contexto € a presenca de profundas desigualdades socioespaciais que



caracterizam as cidades, tornando-se uma questdo premente e intrincada a ser abordada. E
nesse contexto, a medida que o tempo avanca, as formas de segregacéo socioespacial se tornam
cada vez mais complexas e profundas, suscitando a necessidade premente de analise e

compreensdo dessas dinamicas.

Diante disso, os estudos urbanos tém buscado analisar e compreender 0s processos e as
dindmicas que se referem a estas desigualdades nas cidades. Mais recentemente, tem se
sobressaido tanto no ambito literario como em pesquisas cientificas, estudos sobre segregacao
e fragmentacdo socioespacial, considerando-se aspectos sobre a distingdo entre as classes
sociais, seus locais de moradia e de praticas cotidianas, as interacoes e evitamentos, os estigmas
criados pelos proprios citadinos, entre outros.

Neste contexto de aprofundamento das desigualdades socioespaciais, esta pesquisa tem
como objetivo analisar a implantacdo e disseminacdo de novos empreendimentos imobiliarios,
com foco nos espacos residenciais fechados, na cidade de ltuiutaba-MG. A pesquisa busca
compreender algumas caracteristicas desses espacos residenciais, suas localizacGes, avaliar
seus impactos na morfologia urbana e suas implicacdes nas praticas espaciais dos moradores.

Vale ressaltar que do ponto de vista da tipologia residencial, estes espacos ndo sao
necessariamente novos, uma vez que esta pratica teve origem nos Estados Unidos desde o final
do século XIX, a partir de acdes como a privatizacao de ruas em San Luis (Missouri) e a criacao
de suburbios fechados em Tuxedo Park, N.Y., bem como a disseminagdo de country clubs nos
anos 1940 na California, conforme apontado por Blakely e Snyder (1997 apud SPOSITO e
GOES, 2013, p.62).

No Brasil, alguns estudos mostram que foi na década de 1960 que essa tipologia
residencial se tornou mais evidente, inspirada no modelo norte-americano. Conforme ressalta
Caldeira (2000), o "boom" imobiliario das décadas de 1980 e 1990 destacou os condominios
verticais, compreendendo edificios de apartamentos, como uma opg¢éo de moradia em ascens&o.
Posteriormente, houve um aumento significativo no numero de condominios horizontais e
loteamentos fechados, compostos por residéncias luxuosas. Atualmente, esses espacos
residenciais fechados ndo apenas representam uma tipologia residencial, mas também
desempenham um papel crucial na configuragdo do espaco urbano de muitas cidades brasileiras.

Feita esta contextualizacdo historica inicial, fica evidente que a existéncia dos espagos

residenciais fechados ndo é algo recente e, portanto, ndo é necessariamente nova. No entanto,



neste trabalho, referimo-nos a essa tipologia habitacional como novos elementos que estéo se
tornando presentes em diferentes cidades do pais, inclusive em cidades de porte médio. Embora
seja mais comum na realidade das grandes cidades e inclusive de muitas cidades médias?, de
diferentes regides do Brasil, os espagos residenciais fechados também passam a estar presentes
em centros urbanos com aproximadamente 100 mil habitantes.

Este estudo buscou analisar e caracterizar os espacos residenciais fechados na cidade de
ltuiutaba-MG, uma cidade de médio porte, com contingente demografico de cerca de 100 mil
habitantes?, localizada no oeste da Mesorregido Geografica do Triangulo Mineiro e Alto
Paranaiba e possuia, em 2022, 102.2017 habitantes, segundo os dados do Censo Demogréfico
do IBGE. Esse centro urbano foi selecionado em decorréncia de dois aspectos principais:
primeiramente, por este estudo fazer parte de projetos de pesquisa maiores®, que se debrucam
sobre a realidade de cidades de porte médio de diferentes contextos regionais do pais; segundo,
e também relacionado ao primeiro aspecto, pelo fato desta cidade estar passando por
transformacoes expressivas quanto a sua morfologia urbana e estruturacdo da cidade (expansao
e dispersao territorial), como também em relacdo a expressividade de sua funcdo urbana
regional, mesmo situada em uma area fortemente polarizadas por outros centros de maior nivel

hierarquico na rede, como Uberlandia-MG e Uberaba-MG.

Tendo em vista esta contextualizacdo geral sobre a pesquisa, este trabalho estd
estruturado em quatro partes, além desta introducdo. Primeiramente apresentamos a relacdo dos
espacos residenciais fechados com a segregacdo socioespacial. Posteriormente, realizamos
reflexdes sobre o impacto de tais empreendimentos na perpetuacao das desigualdades raciais
relacionando com o contexto da cidade estudada. Por fim, sdo apresentadas as consideragdes

finais.

! Para esta contextualizagdo inicial, ressaltamos que é fundamental a ciéncia da diferenga conceitual entre “cidade
média”, que estd mais associada aos centros de intermediacdo na rede urbana, e “cidade de porte médio”, cujo
porte é definido a partir de um critério, por exemplo, demografico.

2 Cientes de que o critério demografico ndo seja Unico, trata-se de um ponto de partida importante, sobretudo
quando consideramos a proposta do projeto de pesquisa maior no qual este estudo se vincula, a partir da discussdo
sobre os limiares das cidades médias (AMORIM FILHO e RIGOTTI, 2003; BATELLA, 2013) e o caso destas
cidades com cerca de 100 mil habitantes (MIYAZAKI, 2013, 2017 e 2021).

3 S30 os projetos: Morfologia urbana e estruturacédo da cidade: elaboragcdo de uma proposta metodoldgica como
subsidio para a gestdo e o planejamento urbano (Chamada CNPq 4/2021 - Processo 315474/2021-1) e Forma,
morfologia e tipologias urbanas: estudo sobre cidades de porte médio do Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba
(Edital Demanda Universal FAPEMIG n° 1/2018 - Processo APQ-03169-18).



2. A relacéo dos espacos residenciais fechados com a segregacéo socioespacial

A anélise dos espagos residenciais fechados revela dindmicas de desigualdade,
segmentacdo e fragmentacdo socioespacial. Estudos anteriores, como Dal Pozzo (2015) e
Magrini (2013), destacam a importancia dessas analises para compreender a estruturacéo das
cidades e fornecer subsidios para politicas publicas e planejamento urbano. Assim, investigar
essas questdes elucida aspectos fundamentais das cidades, como as desigualdades

socioespaciais, contribuindo para maior justica social.

O crescimento acelerado desses habitats urbanos é impulsionado por diversos fatores,
como o aumento da criminalidade nas areas urbanas, a sensa¢do de inseguranca e a busca por

uma suposta qualidade de vida.

Esses empreendimentos imobiliarios tém conquistado uma aceitacdo crescente entre 0s
consumidores, sendo promovidos como uma resposta abrangente aos interesses dos agentes e
do mercado imobiliario. Além disso, oferecem status e promovem uma homogeneidade social

interna.

A disseminacdo da violéncia e da inseguranca na sociedade contemporanea € um
fendmeno amplamente abordado nos meios de comunicacgéo e na sociedade em geral. Na visdo
publica, destacam-se principalmente as interpretacdes e avaliagdes divulgadas pela midia,
elaboradas por jornalistas e influenciadas por interesses politicos e econdmicos. No entanto, as
analises veiculadas pela midia frequentemente carecem de rigor devido a limitacdo de espaco e
a superficialidade caracteristica dos veiculos de comunicacdo, como jornais, revistas, televisdo
e radio. Isso resulta em uma caréncia significativa de analises mais detalhadas e abrangentes

sobre o tema junto a populag&o.

A construcdo do imaginario de cidades inseguras resulta de uma producéo coordenada
e ndo aleatoria de diversos agentes responsaveis por discursos e imagens de inseguranca. Estes
agentes incluem: i) a midia; ii) os promotores imobiliarios; iii) as empresas fornecedoras de
equipamentos e servicos de seguranca; iv) os politicos; e v) os proprios habitantes urbanos
(Magrini, 2013).

No cenario de panico alimentado por informacdes superficiais, promotores imobiliarios

se aproveitam para valorizar seus empreendimentos, os quais prometem bem-estar e seguranga



por meio do aparato de seguranca disponivel nos espacos residenciais fechados. A sensacédo de
inseguranca urbana, muitas vezes exagerada pela midia, é explorada como um argumento de
venda, levando os consumidores a acreditarem que esses espagos oferecem uma protecdo
superior em comparagcdo com a vida em areas urbanas tradicionais. Essa estratégia de
marketing, ancorada no medo e na busca por seguranga, contribui significativamente para a
disseminacdo desses empreendimentos e para a consolidacdo do mercado de espacos

residenciais fechados.

Os espacos residenciais fechados sdo caracterizados pela presenca de mecanismos de
controle socioespaciais que regulam o comportamento e as interacbes dos moradores, até
mesmo dentro desses ambientes (Dal Pozzo, 2015, p. 189). Esses mecanismos sdo variados e
abrangem desde o controle de acesso, com portarias e cercas, até normas de convivéncia
estabelecidas pelos proprios moradores. Além disso, a presenca de sistemas de monitoramento
e vigilancia, como cameras de seguranga, contribui para “garantir” a segurancga e a tranquilidade

dos residentes.

A industria de seguranga eletronica tem se beneficiado significativamente do aumento
da demanda por solucdes de seguranca, impulsionada pela busca por maior protecdo no dia a
dia das pessoas, especialmente em espacos residenciais fechados. De acordo com a pesquisa
Panorama de Mercado divulgada pela Associacdo Brasileira das Empresas de Sistemas
Eletronicos de Seguranca (ABESE), o setor teve um crescimento de 18% no Brasil em 2022,
com um faturamento de R$ 11 bilhGes. Além disso, o mercado global de seguranga eletronica
também esta em expansao, com previsao de crescimento de US$ 52,37 bilhGes em 2023 para

US$ 76,24 bilhdes até 2028, segundo relatorio elaborado pela Mordor Intelligence.

A seguranca se tornou um produto a ser comercializado dentro da ldgica capitalista. Em
espacos residenciais fechados, essa tendéncia é evidente, pois a oferta de seguranca é muitas
vezes um dos principais atrativos para os potenciais compradores. Por ser um produto, o
mercado de seguranca busca constantemente meios de potencializar sua venda e lucratividade.
Isso pode envolver estratégias de marketing que destacam a seguranga como um diferencial dos
empreendimentos, bem como a busca por inovagdes tecnoldgicas que tornem os sistemas de

seguranca mais eficientes e atraentes para os consumidores.



Deste modo, o mercado de seguranca também pode se beneficiar de um ambiente de
inseguranca percebida, promovendo a ideia de que investir em seguranca é essencial para
proteger o patriménio e a integridade fisica das pessoas. Essa dindmica pode influenciar na

forma como os espacos residenciais fechados sdo comercializados e valorizados.

Entretanto, apesar do grande aparato técnico de seguranca incorporado nestes espacos,
o fator seguranca € bem questionavel, pois 0s muros, cameras, cancelas, cercas elétricas, nao

garantem seguranca. Sob essa perspectiva, Santos (2002, p.15) coloca que:

[...] o fato de se ter uma casa atrds de muros altos e, em certos casos, monitorada
constantemente por sistemas sofisticados de seguranca, ndo garante que se esta
protegido contra a violéncia. A privatiza¢do da seguranca ndo é uma alternativa a
seguranca publica deficiente e, portanto também néo é remédio para a violéncia. Ela
pode oferecer aos que podem pagar por ela a iluséo de protegéo, mas, se chega a tocar
no quadro mais geral da criminalidade violenta, ¢ para agucar alguns de seus
problemas. Num pais com o grau de desigualdade social como o Brasil, a difusdo da
seguranca privada tende a ser mais um sistema perverso de aprofundamento dessa
desigualdade.

A discusséo sobre os espacos residenciais fechados nos leva a refletir sobre os tipos de
violéncia que esses ambientes buscam evitar. A seguranca dos moradores, que é uma
preocupacdo central desses espacos, envolve a protecdo contra ameacas como o trafico de
drogas, assaltos, furtos e outras situacdes que colocam em risco suas vidas ou seus bens
materiais. No entanto, ¢ fundamental questionar se a “protecdo” oferecida por esses espagos se

estende a outras formas de violéncia.

Dentro dos limites dos espacgos residenciais fechados, ocorre a convivéncia entre
pessoas que compartilham caracteristicas similares em termos sociais e econémicos, ao passo
que as disparidades presentes fora desses limites sdo experimentadas por individuos
provenientes de diversas estratificacdes socioecondmicas. Esse formato de residéncia atribui
status aos seus habitantes, uma vez que é direcionado a uma parcela especifica da sociedade
capaz de arcar com os custos associados a “qualidade de vida” proporcionada e a seguranca

oferecida.

Conforme Caldeira (2000, p.259), “os enclaves fortificados conferem status”. A autora
destaca que a construgéo de simbolos de status € um processo que ndo apenas elabora diferencas
sociais, mas também cria meios para a afirmacgéo de distancia e desigualdades sociais, sendo 0s
enclaves, de fato, literais em sua criacdo de separacdo. A perspectiva de Canclini (1995)

complementa essa analise a0 mencionar o fendomeno como “novos signos de prestigio”. No



contexto dos espagos residenciais fechados, o ato de residir nesses habitats confere ao
proprietario uma importancia ampliada dentro do grupo social ao qual pertence. Essa dindmica
destaca-se como um elemento fundamental na compreensao da relacdo entre a moradia em

enclaves e a construcdo de status social.

A dicotomia entre os planos social e espacial se manifesta de maneira evidente. A
sociedade, no plano capitalista, estrutura-se em camadas sociais com distintas condicdes
econdmicas, com repercussdes na configuracao territorial da cidade, configurando um mosaico
heterogéneo. Essa complexa tessitura urbana e reflexo direto da intervencdo dos agentes

produtores, responsaveis pela producéo e consumo do espaco.

Como destaca Corréa (2005), este cenario emerge da atuacdo de diversos atores,
incluindo os detentores dos meios de producdo, os promotores imobiliarios, os proprietéarios
fundiarios, o Estado e o0s grupos sociais excluidos. A ac¢do conjunta desses agentes contribui
para a geracdo de paisagens urbanas diversas, caracterizando a cidade como um palco de

interacBes complexas entre atores sociais e a producao continua do espago.

A andlise da segregacdo socioespacial oferece diversas formas de abordagem teorica,
metodoldgica e énfases variadas sobre a relacdo entre os fendmenos urbanos e seus reflexos na
organizacao social e territorial. A compreensdo da segregacdo espacial é crucial para a

interpretacdo das dindmicas urbanas e suas implicagdes sociais.

Santos (1994) destaca que a segregacdo € um fendmeno multidimensional, composto
por processos econdmicos, politicos e culturais que moldam a organizacéo do espa¢o urbano.
A segregacdo pode ser entendida como a distribuicdo desigual de grupos sociais no espago
urbano, resultante de processos historicos e dindmicas econbémicas que perpetuam

desigualdades e exclusdes.

A segregacdo socioespacial no Brasil resulta em cidades fragmentadas e desiguais,
intensificadas desde a colonizagdo e exacerbada pela urbanizacéo acelerada no século XX. A
organizacdo territorial brasileira revela uma segregacdo socioespacial evidenciada pela
concentracdo de riqueza em areas privilegiadas e pela marginalizagdo de populacbes
vulneraveis em periferias precérias. A elite urbana, detentora do poder econémico e politico,
ocupa as areas centrais e bem equipadas das cidades, enquanto as camadas mais pobres sdo

relegadas a areas periféricas com infraestrutura deficiente e servigos publicos inadequados.



Esse padrdo de segregacdo € perpetuado por politicas publicas que favorecem a
especulacdo imobiliaria e a valorizacdo do solo urbano, em detrimento das necessidades

habitacionais da populacdo de baixa renda.

A atuacdo do Estado, muitas vezes influenciada por interesses econdmicos e politicos,
contribui para a manutencdo das desigualdades socioespaciais. A falta de planejamento urbano
inclusivo e a auséncia de politicas habitacionais efetivas agravam a excluséo social, dificultando

0 acesso da populacgdo pobre a condigdes dignas de moradia e servi¢os urbanos.

A elite urbana busca constantemente garantir sua seguranca e qualidade de vida por
meio da segregacdo. Ao se isolar em enclaves fortificados e condominios fechados, cria
barreiras fisicas e simbdlicas que a separam de outras parcelas da sociedade. Essa estratégia de
segregacao visa proteger seus privilégios e assegurar um ambiente controlado e seguro, onde a
interacdo com grupos sociais diferentes é minimizada. A presenca de sistemas de seguranca
sofisticados, como cdmeras de vigilancia, cercas elétricas e seguranca privada, reforca a

sensacdo de protecdo e exclusividade nesses espacos.

A segregacdo socioespacial, além de refletir as desigualdades sociais, gera impactos
negativos sobre a cidade como um todo. A fragmentacdo urbana dificulta a mobilidade e o
acesso a servicos essenciais, criando um cenério de excluséo e desigualdade. A convivéncia
entre diferentes grupos sociais é limitada, prejudicando a constru¢do de uma sociedade mais
inclusiva e solidaria. Além disso, a segregacdo espacial reforca esteredtipos e preconceitos,

alimentando a violéncia e a discriminacao.

A compreensdo das dindmicas de segregacdo socioespacial e seus impactos €
fundamental para a formulacdo de politicas publicas que promovam a inclusdo e a justica social
nas cidades brasileiras. A busca por uma cidade mais justa e igualitaria passa pela
implementacdo de politicas habitacionais inclusivas, pela valorizagdo das areas periféricas e

pela promogdo de uma urbanizagdo mais democratica e sustentavel.

A questdo da segregacdo socioespacial em relacdo aos espacos residenciais fechados
apresenta diferentes perspectivas. De um lado, esses ambientes refletem o desejo de seguranga
e qualidade de vida dos moradores, muitas vezes motivado por um contexto de inseguranca
urbana. No entanto, essa forma de organizacao territorial também gera excluséo social e reforca

desigualdades, a medida que privilegia um grupo especifico em detrimento de outros. A



segregacéo espacial resultante dos espacos residenciais fechados contribui para a fragmentacéo
urbana e a exclusao de populacdes vulneraveis, exacerbando as disparidades socioecondmicas

e dificultando a construcdo de uma cidade mais inclusiva e justa.

3. Segregacdo socioespacial nos espacos residenciais fechados: reflexdes necessarias

A cidade de ltuiutaba € sede do municipio localizado no oeste da Mesorregido
Geografica do Triangulo Mineiro e Alto Paranaiba e possuia, em 2022, 102.2017 habitantes,
segundo os dados do Censo Demogréafico do IBGE. Miyazaki (2018) destaca que ltuiutaba,
sob o critério demogréfico, é considerada uma cidade de porte médio, mas ndo uma cidade
média, pois essa distin¢do nao se limita apenas a populacdo, mas também as funcdes urbanas e

papéis regionais que desempenha.

Segundo o estudo REGIC do IBGE, Ituiutaba € um Centro Sub-Regional B4, exercendo
centralidade para os municipios ao redor, oferecendo bens e servigos, como comércio, salde e

educacdo superior.

Fundada em 1902, a cidade teve seu crescimento impulsionado pela produgéo agricola,
especialmente nas décadas de 50 e 60, que trouxe um fluxo de trabalhadores e capital para a
reestruturacdo rural e urbana. A expansdo territorial recente foi marcada pela implantacdo de
conjuntos habitacionais do Programa Minha Casa Minha Vida, com loteamentos dispersos,
principalmente para populagéo de baixa renda.

Considerando-se esses aspectos gerais, ressalta-se que, atualmente, em ltuiutaba, ha
apenas dois espacos residenciais fechados voltados para a populagdo de mais alta renda que
estdo ocupados: o Portal do Lago, localizado na porgdo nordeste da cidade e com ocupagéo
mais avancgada, e o Residencial Jardins, situado no setor sul e com uma ocupacao consideravel.
Além desses, outro empreendimento, o0 Condominio Villagio, ainda estd em fase de ocupacao
(Figura 1).

Em ltuiutaba, a Lei Municipal n® 4.089, de 16 de junho de 2011, regulamenta e define
as diretrizes para a implantacdo de Loteamentos Fechados Habitacionais. Composta por 13
artigos, a lei estabelece que esses loteamentos terdo carater residencial, com cada unidade

territorial destinada a construcdo de uma edificacdo unifamiliar. Os custos com a construgéo e
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manutencdo desses empreendimentos serdo de total responsabilidade dos proprietéarios dos

lotes.

Figura 1 — Mapa de Localizac8o dos espacos residenciais fechados em ltuiutaba-MG, 2024
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Os espagos residenciais fechados contribuem de maneira significativa para a
intensificacdo da segregacgdo socioespacial. Ao criar barreiras fisicas e simbolicas que limitam
0 acesso e a integracdo com o entorno urbano, esses empreendimentos promovem a exclusao
de certos grupos sociais e a formacao de enclaves de alta renda. A segregacao socioespacial se
manifesta na separacgdo fisica do espaco urbano, na concentragdo de recursos e servicos em
areas especificas da cidade e na exclusdo dos mais pobres dos servicos publicos disponiveis.
Além disso, reforca desigualdades historicas, perpetuando um padrdo urbano segregado e

excludente.

Em ltuiutaba (Figura 2), a area central apresenta uma alta concentracdo de domicilios
com renda elevada. Outros setores da cidade, como os bairros Universitario e Independéncia,
também mostram indicios elevados de renda. Destaca-se o Bairro Drummond 1, onde estéo
localizados dois espacos residenciais fechados, o Condominio Portal do Lago e 0 Condominio

Villagio, como uma das localidades com os maiores indicativos de renda na cidade.

Figura 2 — ltuiutaba-MG: espacos residenciais fechados (2024) e renda média do responsavel pelo domicilio por
setores censitarios (2010)
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Fonte: autor (2024) e IBGE (2010). Org.: autor, 2024.

A partir da fragmentacdo do espago, emerge uma clara diferenciacdo social, uma vez
gue o consumo do espaco urbano varia de acordo com fatores sociais, econdmicos e, por vezes,
raciais. Aqueles que residem em areas de alta renda e em espacos residenciais fechados
costumam apresentar caracteristicas distintivas, como condicGes financeiras favoraveis,

elevado nivel de instrucdo e, frequentemente, pertencimento a cor branca.

A segregacdo e exclusdo da populacdo negra no contexto urbano do Brasil tém origens
historicas profundas que datam do periodo da escraviddo e suas consequéncias apds a abolicao.
Por muitos anos, os negros foram trazidos da Africa na condicdo escravizados para trabalhar
nas plantacdes e nas areas urbanas, sendo considerados propriedade e privados de seus direitos
fundamentais. Apos a abolicdo da escraviddo em 1888, os negros foram excluidos da sociedade,
sem acesso a educacdo, emprego decente e moradia adequada. A auséncia de medidas de
inclusdo social e a permanéncia do racismo levaram a separacdo geografica dos negros, que

foram relegados a bairros periféricos e menos valorizados nas cidades (Figueredo, 2014).

A Lei de Terras de 1850 no Brasil teve um papel significativo na perpetuacdo da
segregacdo e marginalizacdo da populacdo negra no contexto das nossas cidades (COSTA,

1995). A Lei de Terras estabeleceu um sistema de propriedade privada da terra que favoreceu
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os grandes proprietarios rurais em detrimento dos ex-escravisados e da populagdo negra em

geral.

Essa legislagéo contribuiu para a concentracdo de terras nas méaos de poucos, impedindo
0 acesso da populacdo negra a terra e limitando suas possibilidades de se estabelecerem em
areas urbanas de forma digna e legal. Como resultado, muitos negros foram empurrados para
areas periféricas e desvalorizadas das cidades, onde enfrentaram condicGes precarias de

moradia e infraestrutura.

A falta de acesso a terra e a concentracdo de propriedade nas maos de poucos também
impactaram a capacidade da populacdo negra de gerar renda e acumular riqueza, contribuindo

para a reproducédo das desigualdades sociais e econémicas ao longo do tempo.

A segregacdo socioespacial, as desigualdades sociais e raciais, além dos espacos
residenciais fechados estdo interligados de maneira complexa, influenciando as dinamicas
urbanas e a distribuigdo desigual de recursos e oportunidades na sociedade. De acordo com
Villaga (2012 apud Tineu & Borges, 2023, p. 4):

“a segregacdo sempre possui um desdobramento no espaco fisico das cidades, sendo
visivel a identificacdo de quais sdo as areas habitadas pelos ricos e brancos e pelos
pobres e negros, pois nessa Ultima perspectiva hd uma imbricagdo entre pobreza e
cor.”

A segregacao socioespacial, caracterizada pela separacao fisica e social de diferentes
grupos dentro do espaco urbano, frequentemente reflete e amplifica as desigualdades raciais
existentes. Em muitas cidades, essa segregacao resulta na concentragdo de grupos étnico-raciais
em areas especificas, com negros e outras minorias étnicas muitas vezes relegados a areas

periféricas e desfavorecidas, enquanto brancos ocupam espacos mais privilegiados.

A pesquisa conduzida por Miguel (2008), que analisou a presenca ou auséncia da
populagéo negra em espacos residenciais fechados em Piracicaba-SP, revela que a maioria dos
moradores desses condominios era de origem branca. Embora os resultados se restrinjam aos
condominios existentes na localidade naquele periodo especifico em Piracicaba-SP, esse
elemento é relevante para a compreensdo da dindmica dos espacos residenciais fechados,

especialmente considerando a similaridade no objeto de estudo.

Em Ituiutaba, observa-se uma alta concentracéo de pessoas brancas nas areas com maior

percentual médio de renda, conforme ilustrado nas Figuras 3 e 4. Por outro lado, ha uma
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concentracdo de pessoas pretas e pardas nas areas periféricas da cidade, evidenciando um
padrdo de segregacdo que as confina em areas afastadas do centro urbano. Esses padrdes
socioespaciais refletem as dinamicas de desigualdade racial e socioeconémica presentes em
Ituiutaba, indicando a necessidade de politicas voltadas para a reducdo dessas disparidades e a
promogéao de maior incluséo e equidade na cidade.

Figura 3 — Ituiutaba-MG: espacos residenciais fechados (2024) e percentual de pessoas brancas, por setores
censitarios (2010)
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Fonte: autor (2024) e IBGE (2010). Org.: autor, 2024.

Figura 4 — ltuiutaba-MG: espacos residenciais fechados (2024) e percentual de pessoas pretas e pardas,
por setores censitarios (2010)
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Segundo dados da Sintese de Indicadores Sociais (SIS) 2023, publicada pelo Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE) em 2023, os trabalhadores pretos e pardos
enfrentam significativas disparidades salariais em comparacdo com os trabalhadores brancos
no mercado de trabalho brasileiro. Apesar de representarem a maioria da populagdo ocupada,
os rendimentos dos pretos e pardos sdo menores. No periodo avaliado, o rendimento-hora da
populacdo ocupada branca foi de R$ 20,10, enquanto o dos pretos ou pardos foi de R$ 11,80,
uma diferenca de 61,4%. Ja o rendimento médio real dos brancos foi de R$ 3.273, 64,2% a mais

do que os pretos ou pardos, que tiveram rendimento medio real de R$ 1.994.

Por nivel de instrucdo, a disparidade é ainda mais evidente. No nivel superior completo,
por exemplo, os brancos tém um rendimento-hora de R$ 35,30, enquanto os pretos ou pardos
tém um rendimento-hora de R$ 25,70, uma diferenca de 37,6%. Esses dados ressaltam a
urgéncia de politicas publicas e ag¢les afirmativas que visem reduzir essas desigualdades e
promover a igualdade de oportunidades no mercado de trabalho para todos os brasileiros,

independentemente de sua cor ou raca.

Entre os tipos de empregos mais comuns para negros e pardos estdo os trabalhos
domeésticos, como empregadas domeésticas e diaristas, que historicamente tém sido ocupados
majoritariamente por mulheres negras. Segundo dados da Sintese de Indicadores Sociais (S1S)
2023, publicada pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica (IBGE), negros e pardos tém
maior proporcdo em &reas como servicos domésticos (66,4%), construcdo (65,1%),

agropecuaria (62%) e transporte, armazenagem e correio (57%).

Essas disparidades salariais tém um impacto significativo na possibilidade de pretos e
pardos em acessarem moradias em espagos residenciais fechados, que geralmente séo
destinados a populacdo de média e alta renda. Com rendimentos menores, esses grupos

enfrentam maiores dificuldades para arcar com os custos associados a moradia.

Se por um lado, embora a presenca de negros e pardos como moradores em espagos
residenciais fechados seja limitada, a situacdo é diferente quando se trata de sua presenca como
trabalhadores nesses locais. Nos espagos residenciais fechados, € comum encontrar pessoas
negras e pardas ocupando posicdes de trabalho como domésticas, diaristas, porteiros e
jardineiros. Esses empregos, muitas vezes precarios e mal remunerados, sdo uma realidade para

muitos trabalhadores pretos e pardos no Brasil. Conforme aponta Dal Pozzo (2015, p. 197) o
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nimero de moradores dos ditos “espacos autossegregados” que necessitam dos servigos das

empregadas domésticas é expressivo.

Este aspecto excludente nos remete a experiéncia do apartheid, instituido pelo Partido
Nacional de extrema direita, na Africa do Sul, em 1948. O apartheid foi um regime de
segregacdo racial instituido na Africa do Sul entre 1948 ¢ 1994. A palavra “apartheid”, em
africaner, significa “separacao” e foi utilizado para descrever a politica oficial de segregacao
racial e discriminacdo implementada pelo governo dominado pela minoria branca no pais. Essa
politica tinha como objetivo manter o controle politico e econdémico dos brancos sobre a

populacdo ndo branca, que incluia negros, pardos e indianos, entre outros grupos étnicos.

Sob o apartheid, foram criadas leis segregacionistas, “que impedia negros de residir nas
cidades, embora pudessem nelas trabalhar, sob o controle de passaportes interno” (Vasconcelos,
2016, p. 26). No caso brasileiro, embora ndo houvesse estrutura parecida com a que aconteceu
na Africa do Sul, pode-se estabelecer um paralelo, conforme aponta Nascimento (1978, p. 41 e
92):

[...] erigiu-se no Brasil o conceito de democracia racial; segundo esta, pretos e brancos
convivem harmoniosamente, desfrutando iguais oportunidades de existéncia [...]. A
existéncia dessa pretendida igualdade racial constitui o 'maior motivo de orgulho
nacional '[...]".No entanto,” devemos compreender democracia racial como
significando a metafora perfeita para designar o racismo estilo brasileiro: ndo tao
vaio como o racismodos Estados Unidos e nem legalizado qual o apartheid da
Africado Sul, mas eficazmente institucionalizado nos niveis oficiais de governo assim

como difuso no tecido social, psicolégico, econémico, politico e cultural da sociedade
do pais.

Neste sentido, embora ndo haja uma politica deliberada do Estado brasileiro em segregar
a populacéo preta e parda, ao viabilizar a regularizacéo e viabilidade de tais empreendimentos
no espacgo urbano, reproduz-se as condicdes de desigualdade que coloca a populacdo preta e
parda em um regime segregacionista. Essa dindmica reforca uma estrutura social que
marginaliza e limita as oportunidades de ascensdo social para pretos e pardos, reproduzindo

padrdes historicos de desigualdade e exclusao.

Almeida (2019) argumenta que o racismo nao é apenas um fenémeno isolado, mas sim
uma consequéncia da estrutura social em que vivemos. Ele é resultado das relagdes sociais,
politicas, econdmicas, juridicas e até familiares que compdem essa estrutura. Nesse sentido, o

racismo nao € visto como uma patologia social ou um desarranjo institucional, mas sim como
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parte integrante do funcionamento “normal” da sociedade, o que revela a profundidade e a

complexidade desse problema para a sua superacao.

O racismo, por ser parte intrinseca da estrutura social, ndo depende necessariamente de
intengOes individuais para se manifestar. Ele opera como uma racionalidade estrutural que
permeia diversos aspectos da vida em sociedade. Essa racionalidade se desdobra em trés
dimensGes principais: econémica, politica e subjetiva (ALMEIDA, 2019). Na dimensao
econdmica, o racismo se reflete nas desigualdades de acesso a recursos e oportunidades, como
emprego e moradia, que impactam grupos raciais de maneira desproporcional. Na dimens&o
politica, vemos o racismo em praticas discriminatorias e na falta de representatividade dos
grupos racializados nos espacos de poder. Ja na dimensdo da subjetividade, o racismo influencia
a maneira como os individuos se percebem e percebem os outros, moldando atitudes e
comportamentos. Essas dimensdes interagem e se reforcam mutuamente, mantendo e

reproduzindo as estruturas racistas na sociedade.

Entretanto, é importante reconhecer que, apesar das condicGes histéricas e estruturais
de desigualdade, uma parcela da populagédo preta e parda tem conseguido ascender
economicamente e ocupar espagos que antes eram mais restritos, Como nos espacos residenciais
fechados. Recentemente, tem havido um aumento significativo na circulacdo de videos que
relatam situacdes de repressdo e discriminacdo enfrentadas por MCs e artistas de funk que
residem em “condominios” de luxo, como os de Alphaville, em Sdo Paulo. Esses videos sdo
frequentemente compartilhados em portais de noticias digitais e redes sociais, como Instagram,

Facebook e TikTok, gerando debates sobre questdes de classe, raca e preconceito.

Tais acontecimentos chamaram a atencdo do empresario Celso Athayde, que em matéria
escrita para a revista digital Exame, intitulada “Ascensdo social e choque de culturas: o que
acontece quando a favela vai morar no condominio de luxo”, abordou essa questao complexa e
atual (ATHAYDE, 2024). O empresario discutiu a ascensao social de individuos vindos de
comunidades marginalizadas, especialmente artistas de funk e outros profissionais emergentes,

que estdo conquistando espacos antes inacessiveis, como 0s condominios de luxo.

Athayde destacou ainda como esses novos moradores enfrentam desafios e
preconceitos, mesmo quando conquistam sucesso e reconhecimento profissional. Athayde

também mencionou casos especificos, como o de MCs e artistas de funk que, apesar de
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alcancarem o sucesso, ainda enfrentam resisténcia e discriminacdo por parte de alguns
moradores desses espacos residenciais. Esses relatos evidenciam uma realidade na qual a
ascensdo social de determinados individuos, especialmente aqueles provenientes de
comunidades mais marginalizadas, é vista com desconfianga e hostilidade por parte de alguns

moradores desses condominios.

Como exemplificados nas letras do rapper Criolo (2023) “Pretos ganhando dinheiro
incomoda demais Sociedade que sé respeita o que o bolso traz Querem me ver rastejar, ver meu

povo se humilhar Sou preto do gueto, mantenho o respeito Favela em primeiro lugar”.

Este “incomodo” que se manifesta na nossa sociedade, sobretudo por parte de moradores
de espacos residenciais fechados estd enraizada nessas estruturas histéricas e sociais de
desigualdade, perpetuando a discriminacdo e a excluséo social, mesmo em um contexto de
ascensdo econdmica de alguns grupos. Neste sentido, Costa Junior (2021, p. 5) argumenta que
o colonialismo estabeleceu uma pratica social que contribuiu para a representacdo continua das
pessoas negras, indigenas e suas culturas como inferiores e sem valor, forjando assim um
“capital racial”. Esse mecanismo de dominacgdo subjetiva opera no nivel da percepgdo dos
agentes, condicionando e nivelando o entendimento sobre a cor da pele e os tracos fenotipicos.
Essa barreira simbolica controla e ordena todas as dimensdes da vida de uma sociedade,

influenciando e moldando toda a dindmica social no ordenamento das posi¢Ges dos agentes.

Deste modo €é necessario compreender que 0s espacos residenciais fechados, para além
da segregacdo socioespacial e fragmentacdo, podem desencadear impactos mais profundos em
nossa sociedade. Diante disso, é crucial realizar estudos mais aprofundados que abordem essa
realidade. Compreender como esses espacos influenciam e sdo influenciados pela estrutura
social e racial da sociedade é fundamental para promover a igualdade e a justica social. Essas
analises podem contribuir para o desenvolvimento de politicas publicas mais eficazes e para a

construgdo de comunidades mais inclusivas e igualitarias.

4. Consideragdes Finais

O estudo dos espagos residenciais fechados revela a intensificacdo da segregacéo

socioespacial e da fragmentacdo urbana, destacando suas profundas consequéncias sociais.
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Esses espacos refletem e amplificam desigualdades, criando barreiras que perpetuam excluséo

e preconceito.

Observou-se que renda e raga/cor estdo correlacionadas, com alta concentracdo de
brancos em é&reas ricas e negros em éareas periféricas, refletindo padrdes historicos de
segregacdo. Espacos residenciais fechados acentuam desigualdades sociais e raciais,
evidenciando estruturas de exclusio. E urgente repensar a urbanizagio, promovendo integracéo
e inclusdo. Para enfrentar esses desafios, ¢ fundamental compreender as dinamicas de
segregacdo socioespacial e seus impactos para a formulacdo de politicas publicas que
promovam a inclusdo e a justica social. A busca por uma cidade mais justa e igualitaria passa
pela implementacédo de politicas habitacionais inclusivas, pela valorizacao das areas periféricas

e pela promocdo de uma urbanizacdo mais democratica e sustentavel.

Nesse contexto, um projeto urbano que se pretenda inclusivo ndo pode depender apenas
da acdo ou do interesse daqueles que, historicamente, foram beneficiados por essas
desigualdades. A justica social s6 pode ser alcancada se houver uma redistribuicéo de recursos
e um esforgo coletivo que inclua as vozes e as necessidades dos grupos historicamente
explorados e marginalizados. Isso implica em reestruturar 0 acesso ao espago urbano, aos
servicos essenciais e as oportunidades de desenvolvimento para que toda a populacdo,
independentemente de sua posi¢cdo econdmica ou racial, possa participar e usufruir dos
beneficios da cidade. Assim, a ideia de que o futuro urbano ndo pode ser moldado apenas pelos
interesses das elites € uma chamada a democratizacdo dos processos de urbanizacdo e a

superacdo das estruturas que perpetuam a exploracdo e a desigualdade.
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