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RESUMO: Este artigo pretende focalizar o papel da residéncia secundaria na consolidacdo do
fendmeno responsavel por uma nova dindmica espacial em éareas periurbanas que outrora eram
marcadas por atividades tipicamente rurais. A fim de demonstrar como uma espacialidade que
outrora era conhecida como sertdo carioca metamorfoseou-se, hodiernamente, em um dominio

residencial, aplicaremos a presente tematica a realidade espacial da area periférica da cidade
do Rio de Janeiro conhecida como Guaratiba.
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1.

INTRODUCAO

Guaratiba € um lugar que pode ser utilizado como exemplo para traduzir o processo de
expansdo da nossa cidade. A porcdo periférica da zona oeste do Rio de Janeiro passa,
atualmente, por uma verdadeira marcha urbanizadora, uma vez que sua pretérita configuracéo
rural-agricola vem sendo substituida pela hodierna tendéncia urbano-residencial
(FERNANDES, 2003; 2006; 2010; 2012; 2014b; 2015c; 2020; 2024b).

A crescente especulacdo imobilidria em voga na localidade teve seu inicio na década
de 1970, intensificando-se nos ultimos anos da década de 1990. Este processo tem
metamorfoseado Guaratiba em um dos veios do espraiamento da urbe carioca nos ultimos anos.
O evento em questdo tem estimulado uma consideravel mobilidade em direcdo ao lugar
(FERNANDES, 2020; 2021; 2024).

O local bucolico, visitado esporadicamente por proprietarios de residéncias secundarias
— tradicional produtor agricola — passa por um constante processo de valorizacdo
fundiaria/imobiliaria e por um aumento consideravel em sua populacéo residente. A localidade
em tela ha anos € apresentada como o mais provavel alvo sobre o qual incidira o volatil capital
especulativo imobiliario. Muitos especialistas apontam que a cidade do Rio de Janeiro crescera
em direcdo a Guaratiba (LESSA, 2001; REDONDO, 2012; JANOT, 2013).

No contexto da porcdo periférica da cidade, até a primeira metade do século passado,
Guaratiba representava o denominado “‘sertdo carioca”, sendo o seu ruralismo e rusticidade
foco de um importante trabalho do pesquisador Magalhdes Corréa em 1936 (CORREA, 1936).
Por residirem em um local periférico, distante da area central, muitas vezes, os moradores
locais sdo alvo de brincadeiras e gozacdes por parte dos que residem em bairros mais
conhecidos da cidade (FERNANDES, 2019; 2020; 2021).

Até a década de 1990, Guaratiba, vale repetir, era caracterizada como um dos Gltimos
remanescentes rurais do Rio de Janeiro — dominio onde prevalecia a producdo de frutas,
verduras e legumes. A partir deste periodo, no entanto, o local bucdlico, frequentado
esporadicamente por proprietarios de residéncias secundarias, passa por um constante processo
de valorizagdo fundiaria/imobilidria e por um aumento consideravel em sua populacéo

residente.



Residéncia secundaria, ou segunda residéncia, representa uma categoria de anélise
muito utilizada pelos gedgrafos para explicar o processo de urbanizacdo em estados como o
Rio de Janeiro (RIBEIRO E COELHO, 2007) e localidades como llha de Guaratiba
(FERNANDES, 2003; 2006; 2010; 2019; 2020; 2024; 2024b).

O termo “dominio”, por sua vez, pode ser entendido como uma area existencialmente
demarcada que nos remete a uma nocgéao de pertencimento ao chao experienciado de mulheres
e homens em meio as singularidades de seus respectivos universos vividos. Trata-se de uma
categoria comumente utilizada nos estudos geogréaficos (MELLO, 2001) e que, no caso
especifico deste artigo, representa os referenciais geograficos que envolvem a espacialidade
focalizada neste estudo qual seja Guaratiba (FERNANDES, 2022b; 2024b).

A decadéncia da producgdo agricola transformou Guaratiba em uma &rea de notoria
cobica imobiliaria evidenciada pelos condominios residenciais surgidos depois de 1990. Vale
salientar que 0s novos residentes, em sua maioria, migraram de bairros da Zona Sul e outras
localidades como Barra da Tijuca, Recreio dos Bandeirantes, Tijuca e Jacarepagud em busca
de um contato mais préximo com a natureza (FERNANDES, 2008; 2009; 2010).

Na verdade, desde os primeiros séculos de colonizacdo, os aterros contribuiram para a
expansdo urbana do Rio de Janeiro. Com o crescimento da cidade, 0 homem venceu elevacoes
promovendo a perfuracdo de tdneis, tais como 0 Rua Alice/Bardo de Petrépolis, em 1887, e 0
chamado Tunel Velho, em 1892, conectando Botafogo a Copacabana. Mais recentemente, a
Barra da Tijuca e o0 Recreio dos Bandeirantes ganharam expressao em meio ao espraiamento
do tecido urbano carioca (CARVALHO, 2004).

Na atual corrida para o oeste, a aludida marcha urbanizadora continua incorporando
novas areas ao seu valorizado espaco. Nesse sentido, com vistas as Olimpiadas de 2016, o
Tanel da Grota Funda, inaugurado em 2012, que faz parte do corredor Transoeste, integra
Guaratiba, definitivamente, a malha urbana carioca (FERNANDES, 2011; 2012; 2013; 2024b).

O objetivo deste artigo é demonstrar como o fenbmeno da segunda residéncia pode
contribuir para o processo de urbanizacdo de dominios periurbanos de grandes cidades como o
Rio de Janeiro. Como exemplo de analise, o texto pretende se debrucar sobre a marcha
urbanizadora que vige em um dominio periférico do extremo oeste carioca conhecido como
Guaratiba (FERNANDES, 2015; 2017; 2019; 2021; 2022; 2023; 2024; 2024b).



2. GUARATIBA E SEUS DOMINIOS

A longa construgdo geografica de Guaratiba remonta ao dia 05 de margo de 1579, data
em que Manuel Veloso recebeu da Coroa Portuguesa uma gleba de aproximadamente 52 Km?
para fixar residéncia. Falamos da antiga sesmaria de Guaratiba, criada 14 anos apos a fundacéo
da cidade de S&o Sebastido do Rio de Janeiro (FRIDMAN, 1999).

A chegada de Manoel Velloso, que veio morar na recém-constituida sesmaria de
Guaratiba com os outros membros de sua familia, foi o marco politico dos dominios
guaratibanos. A partir de entdo, o lugar passou a ser explorado economicamente através da
edificacdo e administracdo de engenhos de producéo de agUcar e aguardente para exportacao
(PINTO, 1986; FERNANDES, 2023).

Ao longo dos séculos, as culturas canavieira e cafeeira, bem como outras atividades
agrarias, imprimiram no lugar marcas que caracterizaram Guaratiba até a segunda metade do
século XX. A grande producdo agricola de outrora, fez de Guaratiba uma das mais ricas e
présperas freguesias do Rio antigo nos séculos XVIII e X1X, até que uma grande seca, a partir
de 1888, consumiu suas planta¢ées (SANTOS, 1965; FRIDMAN, 1999).

Atualmente, a organizacdo politico-administrativa do municipio do Rio de Janeiro
privilegia a subdivisdo do territorio carioca em bairros. Na verdade, a cidade é composta por
nove subprefeituras que se subdividem em 33 regides administrativas (que equivalem aos
distritos em boa parte dos municipios brasileiros). As Regides Administrativas (IMAGEM 1),
por sua vez, sao compostas por um ou mais bairros (FERNANDES, 2015c¢). A divisao oficial
da cidade do Rio de Janeiro em bairros ocorreu apenas em 1981, por meio do Decreto n.° 3158
de 23 de julho de 1981, tendo por base conceitual a nocdo geografica de bairro defendida por
uma conceituada pesquisadora: a professora Maria Terezinha Segadas Soares da UFRJ
(SOARES,1990).



IMAGEM 1 - OS DOMINIOS DA REGIAO ADMINISTRATIVA DE GUARATIBA — A XXVI R.A.
representa Guaratiba, sendo constituida por trés bairros oficiais (Guaratiba, Pedra de Guaratiba e Barra de
Guaratiba) e um bairro centendrio — assim eleito por seus moradores — cuja prefeitura ndo reconhece como tal:
Ilha de Guaratiba (FERNANDES, 2020).

No zoneamento da cidade em bairros, Soares (1962; 1990) considera importante o papel
das elevacBes, uma vez que pode separar partes da cidade, isolando-as das outras. Para a
pesquisadora, essa caracteristica fisica pode contribuir para que um lugar adquira
individualidade de bairro. Nesta abordagem, os elementos que poderiam contribuir para a
individualizagdo de um bairro — além do relevo — seria o conteudo social, a paisagem urbana e
a funcdo. As forcas do passado e os fatores do presente, igualmente, coadunam para a
constituicdo de um bairro. Muitas vezes, no entanto, a administracdo municipal ndo utiliza esse
critério, desconsiderando bairros autenticamente eleitos por seus moradores, como € o caso de
Ilha de Guaratiba (IMAGEM 2).




IMAGEM 2 - ILHA DE GUARATIBA NO CONTEXTO CARIOCA — Os dominios de Ilha de Guaratiba (em
verde) no contexto carioca (FERNANDES, 2020).

Os atuais dominios guaratibanos coincidem com os limites estabelecidos por meio do
decreto 3158 de 1881 — documento que instituiu a R. A. de Guaratiba — sendo esta composta
por trés bairros oficiais (Guaratiba, Barra de Guaratiba e Pedra de Guaratiba). Além dos trés
bairros citados acima, no interior de Guaratiba (0 mais extenso bairro da cidade), ha um outro
bairro eleito por seus moradores, o qual a prefeitura ndo reconhece como tal, cujos limites sdo
fluidos e existencialmente demarcados: Ilha de Guaratiba. As “Guaratibas”, portanto, sdo
representadas por uma regido ampla no bojo do territério carioca (FERNANDES 2003; 2005;
2006; 2009; 2008; 2010; 2011; 2012; 2013; 2014; 2014b; 2014c; 2014d; 2015; 2015 b; 2015c;
2015d; 2016; 2017; 2017h; 2018; 2019; 2019b; 2020; 2021; 2022; 2022b; 2023; 2023b; 2024;
2024b).

3. AS RESIDENCIAS SECUNDARIAS COMO EMBRIAO DA MARCHA
URBANIZADORA NOS DOMINIOS GUARATIBANOS

Minha infancia me remete a um lugar completamente diverso do atual. Nas Gltimas
cinco décadas (a partir de 1970), Guaratiba passou por uma verdadeira metamorfose espacial.
Mudou sua estrutura produtiva, mudou sua paisagem, mudou o trato entre as pessoas — enfim
— mudou muita coisa. Me lembro, como se fosse hoje, do verde das plantagdes que abundavam
em minha rua. As hortas de alface, couve, agrido, salsinha, cebolinha, chicéria — bem como as
rocas de quiabo, chuchu, abdbora, jild, batata doce, aipim — eram muitas. 1sso, sem contar nos

pomares de manga, laranja, mamao, maracuja e tangerina.

Como parcela consideravel dos guaratibanos de longa tradicao, vivenciei o periodo em
que o0 acesso a glebas consideraveis de terra ainda era relativamente facil devido ao vazio
humano que a espacialidade de entdo representava. Nesse interim, a citricultura era praticada
por alguns produtores agricolas do lugar. Uma das descrigdes que Magalhdes Corréa faz em
relagdo & porgdo espacial em tela ¢ “a regido dos laranjais” (CORREA, 1936). Esse fato aponta
que a producdo de laranjas € bem anterior ao inicio de minha trajetéria em meio ao meu

universo vivido.

A rusticidade e o ruralismo do “sertdo carioca”, com seu aspecto interiorano € suas

rogas, j& impressionavam os “outsiders” urbanos do Rio de Janeiro na década de 1930



(CORREA, 1936). Imaginemos esse fascinio 50 anos depois, quando a cidade j& havia tomado
ares de metropole? Era surpreendente para a maioria dos cariocas que, dentro de sua prépria
cidade, de uma metropole como o Rio de Janeiro, havia um lugar completamente diverso de
seu mundo vivido. Um lugar caracterizado por rocas e por uma vida devotada a natureza e a

rusticidade campestre.

A atividade agricola em Guaratiba estava intimamente relacionada ao universo das
feiras-livres. Na verdade, a agricultura no local se manteve, durante décadas, gragas as feiras-
livres. Até a década de 1980, boa parte dos guaratibanos acumulavam duas func¢des: lavradores

e feirantes.

Quando a CEASA foi construida, houve um impacto direto na producdo agricola local.
Muitos agricultores que cultivavam os produtos que comercializavam nas feiras-livres,
passaram a comprar esses produtos na CEASA. Depois eclodiram os sacolBes locais que
afetaram diretamente as feiras-livres. A maioria das pessoas deixou de se deslocar para as feiras
quando sacoldes foram inaugurados em sua vizinhanca. Além disso, nos sacoldes 0s precos

eram mais atrativos.

Outro fator que contribuiu para a ruina dos lavradores guaratibanos foi a concorréncia
representada pelos grandes produtores da Regido Serrana e do interior de Séo Paulo. Aos
poucos, 0s produtores rurais da localidade perceberam que ndo havia como concorrer com 0s
produtos que vinham de fora. Muitos deles substituiram suas rogas pela producédo de plantas

ornamentais.

Além disso, ao se tornar um centro de abastecimento que recebe produtos de varios
municipios do estado, a CEASA passou a concorrer com 0s produtores rurais de Guaratiba,
uma vez que muitos feirantes passaram a comprar neste mercado produtos que, no contexto da
cidade de Rio de Janeiro, eram encontrados apenas no extremo oeste carioca. Ao competir
internamente com o cultivo de alimentos a partir de 1990, a producdo de plantas ornamentais
— por representar uma atividade bem mais lucrativa — também contribuiu para a decadéncia da

atividade agricola tradicional em Guaratiba.

No tocante a espacialidade pretérita de Guaratiba, podemos constatar que a aura do
lugar privilegiava a agricultura e que a maioria das terras cultivaveis era utilizada por seus
proprietarios — notadamente pequenos e médios produtores agricolas — a fim de produzir frutas,
verduras e legumes. Estes produtos eram comercializados, em grande parte, nas feiras-livres

localizadas em bairros distintos. A agricultura local era voltada para esse comércio varejista,



possibilitando aos produtores locais um mercado para sua producédo e conferindo suporte,

durante muitas décadas, a essa atividade nos dominios guaratibanos.

Na verdade, a desestruturacdo do sistema agricola que sempre caracterizou Guaratiba
ocorreu devido a uma série de eventos, dentre os quais o declinio gradativo das feiras-livres.
Para isso contribuiu a génese e posterior proliferacdo dos sacoldes pelos bairros da cidade, fato
que representou um duro golpe as feiras-livres, e por extensdo, aos lavradores do lugar que

dependiam do dinamismo deste mercado varejista.

A inauguracdo da central de abastecimento de hortifrutigranjeiros (CEASA), no bairro
de Iraja, exerceu — igualmente - um impacto negativo na agricultura local. Muitos feirantes
optaram por comprar diretamente na CEASA e abandonaram suas rogas. Ap0s sua inauguracao

(em 1974), a CEASA tornou-se uma concorrente direta dos produtores rurais guaratibanos.

A decadéncia das feiras livres, segundo Mascarenhas (1991), foi iniciada com o advento
dos supermercados a partir da década de 1970. Este declinio foi agravado pela proliferacdo das
quitandas populares (sacolGes) por toda a cidade a partir de 1990 (FERNANDES, 2006),
deixando a maioria dos produtores agricolas de Guaratiba sem mercado consumidor para seus
produtos. A perda de dinamismo das feiras-livres fez com que a atividade agricola tradicional

ruisse vertiginosamente no local e forgou sua restruturacéo.

Na verdade, a producdo de plantas ornamentais concorria internamente com a
agricultura, uma vez que passou a representar uma atividade bem mais lucrativa que a producéo
de alimentos a partir de 1990. Esse aporte nos permite desvendar parte do geografico contexto

pretérito do lugar, relacionado a agricultura e sua relacdo com as feiras-livres.

A influéncia do prestigioso paisagista Roberto Burle Marx no processo que fez
Guaratiba migrar da agricultura tradicional para a producédo de ornamentais é indiscutivel. A
partir da década de 1990, os muitos trabalhos de Burle Marx passaram a demandar uma grande
quantidade de ornamentais, da qual seu sitio de producdo ndo dava mais conta. Assim sendo,
seus funcionarios passaram a dar suporte a essa producao por meio do cultivo de plantas em
suas propriedades antes destinadas a agricultura. A partir de entdo, esses novos produtores
floristas foram se tornando donos de seu proprio negdcio e influenciando muitos a mudarem

de ramo e de vida. Mas tudo teria comegado com o incentivo de Roberto Burle Marx.

Da mesma forma como a producéo de hortifrutigranjeiros substituiu a citricultura apos

sua crise nos anos 1940/1950, garantindo a aptiddo agricola dos guaratibanos, a floricultura —



principalmente apds 1990 — vem substituindo as tradicionais rocas de Guaratiba. Esse
fendmeno, no entanto, ndo seria tdo bem-sucedido ndo fosse o prestigio de Roberto Burle Marx,
que representou um marco, um divisor de aguas entre uma segmentacdo econdmica (a

agricultura) e outra (o paisagismo).

Nesse aspecto, podemos dizer que uma nova geografia emergiu em Guaratiba a partir
dos desdobramentos da vida e da obra de Roberto Burle Marx. Os hortos mais antigos do lugar
comecaram a ganhar visibilidade depois que o eminente paisagista comecou a difundir
Guaratiba pela cidade. Os dominios guaratibanos representam hodiernamente um grande polo
produtor de plantas ornamentais, conhecido até fora do estado do Rio de Janeiro, gracas ao

prestigio deste artista.

A despeito de manter a funcdo primeira da terra, a producdo de ornamentais esta
comprometida com uma nova estrutura que se delineia na localidade, relacionada ao mercado
imobiliario. Atualmente, sua principal funcdo é o suprimento da demanda crescente dos
condominios e construtoras que t€ém no “paisagismo fetiche” uma de suas estratégias para a

transformacéo da terra em mercadoria imobiliaria.

Em Guaratiba, no entanto, o aludido processo especulativo teve seu marco na década
de 1970 através, inicialmente, da aquisicdo de sitios e terrenos que deram origem as primeiras
residéncias secundarias da localidade, tornando Guaratiba um lugar muito procurado por
aqueles que desejam fugir momentaneamente da agitacdo metropolitana.

Entre os motivos que levaram muitas familias a adquirirem uma segunda residéncia em
Guaratiba estdo os atributos naturais, associado ao bucolismo e a tranquilidade — contrapondo-

se a agitacdo metropolitana.

Relacionando o fendmeno da aquisi¢do das residéncias secundarias a andlise do
processo de urbanizacdo do Rio de Janeiro, ndo ha como desconsiderar a atuagdo do capital
especulativo imobiliario no processo de producdo de moradia, sendo este um dos grandes

responsaveis pelo espraiamento da malha urbana carioca (ABREU, 2008; RIBEIRO, 1997).

Neste contexto, Ribeiro e Coelho (2007) nos apontam para o surgimento das novas
formas de morar dirigidas pelo capital imobiliario as classes de maior poder aquisitivo, que por
sua amplitude no meio urbano, tem contribuido para a reestruturacéo espacial e expansao das
metrépoles. Como exemplos materializados espacialmente, podemos citar os condominios

residenciais.



No entanto, essa logica relacionada a producdo do espaco urbano, muitas vezes, inicia-
se a partir do processo de aquisi¢cdo de residéncias secundarias pelas classes economicamente
privilegiadas, como nos aponta Assis (2003) para um contexto geral e Fernandes (2003; 2006;

2009) para um contexto especifico, baseando-se no processo de urbanizagdo de Guaratiba.

Em sua pesquisa sobre a expressdo espacial do fendbmeno da segunda residéncia, o
geografo Lenilton Francisco de Assis se preocupa em tentar elucidar as principais causas do
evento espacial em pauta. Em sua analise sobre as repercussdes espaciais do fendbmeno da
segunda residéncia, Assis (2003) salienta que, a partir do processo de metropolizacéo de certas
cidades, cada vez mais se fazia necessario que o homem urbano saisse das areas centrais

superpovoadas em direcdo as periferias metropolitanas na busca do reencontro com a natureza.

Essa era uma forma de aliviar os estresses cotidianos e renovar suas energias. O espaco
urbano, que outrora fora o centro de atracdo das habitacGes e do homem do campo em busca
de trabalho, agora, apesar de concentrar diversas fungdes, leva seus moradores a buscarem
novas areas que lhes oferecam as condicBes necessarias para uso do tempo livre em contato

com a natureza.

Assim sendo, devido a proximidade das areas centrais, as periferias metropolitanas
passaram a ser 0s principais alvos dos especuladores imobiliarios que procuravam valorizar 0s
atributos naturais e culturais desses espacos, ofertando-os aos segmentos sociais especificos

que dispunham de renda excedente para adquirir uma residéncia secundaria.

Assis (2003) propbe ainda que o fendbmeno da segunda residéncia € um dos
responsaveis pelo processo de urbanizacao da periferia, uma vez que determinado capital migra
para as areas periféricas, materializando-se por meio de imdveis que passam a representar

também uma reserva de valor imobiliario.

Ao pressupor a disponibilidade de uma renda excedente, a residéncia secundéaria deixa
de ser apenas uma alternativa de lazer, passando a ser também uma opgdo de investimento. A
partir do momento em que a segunda habitacdo passa a agregar também um valor de troca,
entra em cena 0 maior responsavel pela transformacdo do espaco periurbano: o especulador
imobiliario. Este, por meio de propagandas insidiosas, tem por objetivo a transformacao dos
atributos naturais e das amenidades da periferia metropolitana em verdadeiros chamarizes

residenciais.
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Na aludida temporalidade, Guaratiba ndo passava de uma localidade caracterizada pelas
atividades rurais — pautadas, principalmente, na agricultura, e nos muitos sitios visitados por
seus proprietarios nos momentos de lazer. Era o tipico fim de semana na roga. Assim sendo,
esse tipo de anuncio tinha como puablico-alvo, pessoas interessadas em adquirir uma area
relativamente grande, onde pudessem construir um sitio que, na maioria dos casos, abrigava
também uma habitacéo secundaria. No entanto, a partir do inicio dos anos 1990, novas agéncias
imobilidrias comecam a oferecer as camadas privilegiadas economicamente um produto
diferenciado em relacdo ao ofertado por seus precursores. Assim, as habitacfes secundarias,
aos poucos, comegam a serem substituidas por condominios horizontais onde a habita¢do passa

a ser permanente.

Retornando a abordagem de Assis (2003) quando ele se debruca sobre o processo de
transformacdo da segunda residéncia em habitacdo permanente, o referido gedgrafo explica
que na ultima fase deste processo, o perimetro original é absorvido pela expansao
metropolitana, formando, agora, uma parte da propria cidade, ao passo que as segundas

residéncias anteriores sdo metamorfoseadas em residéncias permanentes.

Atualmente, em Guaratiba, é cada vez maior o nimero de pessoas que optam por residir
em suas antigas residéncias secundérias. Além disso, familias oriundas sobretudo do eixo
Recreio-Barra-Zona Sul, tém encontrado no lugar uma qualidade de vida satisfatoria,
considerando-se suas vantagens locacionais, como precos relativamente baixos,
disponibilidade de terra, atributos da paisagem, infimos indices de criminalidade, entre outras.
Esses ultimos, no entanto, representam uma nova modalidade de residentes: aqueles que optam

pelos condominios horizontais.

Além dos atributos naturais e da atmosfera campestre, outras vantagens ndo podem ser
descartadas se queremos entender a marcha urbanizadora que vigora nos dominios
guaratibanos. Associado aos fatores citados estd a menor carga tributéria (IPTU) em relagdo ao
Recreio dos Bandeirantes, Barra da Tijuca e a bairros da Zona Sul. Além disso, o fator
proximidade também pode ser incluido nesse pacote, uma vez que Guaratiba encontra-se

relativamente préxima as citadas localidades.

Embora possua uma atmosfera campestre e um ambiente rustico, Guaratiba representa
um dominio carioca. Este fato permite aos novos moradores estarem em um lugar que atenda
aos seus anseios, pagando um valor bem menor, em comparacao a Barra e ao Recreio, bairros

vizinhos.
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Como fruto da crescente valorizagdo imobiliaria, na década de 1990, surgiram em
Guaratiba os primeiros condominios residenciais. O local, que durante séculos foi pouco
explorado, ao qual os populares diziam ter parado no tempo em relacéo a outras localidades do
municipio do Rio de Janeiro, passa, entdo, a chamar atencdo de muitas pessoas em meio a

indmeros problemas metropolitanos.

Seus dominios comecaram a ser objeto de desejo no que tange a residir em um local
pleno de amenidades, proporcionando aos que desejam fugir da metropole, uma qualidade de
vida compativel com seus anseios. Nesse sentido, vale repetir, os atributos do lugar como
montanha, verde, tranquilidade, seguranca, entre outros, sdo entdo utilizados como chamarizes

para aqueles que almejam estar, paradoxalmente, préximo e distante da vida urbana.

Desde a instalacdo dos primeiros condominios na baixada de Guaratiba, a valorizacao
imobiliaria é crescente. A cada dia que passa, morar em localidades como llha de Guaratiba
fica mais dispendioso, principalmente nos condominios que, com rarissimas excegdes,
representa uma opcao apenas para pessoas oriundas de areas valorizadas como Recreio dos
Bandeirantes, Barra da Tijuca e bairros da Zona Sul. Esse fato se justifica pelo alto valor
conferido aos terrenos e/ou imdveis, sendo estes acessiveis apenas a classes privilegiadas

economicamente que, em grande parte, residem em areas valorizadas da cidade.

4. CONSIDERACOES FINAIS

Dominios, limites, fronteiras e obstaculos sdo questdes frequentemente focalizadas nos
estudos geograficos (MELLO, 2001). Como temos defendido neste artigo, os limites de
Guaratiba dizem respeito a diferentes espagos e/ou lugares. Estes, por sua vez, possuem
caracteristicas que se assemelham — principalmente aquelas relacionadas a sua histéria em
comum, ao que eu denomino ‘Guaratiba original’ — e singularidades que diferenciam as
‘distintas Guaratibas’ que foram se consolidando no transcurso de suas respectivas historias e
geografias (FERNANDES, 2024b). Assim, ndo é apropriado falar de Guaratiba como se este
dominio carioca representasse uma unidade homogénea. Na verdade, coexistem “Guaratibas”

dissemelhantes: Guaratiba, Barra de Guaratiba, Pedra de Guaratiba e Ilha de Guaratiba.

Nesse diapaséo, quando sdo abordadas questdes relacionadas a valorizacdo imobiliaria
e a marcha urbanizadora, llha de Guaratiba é o foco de analise. Da mesma forma, quando é

salientada a relacdo de Burle Marx sobre o local, além de Ilha de Guaratiba (o maior produtor
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de plantas ornamentais do estado), podemos incluir Barra de Guaratiba — localidade onde esta
0 Sitio Roberto Burle Marx e lugar onde o paisagista morou por décadas. De maneira
semelhante, pode-se dizer em relacdo aos demais bairros guaratibanos: Guaratiba — 0 mais
extenso bairro da municipalidade — embora seja marcado pelo adensamento populacional,
ainda possui grandes propriedades agrarias como a Fazenda Mato Alto. Pedra de Guaratiba,
por sua vez, é um bairro fortemente influenciado pela Baia de Sepetiba, que deveria se chamar
Baia de Guaratiba, uma vez que se forma pela juncdo entre a Restinga da Marambaia (que
comeca a se formar em Barra de Guaratiba) e as terras de Pedra de Guaratiba, bairro cercado

pelas &guas da aludida baia.

Os registros de Guaratiba, vale repetir, remontam a 1579, ano de inauguracdo da
sesmaria do mesmo nome. Seus dominios atuais coincidem com os limites estabelecidos por
meio do decreto 3158 de 1881 — documento que instituiu a R. A. de Guaratiba — sendo esta

composta por trés bairros oficiais (Guaratiba, Barra de Guaratiba e Pedra de Guaratiba).

Além dos trés bairros citados acima, no interior de Guaratiba (0 mais extenso bairro da
cidade), ha um outro bairro eleito por seus moradores, o qual a prefeitura ndo reconhece como

tal, cujos limites sdo fluidos e existencialmente demarcados: Ilha de Guaratiba.

Neste diapasdo, podemos dizer que os dominios de Guaratiba ndo dizem respeito apenas
aos limites impostos por decretos. Na verdade, no transcurso de sua histéria e geografia,
guaratibanos de longa tradicdo tém forjado por meio de sua intensa relacdo com o lugar uma

geografia memoravel, baseada em dominios de bem-queréncia.

Sendo assim, podemos dizer que ha bem queréncia dos pescadores de Pedra de
Guaratiba em sua relacdo diaria com a baia de Guaratiba/Sepetiba. Neste contexto, artefatos
centenarios como o0 mercado do peixe e a sede da colbnia de pescadores sdo al¢ados a condicao
de lugar ou lar, uma vez que sdo vivenciados por trabalhadores que deles dependem em sua

lida cotidiana.

H4, igualmente, bem queréncia dos moradores tradicionais de Ilha de Guaratiba em seu
trato com a terra. A grande producdo agricola de outrora fez de Guaratiba uma das mais
présperas freguesias do Rio antigo nos séculos XVIII e XIX. A aptiddo agricola do lugar
prevaleceu até a década de 1980, quando a producéo de alimentos comecgou a decair. O fim
desta atividade, no entanto, ndo freou o impeto dos tradicionais agricultores que, sob influéncia

de Roberto Burle Marx, substituiram as rogas de outrora pelos hortos hodiernos. Assim, por
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meio do amor dos guaratibanos a terra, Ilha de Guaratiba migrou da agricultura tradicional para
a atividade paisagistica, tornando-se um dos jardins do Rio.

Guaratiba, assim como outros points da cidade, extrapola seus limites por meio de uma
geografia pulsante trancada por seus moradores, tendo um alcance extraordinario, sobretudo
quando se lembra que atrai individuos de diferentes lugares. Este afluxo de pessoas € provisério
(atrelado as visitas a monumentos, ao sitio Roberto Burle Marx, aos restaurantes, aos hortos...)
e permanente, ligado & migracao de populacao residente de outros perimetros para os dominios
de Guaratiba, o Ultimo lugar da fronteira da urbe carioca. No ano em que completa seu 445°
aniversario (05/03/2024), Guaratiba segue sua marcha urbanizadora, sem - no entanto - perder

Seus encantos.
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