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RESUMO: Na cidade da fronteira amazo6nica, Maraba-PA, o acesso a cidade por meio do
imobiliério e da habitacdo tem sido custoso. As a¢Bes do Estado e do capital imobiliério, neste
inicio de século, ndo vém corroborando satisfatoriamente para melhoria desse acesso nessa
cidade. As ldgicas sociais e econdmicas de acesso a esses bens tém contribuido para criar um
tecido urbano fragmentado e uma segregacao socioeconémica. Este artigo tem como objetivo
discutir as logicas de acesso a cidade na fronteira amazdnica por meio do imobiliario e da
habitacdo a partir do caso de Marab4, ressaltando o contexto da financeirizacgéo.
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1. INTRODUCAO

A Amazodnia brasileira contemporanea € um espaco onde coexistem processos urbanos,
rurais e naturais. Quanto aos processos urbanos na cidade de Maraba-PA, situada na fronteira
da Amazobnia, ha uma racionalidade que tem feito da habitacdo e da terra urbana uma
mercadoria de valor de troca de dificil acesso e as solugbes propostas pelo Estado contribuem
para essa valoracdo. As logicas de acesso a esses bens demonstram a luta cotidiana da populagédo
em busca de melhores condicdes de vida. E refletem-se em diferentes ambitos, tendo em vista
gue a maneira como ¢ satisfeita a necessidade de abrigo é um critério indicador do modo como
0 sdo todas as outras necessidades (ENGELS, 1979).

Nesta perspectiva, na cidade da fronteira amazonica, Maraba-PA, o acesso a cidade por
meio do imobiliario e da habitacdo tem sido custoso. As agdes do Estado e do capital
imobiliario, neste inicio de século, ndo vém corroborando satisfatoriamente para melhoria desse
acesso nessa cidade. As logicas sociais e econdmicas de acesso a esses bens tém contribuido
para criar um tecido urbano fragmentado e uma segregacao socioecondmica. Este artigo tem
como objetivo discutir as légicas de acesso a cidade na fronteira amazo6nica por meio do

imobiliario e da habitacdo a partir do caso de Maraba, ressaltando o contexto da financeirizacao.

Assim, no primeiro momento, é apresentada de forma sintética o processo de producéo
do espaco urbano da Amazobnia, em seguida é apresentada essa intervencdo na cidade de
Maraba, ademais sdo apresentadas as l0gicas sociais e econdmicas de acesso a cidade por meio
do imobiliario e da habitagcdo. Os procedimentos metodoldgicos utilizados tém como base a
pesquisa bibliogréfica, a pesquisa de campo, com a realizacdo de entrevistas semiestruturadas,
e a construcdo do banco de dados. As entrevistas foram realizadas com diversos servidores
publicos da Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano de Maraba (SDU) e corretores de
imoveis. Na construcdo do banco de dados, para a confecgdo de mapas foram utilizadas
SHAPEFILES cedidas pelo SDU e em observacéo as informacdes foi possivel quantificar areas.
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2. O PROCESSO DE PRODUCAO DO ESPACO URBANO NA
AMAZONIA

A maioria das cidades da Amazonia brasileira se distancia da l6gica hegeménica dos
padrdes de urbanizacdo, mas as multiplas formas de operacdo do capital trazem racionalidades
dessa atuagcdo hegemonica dos grandes centros urbanos para os centros urbano-regionais que
concentram capitais e fluxos. Uma dessas formas é o processo socioespacial da metropolizagdo
que imprime ao territorio caracteristicas metropolitanas que eram exclusivas da regido
metropolitana (LECIONI, 2006 apud LEOPOLDO, 2018). A metropolizacdo em conjunto com
a financeirizacdo imprimem no espaco novos conteldos e formas que sdo concebidas,
percebidas e vividas (LEPOLDO, 2018). Nesse movimento, a propriedade da terra é atualizada
no espaco contemporaneo de valorizacao, passando a ser financeirizada, ou seja transformada
em crédito, divida, valor imobiliario em todas as pracas do mundo (LEPOLDO, 2018). No caso
de Marabé, novas formas imobiliarias, emanadas dessas racionalidades globais, mas também

de racionalidades regionais, sdo concebidas a partir dos anos 2000.

Historicamente, a producao do espaco urbano na regido amazonica ocorreu de diversas
maneiras: defesa do territério, economia extrativista exportadora, cidades controladas, etc. No
caso da cidade de Maraba, essa producdo traz um sentido correlato aos padrdes hegemonicos
do capital quanto ao uso do territério, quando o acesso a cidade por meio da terra urbana e a
habitacdo se precifica a um alto custo para a maioria da populacdo, resultando num tecido

urbano fragmentado e segregado.

Entender a urbanizacdo na Amazbnia requer uma volta ao passado para
compreendermos as transformacdes sociais que levaram a constituir o espago produzido hoje e
as formas de uso do territério. Portanto, o espaco é histéria e as cidades hoje sdo resultado
cumulativo de todas as outras cidades transformadas, destruidas, reconstruidas criadas pelas

relagbes que promovem estas transformacgoes (SPOSITO, 1997).

Sendo assim, de maneira sintética, podemos dizer que as cidades brasileiras tiveram sua

formagé&o a partir de diversos motivos. Segundo Prado Jr. (2011), a ideia de povoamento efetivo,
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essencial para entendermos os usos do territdrio, no inicio da colonizagdo na América sé ocorre
como contingéncia, pois 0 que interessava era 0 comercio, mas com um territorio primitivo
habitado por uma populag&o incapaz de fornecer algo relevante para a metropole era necessario
criar um povoamento capaz de abastecer e manter as feitorias que fossem capazes de suprir as

necessidade da metropole.

Na Amazonia brasileira, as estratégias de ocupagdo iniciam-se em 1616 com a fundacao
de Belém, criando fortificacGes que representavam o poderio militar portugués ao buscar
defender o territorio das invasdes estrangeiras, que se iniciavam no nordeste brasileiro. Além
disso, criaram-se unidades politico-administrativas, como o Estado do Maranhdo e do Gréo-
Pard em 1621. Vérios desses fortes foram estabelecidos ao longo do rio Amazonas e ndcleos
coloniais durante o periodo pombalino (1757 — 1798). Formaram-se capitanias particulares e
capitanias da Coroa e missdes religiosas, que fundaram muitas vilas, com objetivo de controle
territorial, que se apoiava em quatro elementos principais: fortificagdes, povoamento nuclear, a
criacdo de unidades administrativas e o conhecimento geogréfico do territorio (TAVARES,
2011).

A partir do final do século XIX, com o boom econdmico da borracha, ocorrem mudancas
socioespaciais no espago urbano das principais cidades da Amaz6nia (Belém e Manaus). Tem-
se entdo a urbanizacdo de alguns nucleos, devido a migracao nordestina, e a formacdo de uma
rede dendritica de cidades. A medida que a demanda externa pelo produto gomifero crescia o
sistema de transporte ia se modernizando e ampliando-se e dessa forma ocorria um aumento
demografico e econdmico e as relacBes entre 0s nucleos de povoamento era intensificada, via
mecanismo de aviamento, mas ao atrair capitais e mao-de-obra para a economia da borracha as
atividades agricolas despencaram (CORREA, 1987).

Com a estagnacdo econémica, houve um crescimento demogréafico de pequenas cidades
inferior ao vegetativo de sua populacdo e alguns pequenos nucleos urbanos apresentaram um
crescimento relativamente importante, como é o caso de Marab4, que durante os anos 1920 se
tornara o principal exportador de castanha-do-Para (CORREA, 1987). Entre 1920 e 1960 se
instala na regido amazonica novas formas espaciais de urbanizagdo, como: 1. a Company Town,
que era um nucleo implantado pelas grandes empresas industriais para forca de trabalho de

apoio as atividades destas empresas, em que o padrdo é de uma cidade classista sem ter a ver
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com o estilo de vida da populacao regional distinta da paisagem urbana local; 2. a Currutela,
que era um acampamento temporario de garimpeiros localizados a beira dos grandes rios que
irdo gerar pequenos ndcleos de povoamentos; e 3. o Nucleo Rural Urbano do Centro, que eram
pequenos nucleos longe dos rios, tendo um padrdo de centro na mata que era servido por uma
estrada carrocavel feita por uma frente de expansdo de agricultores do Nordeste, na sua maioria
do Maranhdo (VELHO, 1972 apud CORREA, 1987).

Essas novas formas espaciais na terra-firme sera um dos fatores das transformaces na
rede urbana da Amazonia, que apds este periodo serd impactada pelos grandes investimentos
do capital internacional na regido, com apoio do Estado brasileiro, resultando numa
concentracdo fundidria, mudancas na estrutura agréria, deslocamento populacional, dentre
outros. As mudangas na rede urbana complexificaram a divisdo territorial do trabalho, “as
company towns e as currutelas se tornardo novos centros de servicos para novas atividades
agropecuarias e de mineracdo, nicleos de concentracédo de forca de trabalho, fazendo ressurgir
velhos nucleos urbanos (CORREA, 1987).

A ocupacdo do territorio amazoénico foi dirigida pelo Estado e pelo Capital, mas outras
formas de ocupacdo ocorreram no territério, fazendo surgir outros nucleos de povoamento ao
longo das rodovias. Estas outras eram constituidas por pequenos e médios lavradores, médios
e grandes fazendeiros e grandes empresas (CORREA, 1987). Essa é, de maneira geral, a
producdo do espaco urbano na Amazonia feita pelo Estado e pelo Capital, mas ha outros
elementos e povos que contribuiram para producdo desse espaco, pois o urbano na Amazénia
ultrapassa os limites do concreto e asfalto das grandes e pequenas cidades, pois esse urbano se
estende pelos rios e florestas.

Durante esse processo de producdo, em 1959 na cidade de Maraba é criado uma area
denominada Quindangues, para suprir a falta de alimentos basicos que eram importados de
Anapolis e Imperatriz, que seriam “doados” a agricultores com titulos de aforamentos, cuja area

hoje é conhecida como o nicleo urbano Cidade Nova (SOUZA, 2023).

A partir da intervencao do governo federal na Amazonia com a implantacao de rodovias,
grandes projetos agropecuarios e atividades minerarias, novos centros econdmicos foram

abertos e outros centros revigoraram, mesmo aqueles proximos aos rios ou mais préximos as
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rodovias. Maraba ¢ escolhida como cidade polo e tem modificacGes na rede urbana. Provocada
pela Superintendéncia de Desenvolvimento Urbano da Amazdnia (SUDAM), ocorre nessa
intervencdo um aumento populacional consideravel. A populacdo mais que dobra de quantidade
a cada década, saindo de 24 mil em 1970 para 59 mil em 1980 e 123 mil em 1990 (IBGE, 1991).

Em Maraba, no ano de 1972, surge a implantacdo da Nova Maraba, uma intervencéo da
SUDAM com objetivo de criar um novo nucleo urbano com uma &rea de 1.621 hectares. O
projeto arquitetonico modernista desse novo nucleo denominava cada bairro de “folha”, que
comecava a partir da numeragdo 5 (SOUZA, 2023). A inducdo desse ndcleo ndo vigorava por
falta de infraestrutura e porque ja havia uma fixacdo da populacdo nas margens da rodovia
Transamazonica nas proximidades do bairro Amapa. Mas, as estratégias estatais persistiam com
a ocupacao de determinadas areas por empresas publicas como a Vale do Rio Doce nas Folhas
17 e 22 e da Centrais Elétrica do Norte na Folha 32, bem como a acdo da Caixa Econdmica
Federal na aquisicdo de lotes nas Folhas 17 e 14 (SDU 2023).

A forma de urbanizacdo na Amazobnia teve forte apelo exploratério/industrial-
extrativista com significativas intervencdes e possibilitou a atuacdo hegemonica dos grandes
centros urbanos na producdo do espaco urbano dessa cidade de fronteira, quando muitas terras
rurais serdo transformadas em urbanas, fazendo com que ocorra a valorizagdo imobiliaria e
consequentemente aumento de precos da terra, e ndo normatizacdo de areas ocupadas pela
populacdo que devem ser assistidas por um conjunto de politicas publicas. Bem como, a
producdo da habitacdo serve como forma de saciar a sede de lucro de algumas empresas e ndo

ao interesse publico e a funcéo social da cidade e da propriedade.

3. AS LOGICAS DE ACESSO A CIDADE

No mundo capitalista, contemporaneo, o desenvolvimento industrial e financeiro sdo
importantes para producdo das cidades (LEOPOLDO, 2018). Essa coadunacédo

desenvolvimentista tem produzido e reproduzido contetdos de racionalidade de
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desenvolvimento desigual. Dentro desse contelido se encontra a financeirizagdo imobiliaria, um

processo socioespacial, que é difundido nas cidades, como também em Maraba.

Maraba é uma cidade localizada na regido sudeste do Pard, conhecida como regido de
Carajas, e possui sua divisdo administrativa contendo 12 distritos. O distrito sede € dividido em
5 ndcleos, 2 zonas de expansdo urbana e 3 distritos industriais; os outros 11 distritos sdo vilas
que se destacam pela dinamica de fluxos de mercadorias e pelo adensamento de atividades de
habitacdo em relacdo aos demais espagos das vilas (Lei 17.846/29/03/2018). De acordo com
algumas informacdes da SDU a cidade pode ter aproximadamente 60 pequenas vilas, que
incluem areas de assentamentos rurais. O mapa abaixo mostra a descricdo da lei do Plano

Diretor Municipal.

Mapa 01: Localizacéo da cidade de Marabd e sua divisdo administrativa

Localizagiio na Amazonia brasileira
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Fonte: SDU / Elaboracdo GERPE

A Nova Marabéa e o Nucleo Cidade Nova, esta Gltima é a area da Quindangues, vao se
tornar os locais centrais do espaco urbano de Maraba. Essa cidade transformada pela acéo
estatal vai produzir um espaco concentrado de areas, onde a producéo e circulagéo da habitacédo
tera um custo elevado. As a¢bes do Estado para o acesso a habitacdo sera direcionado para fora
desses centros, espraiando o tecido urbano da cidade. A acdo de regularizagdo fundiaria de
ocupacdes ndo tera a mesma efetividade dos empreendimentos imobiliarios. A producao de

infraestruturas e servigos urbanos essenciais para comunidade ficara concentrada em alguns
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pontos. O mapa abaixo mostra 0 aumento da area urbana proposto pelo Plano Diretor municipal
de 2009, que foi confirmada em 2018. Ocorre que em 2006 os Distritos de Sdo Félix e Morada
Nova existiam como Distritos, mas ficaram fora da sede municipal, conforme Lei 17.213-

09/10/2006, e ndo sdo expostos no mapa abaixo.

Mapa 02: Aumento da area urbana de 2006 a 2009
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Fonte: SDU, 2024.

A cidade é o centro de gestdo do territério (SOUZA, 2010), é o lugar de diversidade
econbmica, politica e cultural, bem como de acesso ao servicos e bens necessarios a vida
urbana. Esse acesso pode ser expresso de diversas formas, uma delas é o acesso a habitacédo,
podendo ser precedido de acesso a terra urbana, sendo que o alcance a moradia demonstra uma
forma de consumir e produzir a cidade, além de indicar os diversos usos do solo urbano
(SANTQOS, 2015).

A base fundiaria urbana moderna é uma das formas de acesso a cidade. Por meio da
propriedade da terra é possivel construir habitagcdo ou comeércio. A forma como o individuo tera
acesso a terra depende de como a sociedade esta hierarquizada em classes sociais e o conflito
entre os agentes do espaco (SANTOS, 2015). Observando o fundiério urbano de Marab4, o
acesso a terra depende do conflito dos agentes produtores do espaco, neste caso dos loteadores
donos de inimeras quantidades de areas em loteamentos, que oferecem diversas formas de
aquisicdo de lotes urbanos e as construtoras locais que oferecem habitagdes financiadas, além

do Estado que regulariza terras e produz habitagdes por meio de politicas publicas.



Ocorre que hé diferentes ldgicas sociais e econdémicas de acesso a terra urbana. Dentre
elas, podemos citar: a logica do Estado, a logica do mercado e a légica da necessidade
(ABRAMO 2003, 2009 apud SANTOS, 2015). Na cidade de Marab4, essas trés logicas estdo
presentes. A primeira se concentra em processos de regularizacdo fundiria, a segunda logica

tem o foco nos loteamentos fechados e abertos e a tltima em areas de ocupacgao “irregular”.

A l6gica de acesso por parte do Estado requer dos individuos ou grupos sociais acimulo
de capital, que pode ser politico, institucional, simbdlico ou de outra natureza (ABRAMO, 2009
apud SANTOS, 2015). Nessa logica esta abarcado também as politicas habitacionais, mas a
énfase aqui é sua aquisicdo pelo processo de regularizacdo fundiaria. Segundo a SDU, das areas
densamente ocupadas existem cerca de 15,53 km? passiveis de regularizacio hoje no distrito
sede.

Essas areas, em grande parte (60%), séo resultado da politica dos planos nacionais de
desenvolvimento da época do governo militar, que incentivava a ocupacdo da Amazoénia para
ter um grande contingente de mao de obra barata para exploracédo agricola e mineral. Desse
produto, muitas areas foram "ocupadas" sem infraestrutura adequada e apds passadas as
responsabilidades de regulacdo para a prefeitura continuou sem melhoramentos (SOUZA,
2023), 0 que pode ter levado a uma néo efetiva ocupacdo e uma debandada da populacdo para
0s outros centros da cidade, deixando areas vazias, algumas documentadas e outras ndo. Hoje,
a area fomentada pelo Estado, a Nova Marab4, possui um preco elevado que pode chegar a R$
470,00 o metro quadrado da Terra Nua (TN) (SDU, 2023). No mercado imobiliario, pode custar
0 dobro ou mais do metro quadrado cobrado pelo municipio, segundo informacdo de um

corretor de imdveis sobre o preco das areas.

A quantidade de area aproximada passiveis de regularizacédo por nucleo do distrito Sede
estd apresentada no quadro 1. Essas areas sdo aquelas que ndo possuem nenhum impedimento
juridico para regularizacdo e que possuem densa edificacdo. Exclui-se do calculo ruas,
avenidas, pracas e areas abaixo da cota. Com excecdo das areas abaixo da cota da Maraba
Pioneira, a SDU ndo soube informar a quanto destas areas foram regularizadas, mas informa
gue no periodo de 2018 a 2022 foram emitidos 736 titulos, sendo que a quantidade de area

regularizada foi de 0,34 km?, aproximadamente do tamanho do bairro Alvorada.
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Quadro 01: Quantitativo de area passivel de regularizacdo no distrito Sede

Nucleos Area km?
Cidade Nova 3,51
Nova Maraba 9,98
Marabé Pioneira 0,41
S&o Félix 0,44
Morada Nova 1,19

Fonte: SDU, 2024. Elaboracéo: Borges, 2024.

Ainda, com respeito ao acesso a cidade por meio da l6gica do Estado, existem areas no
municipio que séo consideradas mistas. Isto significa dizer que sdo areas do municipio passadas
a terceiros por titulo de enfiteuse. Estes terceiros, por sua vez, venderam muitas areas a outros
que podem ser resgatadas como titulos definitivos e algumas foram ocupadas irregularmente,
que estdo fora do célculo do quadro acima. A exemplo das areas mistas, tem-se o Loteamento
Jardim Belo Horizonte, que faz parte da area da Quindangues e as areas da vicinal do Espirito
Santo que eram do governo Estadual e foram repassadas a0 municipio. As areas mistas no
distrito Sede sdo aproximadamente 3,53 km?, retirando as areas abaixo da cota 82, essas areas
mistas estdo fora do calculo do quadro 01, sendo que muitas destas areas possuem titulos

definitivos, mas a SDU ndo soube dizer o quantitativo.

A regularizacdo fundiaria como forma de acesso a cidade perpassa por alguns
problemas. Um deles é a falta de mais politicas publicas que coadunem com a regularizacao.
Essa falta pode transformar a terra em simples mercadoria, pois quem pode manter a
propriedade e seu modo de vida estabiliza-se no local e acaba comprando as outras areas como
investimento, esperando novas exploragdes econdémicas na area que atraird novos sujeitos em
busca de trabalho. Ao observarmos o preco medio da terra nua por hectare na rea rural cobrado
nos processos de ITBI pela prefeitura, que € de R$ 2.301,09, na primeira transferéncia do
INCRA para o posseiro ou do ITERPA para o0 posseiro, e transforma-lo em preco por metro
quadrado, sairia por R$ 0,23 a0 compararmos com 0 pre¢o mais barato cobrado pela prefeitura

pelo metro quadrado em area urbana, que é de R$ 25,00 na REURB no bairro km 07, nicleo
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Nova Maraba. Notamos entéo a discrepancia de valorizacdo que chega a mais de 100 vezes o
valor. 1sso no setor publico, no mesmo bairro, nas areas proximas a rodovia PA-150, o preco
pode chegar a R$ 1.000,00 (hum mil reais) o metro quadrado, segundo informam alguns

corretores.

A exemplo dessa lacuna de politicas publicas temos a precarizacdo do transporte
publico. Em Marab4, existem 141.727 veiculos, cerca de 2 habitantes para cada veiculo de
maneira geral. Desses veiculos, 57.733 sdo motocicletas e 18.931 sdo motonetas. A forma de
transporte individual encarece o custo de vida. Nessa frota, existem 829 dnibus, que ndo €
visivel nas ruas da cidade, posto que os moradores tem que esperar até 2 horas por um transporte

na parada de Onibus.

Isso significa que na falta da politica de transporte, entre outras politicas, a regularizacao
fundiaria se torna apenas uma fazedora de mercadorias no processo de reproducdo do capital
imobiliério na cidade da fronteira, deixando o preco da terra mais alto e dificultando o acesso a
cidade. Por outro lado, a regularizacdo tem forte apelo do Estado no que diz respeito a

arrecadacao de impostos, pois nas transacdes comerciais sdo recolhidos os impostos e taxas.

Além disso, 0 municipio recebeu incentivos do programa Minha Casa Minha Vida
(MCMV), que foram aplicados nos ndcleos Maraba Pioneira (2009), Sdo Félix (2011) e Morada
Nova (2012). Estes dois ultimos com poucas conexfes com o centro e dificuldade de acesso
por meio de transporte publico e no primeiro ocorreu melhorias e estd em um dos centros da
cidade. O MCMV contribui para 0 acesso de muitos a cidade e ao mesmo tempo distanciou a
maioria de outros acessos. O MCMV permitiu a financeirizacdo da politica habitacional e
articulacdo mais profunda entre a moradia e a esfera financeira. Em Maraba, foram cerca de
2.435 unidades em dois dos quatro empreendimentos na cidade. No ano de 2024, saiu uma
proposta de construcdo de 1.500 unidades habitacionais em areas institucionais dentro dos
loteamentos particulares: Ipiranga, Cidade Jardim e Delta Park, com 500 unidades em cada
empreendimento. Essas areas foram cedidas ao municipio no momento da implantacdo dos

loteamentos.

Em se tratando da l6gica de mercado, esta € unidimensional para adquirir a terra urbana.

Esse acesso esta relacionado a grandeza do capital monetario acumulado pelos individuos ou
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grupos sociais. Todavia, essa l6gica pode adquirir duas formas institucionais diferentes: a
formal e a informal. A légica formal tem o Estado como garantidor que estabelece as relacGes
legais (ABRAMO, 2009 apud SANTOS, 2015).

O acesso a cidade pela légica de mercado exige dos sujeitos quantias vultosas, muitas
vezes incompativeis com 0s ganhos salariais, sendo necessaria a tomada de empréstimos
bancérios para adquirir o bem. Nessa logica, 0 mercado imobiliario tem os bancos como
verdadeiros cooperadores. As informagfes da SDU mostram que de 2018 a 2023 foram
financiados 857 imaveis, entre apartamentos, lotes urbanos e casas; desse financiamento 89%
foram feitos por bancos publicos e 0 maior fomentador foi a Caixa Econdmica Federal. Além
disso, 78% desse financiamento foram aplicados em loteamentos particulares. Acredita-se que

possa existir mais imoveis financiados que ndo foram postos na malha fundiéria.

Dissertando ainda sobre essa ldgica, pode-se notar o incentivo maior nos loteamentos
particulares onde a ocupagdo das &reas é relativamente baixa. A maioria ndo chega a 50% de
ocupacdo (SDU 2023). Nota-se também o distanciamento da maioria dos loteamentos
particulares dos servicos publicos, sendo que dos 27 informados pela SDU, 18 estdo mais
afastados. Além disso, percebeu-se que alguns loteamentos ndo possuiam edificacdo alguma,
como o loteamento dos Ipés no nacleo Sdo Félix e alguns no Jardim Maria da Cruz no nucleo

Nova Maraba.

Quanto a outra forma institucional da l6gica de mercado, essa se liga a bens fundiarios
e imobiliarios pautados na légica mercantil. Essa légica ndo atende as normas do direito de
propriedade e urbanistico (SANTOS, 2015). Nessa ldgica de mercado informal estdo inclusas
a transacao de capitais entre os sujeitos ndo regulada pelo Estado, mas que garante o0 acesso a
bens e servicos (ABRAMO, 2009 apud SANTOS, 2015).

No que diz respeito a logica da necessidade, ela esta ligada a processos de ocupacao do
solo urbano que ndo exige capital politico, institucional ou pecuniario (embora ocorra
transacGes em dinheiro pelo local aos ocupantes mais tardios). Primeiramente, essa ldgica €
assentada na necessidade absoluta de dispor um lugar para ficar e o ciclo de acesso ao solo
urbano se da pela via das ocupagdes, seguidas das autoconstrucfes e autourbanizacfes que

tenham se consolidado, demandando ao poder publico servicos e regularizagao da area ocupada.
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Essa logica se superpde a logica do mercado informal, fazendo surgir um outro meio para

consolidacdo de assentamentos urbanos (SANTOS, 2015).

Na cidade da fronteira essa I6gica acontece, até o ano de 2023, nas chamadas ocupagoes
da Infraero, Vila Séo José I e Il, Jardim Bom Planalto (Lucinha), Vale do Itacaiunas, Vila da
COSIPAR e Campo Verde/bairro Amapa, todas no nucleo Cidade Nova, antiga Quindangues.
Ja no nucleo Nova Maraba, temos as Folhas 35 e 1 e pequenas partes das Folhas 6, 13, 14 e 25;
quanto a Zona de expansdo urbana, temos a ocupacOes do Araguaia (Fanta), Nossa Senhora
Aparecida (Coca-Cola). No nucleo Sao Félix, as areas sdo o Sao Félix I, 11 e 111, Residencial
Magalhdes Barata e Francolandia. E, por fim, no nicleo Maraba Pioneira, tem o Delcobra
(Santa Rosa) e a Nova Canad (Vila do Rato). As informacBes quanto as quantidades de areas
estdo dispostas no quadro abaixo.

Quadro 02: Areas das ocupagdes por nicleo na Sede administrativa

Nucleo Area km2
Cidade Nova 3,39
Maraba Pioneira 0,06
Nova Marabéa 0,51
Sao Félix 1,44
Zona de expansdo urbana 2,75

Fonte: SDU, 2024. Elaboracéo: Borges, 2024.

Existem algumas reclamacfes de alguns servidores pablicos municipais quanto as
ocupacdes. A informacdo é de que a concessionaria de energia supre a demanda fortificando os
moradores na fixacdo do lugar, sendo que o poder publico poderia fazer uma outra acdo, mas,
logo que a concessionaria de energia fornece servigos, ocorre um esfriamento de acéo por parte
da prefeitura (SDU, 2023).

Discorrendo ainda a respeito desta I6gica da necessidade, a ocupacao do loteamento
Magalhdes Barata, nicleo Sdo Félix, indicam ser dos Bancos do Brasil e Caixa Econdmica

Federal. Essa ocupacdo foi invadida por muitas pessoas antes de concluir a obra, e parte das
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obras foram abandonadas pelo Banco do Brasil, devido ao seu custo, pois “alagava facil o local
mais ao sul do Magalhdes” (SDU 2023). A area total do Magalhaes esta fora do calculo do
quadro 02; quanto as areas do S&o Félix | e 11, Zona de expansdo urbana, Vale do Itacaiunas
existem problemas judiciais de heranga (SDU 2023). Essas situagOes demonstram falhas
persistentes do poder publico, abrindo uma lacuna ao capital imobiliario em fornecer “solugdes”
a comunidade, que vao desde vender lotes urbanos em prestacfes suaves no boleto bancério, a
incentivo a politica publica de habitacdo por meio de lobbies no congresso nacional, que vao
desembocar em Maraba. As a¢des do capital imobiliario em Maraba acabam fragmentando o

tecido urbano e segregando sujeitos.

Santos (2015, p. 113-116) ao empregar o conceito de segregacdo, define-o como
mecanismo de apropriacdo desigual do espago, focando sua pesquisa na segregacao “enquanto
divisdo por diferenca ou status hierarquico que remete as relacdes de poder entre as diferentes
classes (ou fragdes de classes) sociais”. Segregacdo também conhecida como segregacdo
residencial socioeconémica distinta dos padrbes de segregaces racial, étnica, religiosa etc. Ao
observarmos a natureza do fenémeno descrito pela autora, nota-se semelhancas com a realidade

de Maraba, guardada as devidas proporc¢oes.

A apropriacdo dos espacos de forma desigual na cidade da fronteira é propiciada pelo
capital imobiliario, quando o poder publico ndo desempenha sua funcdo garantidora do bem-
estar da comunidade. Nesses espacgos apropriados sdo criados ambientes com novas raridades
(reproducdo da condicdo elementar da natureza: agua, luz, etc.) (LEFEBVRE, 1973 apud
LEOPOLDO, 2017) e distanciamento da violéncia e miséria urbana. Essa ocupac¢do demonstra
uma hierarquia socioecondmica, tendo como exemplo nessa cidade os condominios horizontais
fechados: Green Village, Parque Cidade Nova, Mirante do Vale, Mirante Village, Mirante

Prime e Hilda Farias.

Os valores monetérios dos imoveis nos empreendimentos citados podem variar de R$
180.000,00 a R$ 300.000,00 e o valor da terra nua de R$ 200,00 a R$ 300,00 o metro quadrado,
enguanto que nas areas mais afastadas (Tiradentes, Morada Nova etc.) o valor da terra nua varia
de R$ 81,00 a R$ 110,00, cobrado pelo poder publico municipal (SDU 2024), mas os valores

cobrados pelo mercado imobiliario podem ser até o dobro, como informam alguns corretores.
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A segregacdo de uns implica na segregacdo de outros (SANTQOS, 2015), enquanto esse
modelo fechado (proximidade fisica e distanciamento social) dos condominios traz seguranca
e conforto, no seu entorno a realidade € outra. Enquanto alguns podem pagar por isso, outros
ficam & mercé das intempéries provocadas pela falta de planejamento publico adequado que se

arrasta a um bom tempo na cidade de Maraba.

Existe uma outra forma de segregacdo que tem se tornado comum em Maraba, séo
pequenos espacos que séo fechados por moradores, formando vilas e conjunto de casas que séo
vendidas em formato de pequenas vilas. Nesses dois modelos, os moradores possuem chaves

do portdo e regras sdo impostas diferenciadas do dominio publico.

Quanto a fragmentacdo provocada pela logica social de mercado em Maraba, podemos
identificar a fragmentacdo em funcdo do parcelamento do solo, as chamadas de fisico material,
qguando ocorre a desintegracdo espacial do corpo urbano e sdo formadas areas restritas, e a
social, que por consequéncia das areas restritas resulta na supressdo de espacos publicos e a
vida organizada para dentro, evitando o contato com as pessoas de estilo de vida diferente
daquele proposto no espaco restrito (SANTOS, 2015). Além disso, podemos observar que no

mesmo tecido urbano, ocupacdes “irregulares” se distinguem do seu entorno.

Todas essas logicas sociais de acesso a cidade, via imobiliario e moradia, induz a um
entendimento de que as praticas do capital sdo vistas na cidade da fronteira da Amazonia, que
possui uma concentracao de capitais. Essa forma de produzir e consumir a cidade nos mostra a

luta diéria pela moradia.

4. CONSIDERACOES FINAIS

O acesso a cidade por meio do imobilidrio e da habitacdo mediado pelo Estado e
mercado imobiliario se mostram distantes de uma solucdo mais efetiva para Maraba. Nesse
contexto contemporaneo, a habitacdo se torna uma mercadoria singular, que ultrapassa a
contradicao entre o valor de troca e o valor de uso. E nessa contradicéo que se precifica o acesso

a cidade por meio da habitacdo mediada pelo mercado imobiliério, que se utiliza da necessidade
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de moradia dos sujeitos para propor/impor ao Estado solu¢bes que ndo sdo suficientes para

diminuir consideravelmente o problema da habitacéo.

Na cidade da fronteira amazonica, Marab4, as intervencgdes do Estado no século passado
abriram caminho para a producdo do espaco urbano alinhado com o capital imobiliario. A
implantacdo da area da Nova Maraba pelo Estado se mostrou ineficiente por falta de
investimentos, mesmo com a a¢éo de empresas estatais na ocupacao da area. Nos anos 2000 o
Estado intervém com acéo de regularizag&o fundiaria, sem utilizar outro meio de contribuir para
a reproducédo de vida dos sujeitos, abrindo, dessa maneira, as portas para 0 mercado imobiliario
de habitacdo e de terras. Precificando a um alto custo dois meios de acesso a cidade, essa

producdo ndo trouxe uma solugdo plausivel a populacdo marabaense.

Enquanto se valorizou as terras abarcadas pelo perimetro urbano legal, produziu-se
grande quantidade de habita¢cfes distantes do nucleo central, ocupac@es irregulares foram se
autourbanizando e o mercado imobiliario foi oferecendo alternativas a quem podia pagar, além
de criar loteamentos fantasmas. As Idgicas sociais e econdmicas de acesso a terra urbana e a
habitacdo se mostraram bem diferentes nas propostas do Estado e do mercado imobiliario, na
medida em que o Estado oferece terra a um preco "camarada” sem financiamento e habitacfes
desconexas com as centralidades da cidade, j4 o mercado imobilidrio oferece “novas raridades”

com financiamento publico.
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